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 عقد البيع: القسم الأول
 

 مقدمة

 العقود المسماة والعقود غير المسماة: 
تعدددد  دددسم التسددد،يح ثدي،دددحي جيدددا تلىدددع ندددا ىدددسول و كلدددا القدددويوت اللو،دددوياي ول دددت  دددسا ال،عيدددا ي ت ددد  ندددا القدددويوت 

 اللو،ويا عيه نا القويوت الجديا. 
وت اللو،وياي  ا العقود التا تت،تع بج،ويح ال،جو م والدولدحي م،دو العقدود  يدل ال،سد،وة ن دا نولعقود ال،س،وة نا القوي

 العقود التا لا تت،تع بج،ويح ال،جو م والدولح. 
نإسا علض ع ا القوضا يداا  وتبديت مت العقدد ،سد،ا ندي، ت لأا ،دت الادلنيت ال،تعوثدديت مت ي دام اف دل ندا تي يدس 

عقد  يل ،سد،ا ندي ي، دت لأا ،دت الادلنيت ال،تعوثدديت مت ي دام اف دل تي يدس  دسا العقدد بدل  سا العقدي م،و كسا  وت ال
 يي س العقد لضوءً لا ثضوءً.

ويقصد بولعقود ال،س،وة نا القويوت الجدياي العقود التا يظ، و ال،شل  ومعاو و تس،يح ،جدددةي و،اول دو ندا القدويوت 
 الشل ح والإيىول والع،ل وال،قوولح والو ولح والوديعح. ال،ديا السولا عقد البيع وال،قويضح وال بح و 

م،و العقد  يل ال،س،ا ن و العقد السا لم ييظم ،دت ثبدل ال،شدل  ولدم يعادا تسد،يح ،جدددة ل عقدد اليشدل واليداول ندا 
 نيدق و،شو دة ،بولاة ليوضيح مو ني م سيي،وئال. 

سألح يسبيح ت ت   ،ت ا،ت كلا آ ل و،ت ، دوت ويشيل نا  سا الصدد كلا مت اعتبول عقد ،س،ا مو  يل ،س،ا ،
كلددا آ ددلي نعقددد التددأ،يت لددم ي ددت نددا نتددلة ،ددت ال تددلاو ،ددت العقددود ال،سدد،وة ويظددلاً ل اددلة اسددت دا،ه نددا الع،ددل وجوىددح 
اليوس كليه يظ،ه ال،شل  وتجول ،ت عقد  يل ،س،ا كلا عقد ،س،ا ومت عقد القولوثح نا ال قه الإسي،ا  وت ،ت 

 . 1وة ويظلاً لعدم است دا،ه تم كلغوئه وبيع الونوءالعقود ال،س،

 أهمية التمييز بين العقود المسماة وغير المسماة: 
كسا علض يداا  ع دا القوضداي وتبديت مت العقدد ال،تيدوا  ع يده ،دت العقدود ال،سد،وةي نيىدي ع دا القوضدا مت 

سدد،ا نيىددي ع ددا القوضددا مت يلىددع كلددا يابددق القواعددد ال وصددح ب ددسا العقدددي م،ددو كسا  ددوت اليدداا  يتع ددق بعقددد  يددل ،
 القواعد العو،ح نا اليظليح العو،ح ليلتاام ل  صل نا  سا الياا . 

 تكييف العقد: 
يقصدددد بت ييددد  العقدددد تجديدددد الابيعدددح القويوييدددح ل عقدددد مو كعاوئددده الوصددد  القدددويويا السددد يمي كساً يىدددي ع دددا 

ويويا السدد يم ل عقدددي وع، يددح الت ييدد   ددسم ت،ددل بعدددة القوضددا عيددد،و يعددلض ع يدده يدداا  مت يقددوم بإعاددوء الوصدد  القدد
 ،لاجل. 

                                        
 -،ابعح  ولد بت الوليد -الإيىول -ال،قويضح -البيع -العقود ال،س،وة -القويوت ال،ديا ال،قولت بول قه الإسي،ا-الاجي ا د.،ج،د - 1

 .42ص: -1891 -د،شق
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: ت سددديل كلادة الادددلنيت ال،تعوثددديتي جيدددا يىددي ع دددا القوضدددا مت يا ددع ع دددا العقددد ويسددد،ع مثدددوال المرحلةةة الولةةة 
 الالنيت ال،تعوثديت ومثوال الش ود كسا  وت  يوك ش ود ومت يست  ص ني،و س بو كليه كلادة الالنيت. 

 : ال،اوبقح. ثانيةالمرحلة ال
ن دسلك  يس ليو بأت القوضا توصل كلا يتيىح وي تلض مت القوضا ، م ب ونح العيوصل الأسوسيح ل ل عقد ،ت العقدود

نع يه نا  سم ال،لج ح مت ياوبق بيت اليتيىح التا است  صد و ندا ال،لج دح السدوبقح ،دع العيوصدل الأسوسديح ل دل عقدد 
 ،ع عيوصل عقد البيع ني وت م،وم عقد بيع. ،ت العقود نإسا تاوبقو  سم اليتيىح 

ويشدديل كلددا مت ع، يددح اسددت يص كلادة ال،تعوثددديت ،ددت يصددوص العقدددي تعتبددل ،سددألح ،وضددوعيح لا ي ضددع القوضددا 
ني ددو كلددا لثوبددح ،ج ،ددح الدديقصي ،ددو دام ثددد التددام القواعددد التددا يدديص ع ي ددو القددويوت نددا ت سدديل العقددودي و،ددودام ثددد 

 ت وثوئع تؤدا عقيً كلا اليتيىح التا توصل كلي و. است  ص ت ك الإلادة ،
م،و ع، يح ال،اوبقح بيت اليتيىح التا است  ص و والعيوصل الأسوسيح ل ل عقد ،ت العقدود ال،سد،وة ن دا ،دت ال،سدوئل 

 القويوييح التا ي ضع ني و القوضا ل لثوبح ،ت ،ج ،ح اليقض. 
 يه ،سألح ثويوييح اليتوئج افتيح: ويتلتي ع ا اعتبول الت يي  نا ال،لج ح الاوييح ،

 ي ضع القوضا نا ال،اوبقح ل لثوبح ،ت ،ج ،ح اليقض.  -أولا 
نقد يص  ال،تعوثدات العقد وص وً  يل صدجي   يلا يتقيد القوضا بولوص  السا يا قه ال،تعوثدات ع ا العقد -ثانياا 

 يس،يه ال،تعوثدات. عت ثصد مو بدوت ثصد ني يتقيد القوضا بسلكي لأت العبلة ليسو ب،و 
يىدي ع دا القوضدا مت يا دق الوصد  الصدجي  ع دا العقدد ،دت ت قدوء ي سدهي دوت مت يا دي مجدد ال،تعوثدديت  -ثالثاا 

سا ادعدددا مجدددد ال،تعوثدددديت مت ت ييددد  العقدددد  يدددل صدددجي ي ندددي يا دددي ،يددده مت يقددديم الددددليل ع دددا سلدددكي لأت  سلدددكي وا 
 سألح وثوئع يىي ع ا ال،دعا كثو،ح الدليل ع ي و. الت يي  ،سألح ثويوييح ي تص ب و القوضاي ولسو ،

 تقسيم العقود المسماة: 

 تم تقسيم العقود ال،س،وة ،ت جيا ال،جل السا تلد ع يه كلا  ،سح مثسوم: 

العقود التا تقع ع ا ال،  يح وتش،ل البيع وال،قويضح وال بح والشل ح والقلض والد ل الددائم والصد  . ال،دواد  (1
(193-545 .) 

يىول الوثد  والعوليدح. ال،دواد )العقو  (4 -543د الوالدة ع ا الايت و  بولشاءي وتش،ل عقد الإيىول وال،االعح وا 
311 .) 

-314العقددود الددوالدة ع ددا الع،ددلي وتشدد،ل عقددد ال،قوولددح وعقددد الع،ددل والو ولددح والوديعددح والجلاسددحي ال،ددواد )  (1
402 .) 

 (. 414-405ى الجيوة والتأ،يت. )ال،واد العقود الاجت،وليح وتش،ل ال،قو،لة والل وت وال،لتي ،د (2

 عقود التوايق: ال  ولح والل ت بيوعيه )ال،يقول والعقول(.  (5
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 خطة الدراسة: 

ي،و تقتصل ع ا عقديت نقا  ،و عقد البيع  ،ت البدي ا مت دلاستيو ل عقود ال،س،وة لت تش،ل ى،يع العقود ال،س،وةي وا 
 ل و ايتشولاً. وعقد الإيىول بوعتبول ،و ،ت م م العقود وم ا
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 ابيعح عقد البيع: البوي الأول
 

ولدددسلك يضددعه م  دددي  يوسلدددك ل اددلة اسددتع،وله وايتشدددولم بدديت اليددوس ييعددد عقددد البيدددع ،ددت م ددم العقدددود ال،سدد،وة
 ال،شلعيت نا ،قد،ح العقود ال،س،وة.

دل مو ال،عووضددح  عددت ىددو ل التبددو  ي،ددت القددويوت ال،ددديا السددولا 193وي شدد  التعليدد  الددوالد نددا ال،ددودة  
 ويبيت مداته القويوييح و ا العقد. يالتا يت،ال ني و البيع

 ،  وم عقد البيع : ال صل الأول
 

و سم العيوصل لا ي، ت تصول و ع ا جقيقت و كلا ب،علنح  ي،ت ال،س م به مت ،و يح الأشيوء تتجدد بعيوصل و
بددل يتا ددي ،قوليتدده بيقيضدده ما ب،ددو  يلنددح ،قو،وتددهولددسلك نتجديددد ،و يددح البيددع لا يقتصددل ع ددا تعلي دده و،ع ييقيضدد و

 يشوب ه ،ت العقود الأ لى.
نبدم البيع عت اليق ال،قويضح و ا  يويعد عقد البيع ،ت م م العقود التا يستع،  و اليوس نا تبودل الأ،وال

وصدول لده  يل،بودلدحو،ع ظ ول اليقد وايتشول اسدتع،وله بديت اليدوس جدل اليقدد ندا ا ي،بودلح عيت بعيت لعدم وىود اليقد
ول،ددس اليددوس سدد ولح  ددسا التعو،ددل ما  يثي،ددح يسددتايع صددوجبه مت يجصددل بدده ع ددا ،ددو يجتددوو كليدده ،ددت معيددوت وسدد ع

عوضدوً عدت  ينأ دس اليدوس ي ضد وت ،بودلدح شداء بوليقدد يو عل  بولبيع السا جدل ،جدل ال،قويضدح ي،بودلح شاء بيقد
 .1،بودلته بشاء آ ل ثد لا يجتوىويه

 
 المبحث الول

 تعريف عقد البيع وخصائصه
لبيوت م ،يح  سا العقد سو  يتيوول نا  دسا ال صدل تعليد  عقدد البيدع و ،دت ادم سديج ل  دسا التعليد  لبيدوت 

  صوئص  سا العقد.
 

 المطلب الول
 تعريف عقد البيع

ال،شدتلا ،ت القويوت ال،ديا السولا  ع ا ميه :ل البيع عقد ي تدام بده البدوئع مت ييقدل كلدا  193تيص ال،ودة 
 ،  يح شاء مو جقوً ،وليوً آ ل نا ،قوبل ا،ت يقدال

يتض  ،ت  سا التعلي  مت البيع  و عبولة عت عيثح ثويوييح تيشأ بيت النيت وت ام الأول بيقل ،  يح  
. وييجظ ،ت التعلي  مت البيع ،ت العقود 4شاء مو جق ،ولا آ ل نا ،قوبل التاام الاويا بدنع ا،ت يقدا

                                        
 .19ص: -1882 -،يشولاو ىو،عح د،شق -عقد البيع-العقود الشوئعح وال،س،وة –د. ىوك يوس  الج يم - 1
: البيع عقد ب،وىبه يقوم مجد الأش وص ويدعا بوئعوً  بيقل وض،وت ،  يح شاء ،و) مو بصولة لعلّ  ال ق وء عقد البيع ب،و ي ا -4

 .وسلك ،قوبل ا،ت يقدا ي تام ال،شتلا بأدائه كليهل يعو،ح ما جق  وت( كلا ش ص آ ل يدعا ،شتليوً 
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ت ال،شل  لم يشتلا ما ش ل  وص ن و بسلك ي ضع ل قواعد العو،ح نا ايعقود العقد ب،ىلد مت يتبودل لأ ياللضوئيح
 ،و يتض  ،ت  سا التعلي  مت البيع ،ت العقود ال، ا،ح ل ىويبيت البوئع  يالالنوت التعبيل عت كلادتيت ،تاوبقتيت

وانل ،و ومول  سيت الأ،ليت مت البيع عقد ،يشئ  ،و ويبلا  سا التعلي  م،ليت لا يوىد عقد بيع بغيل ت يوال،شتلا
 لالتاام بيقل ،  يح مو جق ،ولا آ ل. والأ،ل الاويا  و مت يقل ال،  يح ي وت ،قوبل ا،ت يقدا.

 المطلب الثاني
 خصائص عقد البيع

،ددت القددويوت ال،ددديا السددولا مت ال،شددل  ىعددل لعقددد البيددع  صددوئص لا بددد ،ددت  193يتبدديت ،ددت يددص ال،ددودة 
و لت،ييام ع،و سوام ،ت العقدود التدا تشدتلك ،عده ندا بعدض ال صدوئص دوت الدبعض اف دل. و دسم ال صدوئص توانل 
  ا:

عقددد البيددع عقددد ، ددام ل ىددويبيت : لأيدده يلتددي ع ددا عددوتق الاددلنيت ال،تعوثددديت البددوئع وال،شددتلا. و يددوك  -مولاً 
 ،دو يصدب  دائيدوً و،ددييوً  ندا ساو الوثدو. وم دم تقوبل وتلابا بديت التاا،دوو البدوئع والتاا،دوو ال،شدتلا. بولتدولا  دل ،ي

 وبوليسبح ل ،شتلا الالتاام بدنع الا،ت. ي سم الالتاا،وو بوليسبح ل بوئع الالتاام بيقل ،  يح ال،بيع وتس ي،ه
عقد البيع عقد ،عووضح: لأت  ل ،ت الالنيت يعاا شاء ويجصل ع دا ،قوبدل ل دسا الشداء. نولبدوئع -اوييوً 

 وال،شتلا يتيوال عت الا،ت ويجصل ع ا ال،بيع. يويجصل ع ا الا،ت يتيوال عت ال،بيع
،دت القدويوت ال،دديا السدولا ىع دو يقدل ،  يدح ال،بيدع ،دت  193عقد البيع عقدد يوثدل ل ،  يدح: نول،دودة  -اولاوً 

 ددا  ،ددو مت ال،شددل  صددي  عقددد البيددع ضدد،ت العقددود الددوالدة ع يالبددوئع كلددا ال،شددتلا ،عيددول لتجديددد ،و يددح  ددسا العقددد
 ال،  يح.

عقد البيع ،ت العقود ال،س،وة: و يعود م،ل ىع ه ،ت العقود ال،س،وة ،و لجظه ال،شل  ،ت م ،يح  دسا  -لابعوً 
 العقد نا الواثع الع، ا نا ال،ىت،ع.

 كس مت  يوك يوعيت: يت،ييا الأج وم التا تيظ،ه يويتلتي ع ا اعتبول عقد البيع ،ت العقود ال،س،وة
 لتا ت ام الالنيت البوئع وال،شتلا بولتاا،وو لا يجق ل ،و الات وق ع ا ،و ي ول  و.القواعد اف،لة ا -م
و دددسم  يالقواعدددد الت ،ي يدددح مو ال، سدددلة لإلادة ال،تعوثدددديت عيدددد سددد وت ،و عي دددو مو ك  ول ،دددو ل دددو ندددا العقدددد-ي

 القواعد ي، ت ل النيت الات وق ع ا ،و ي ول  و.
 

 المبحث الثاني
 ع و غيره من العقودالتمييز بين عقد البي

ثددد يجدددا نددا الجيددوة الع، يددح مت يت ددق النددوت ع ددا كبددلام عقددد  ،ددع كيددلاد بعددض الشددلوا التددا تىعددل ت يي دده 
ل دسا لا بددد مت  يوبولتدولا ،علندح العقدد ال،عقدود بديت الادلنيت وافاددول التدا تتلتدي ع يده ،سدألح ثويوييدح ،عقددة يالقدويويا

 البيع نا بعض ال صوئص لدلىح يصعي ني و الت،ييا بيي ،و.يعلض لأ م العقود التا تشتلك ،ع عقد 
 المطلب الول
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 عقد البيع وعقد المقايضة
،ت القويوت ال،ديا السولا بأت:ل ال،قويضح عقد ي تام به  ل ،ت ال،تعوثديت مت  250تقضا ال،ودة 

 ،  يح ،ول ليس ،ت اليقودل. يع ا سبيل التبودليييقل كلا اف ل
،ت القويوت ال،ديا السولا مت عقد البيع وعقد ال،قويضح  250و 193تيت يست  ص ،ت يص ال،ود
ن ي ،ددددو ،ددددت العقددددود ال،سدددد،وة واليوث ددددح ل ، يددددح و اللضددددوئيح و،ددددت عقددددود  ييشددددتل وت نددددا ى،يددددع ال صددددوئص

ن دا البيدع  يول دت ل دم التشدوبه كلا مت  يدوك ا دتي  بوليسدبح ل ،قوبدل ندا العقدد يال،عووضح و، ا،دح ل ىدويبيت
م،ددو ال،قويضددح ن ددو ،بودلددح جددق ،ددولا بعدديت م ددلى مو جددق ،ددولا  يودلددح عدديت مو جددق ،ددولا بددا،ت يقدددايددتم ،ب
 آ ل.

وثددد لا تعددل  ابيعددح العقددد ،يددس البدايددح  ،ددو لددو ىعددل مجددد ال،تعوثددديت ل  ددل مت ي تددول بدديت بدددليت 
،دول  يدل يقددا  سديولة. و دوت مجدد البددليت ،ب غدوً يقدديوً و البددل اف دل  يل شاء السا التام بيقدل ،  يتده كليده

  يو لا تعل  ابيعح العقد كلا عيد،و ي تول ،ت له الجق نا ال يول بيت البدليت اليقدا و يل اليقدا.
ول ددت ثددد ي تددبس البيددع بول،قويضددح ابتددداء وايت ددوء كسا  ددوت مجددد البدددليت ، ويددوً ،ددت عيصددليت مجددد ،و 

 يعيصل الغولي نا ال،قوبل ال، وت ،ت عيصليتيقدا واف ل  يل يقدا. وتجديد ابيعح  سا العقد يؤ س بول
 نإسا  وت ال،ب غ اليقدا  و العيصل الغولي  وت العقد بيعوً.

ن دددا عقدددد البيدددع ت دددوت ع دددا  يوتبددددو م ،يدددح الت لثدددح ني،دددو ي دددا: مولًا بوليسدددبح لي قدددوو العقدددد والاسدددتيم
 ،يوص ح بيت الالنيت.م،و نا عقد ال،قويضح نت وت  يال،شتلا ،و لم يت ق الالنوت ع ا  ي  سلك

اوييوً ضد،وت الاسدتجقوق وضد،وت العيدوي ال  يدح تقدع ع دا البدوئع ندا عقدد البيدع ندا جديت تقدع ع دا 
 الالنيت نا عقد ال،قويضح.

 المطلب الثاني
 عقد البيع وعقد الهبة

 ال بدح عقدد يتصدل  ب،قتضدوم الوا دي ندا ،دول لده -1،ت القويوت ال،دديا السدولا بأيده:ل 252تقضا ال،ودة  
 مت ي لض ع ا ال،و وي له القيوم بولتاام ،عيتل. يدوت مت يتىلد عت ييح التبل  يويىوا ل وا ي -4-دوت عوض

يتبيت ليو ،ت يص ال،ودة السدوبقح مت عقدد ال بدح يتشدولك ،دع عقدد البيدع ندا بعدض ال صدوئص وي ت د  عيده 
كلا  يلعقود ال،س،وة والوالدة ع ا ال،  يحجيا يتشوبه عقد البيع ،ع عقد ال بح نا مت   ي ،و ،ت ا ينا البعض اف ل

 دسلك  يمي ،و ي ت  وت نا مت عقد البيع عقد ، ام ل ىويبيت نا جيت مت عقد ال بح عقد ، ام لىويي واجد و و الوا ي
ي ت  وت ،ت جيا مت عقد البيع عقد ،عووضح نا جيت مت عقد ال بح  و عقد تبل  كس مت الوا ي ييقل ،  يح الشداء 

يىددد مت ،عيددول الت لثددح بدديت عقددد البيددع وعقددد ال بددح  ددو ييددح   252ت ،قوبددل. واسددتيوداً كلددا يددص ال،ددودة ال،و ددوي دو 
نإسا وىدو  سم الييح لددى مجدد ال،تعوثدديت ي دوت م،دوم عقدد  بدح بغدض اليظدل عدت ،قددال ال،قوبدل مو العدوض  يالتبل 

لح واثددع يعددود م،ددل تقددديل و كلددا ثوضددا نددا ال بددح بعددوض. و ددسم ،سددأ 1الددسا ثددد ي لضدده الوا ددي ع ددا ال،تعوثددد اف ددل
 ال،وضو . 

                                        
 .44ص:  -3نقلة: -بي توليخ -الاس يدليح -عقد البيع ،يشأة ال،عول  -د. س،يل عبد السيد تيو و - 1



 - 11 - 

وعدددم ضدد،وت  يويتلتددي ع ددا الت،ييددا بدديت البيددع وال بددح يتددوئج ،تعددددة ،ي ددو ضدد،وت العيددي ال  ددا نددا ال،بيددع
 و،ي و جق البوئع نا جبس ال،بيع جتا يست م الا،ت  ينوً ل  بح. يالعيي نا ال بح

 المطلب الثالث
 عقد البيع وعقد الإيجار

،ددت القددويوت ال،ددديا السددولا ع ددا مت:ل عقددد الإيىددول ي تددام ال،ددؤىل ب،قتضددوم مت ي، ددت  543،ددودة  يصددو ال 
 ال،ستأىل ،ت الايت و  بشاء ،عيت ،دة ،عييح لقوء مىل ،ع ومل.

يسددتيج ،ددت يددص  ددسم ال،ددودة مت البيددع والإيىددول يتشددوب وت نددا مت   ي ،ددو ،ددت العقددود ال،سدد،وة التددا تقددع ع ددا  
 ق ،ولا آ ل. ول ي ،و ي ت  وت نا الأ،ول التوليح: عيت ،وليح مو ع ا ج

مولًا: عقدددد البيدددع ييقدددل ،  يدددح ال،بيدددع ،دددت البدددوئع كلدددا ال،شدددتلا ندددا جددديت مت عقدددد الإيىدددول ي دددام ال،ؤىل)،ولدددك العددديت 
ت  وت صدودثوً ندا م  دي الأجيدوت كلا  ال،ؤىلة( بت، يت ال،ستأىل ،ت الايت و  بولعيت ال،ستأىلة. ول ت  سا ال،عيول وا 

 ويعلض لأ ، و: يميه لايؤدا كلا يتوئج ،لضيح نا ى،يع الجولاو
جولددح اليدداول عددت الا،ددول وال،يتىددوو:  ،ددو لددو  ددول ،ولددك الألض ال،تعوثددد ،عدده جددق الجصددول ع ددا ،يتىددوو مو -1

ن دددل  دددسا بيدددع ل ا،دددول وال،يتىدددوو مو كيىدددول لددد لض  ل ىوبدددح ع دددا سلدددك لا بدددد ،دددت تجديدددد ال،قصدددود  يا،دددول الألض
نول،يتىددوو و ددا ،ددو ييددتج عددت الشدداء بصددولة  يددل دوليددح ويددؤال ع ددا ابيعتدده ما يدديقص ،ددت  يوو والا،ددولبول،يتىدد
ن ددو بيددع ل ،يتىددوو. م،ددو كسا ولد العقددد ع ددا ا،ددول و ددا التددا تيددتج عددت الشدداء بصددولة دوليددح ولا تددؤدا كلددا  يمصدد ه

نددولتاام ،ولددك الشدداء ب،صددلونوته  ييقددص نددا مصدد ه. ن يددو يدددق الجددول وييظددل ل شددلوا ال،تع قددح بولتاا،ددوو ال،تعوثددديت
 .1يعتبل دلييً ع ا مت العقد بيع ل ا،ول. نا جيت كسا ثوم ، تسي الا،ول بدنع و نيلى  الت يي  ع ا ميه عقد كيىول

ويت قدوت ع ددا مت يقدوم ال،سددتأىل بددنع مىددلة ل،ددة ،عييددح  يالبيدع الإيىددولا: ثدد يصدد  ال،تعوثددات عقددداً بأيده كيىددول-4
وتعتبل الأىلة التا دنعو ع ا مثسوا ا،يوً ل بيع. وي ىأ كليه بقصد ج،ويح البدوئع اي دح ال،ددة  يد و بيعوً ييق ي العقد بع

لا عًدد ،لت بدوً  يالتا تدنع ني و الأثسوا كسا يظل ال،شدتلا م،و،ده ،سدتأىلاً ولا يسدتايع يقدل ،  يدح الشداء كلدا الغيدل وا 
.  يو تد ل ال،شل  السولا 4ئع كلا جيت الونوء ب و،ل الأثسوا ،و تظل ال،  يح ع ا اسم البو يلىلي،ح كسوءة كئت،وت

وبولتدولا ي، دت الات دوق ع دا مت البيدع ،ع دق  يما مت الدا،ت يددنع ع دا مثسدوا يواعتبل  سا الات وق بيعوً ،ؤىل الأداء
 ع ا شلا واث   و سداد  و،ل الا،ت.

عقودم ل ت عقد الإيىول ،ت العقود الا،ييح ما ،ؤثدو اوييوً : عقد البيع عقد نولا و يل ،ؤثو ما ييتج آاولم ب،ىلد اي
 ب تلة ا،ييح ،جددة.

 المطلب الرابع
 عقد البيع وعقد المقاولة

،دت القدويوت ال،دديا السدولا ع دا مت:ل ال،قوولدح عقدد يتع دد ب،قتضدوم مجدد ال،تعوثدديت مت  314يصو ال،ودة  
 ف لل.يصيع شيئوً مو مت يؤدا ع،يً لقوء مىل يتع د به ال،تعوثد ا
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يتبيت ،ت يص ال،ودة السوبقح مت البيع وال،قوولح يت قوت نا مي ،و ،ت العقود ال،س،وة و ال، ا،ح ل ىويبيت و،ت 
 كلا مي ،و ي ت  وت  نا مت عقد ال،قوولح يلد ع ا الع،ل  صيع شاء مو ثيوم بع،ل ،عيت. يعقود ال،عووضح

ح  ،و لدو ثدوم ال،قدوول بتقدديم الع،دل و بعدض ال،دواد ل ت  يوك جولاو يصعي ني و الت،ييا بيت البيع وال،قوول
 يو يلى  ولبيح ال ق وء مت الت،ييا يعت،د ع ا ،و ي ا: اعتبول  سا العقد عقد بيع لأشيوء ،سدتقب يح كسا  ويدو  يالأوليح

ل،دواد ثي،ح ال،واد م ال ،ت الع،ل  ،ت يتعوثد ،ع آ دل ع دا تدأ،يت ى دوا لده ،قوبدل ،ب دغ ،عديت. م،دو كسا  ويدو ثي،دح ا
نددإت العقددد ي دوت ،قوولددحً  وللسددوم الدسا يقدددم الألددوات. ول ددت كسا تسدووو ثي،ددح الع،ددل ،ددع  يالأوليدح مثددل ،ددت ثي،دح الع،ددل

نإسا ملاد الش ص الس وي كلا  يوا ل  يواح ووىد عيددم الق،دوا ال،ا دوي  يثي،ح ال،واد ن،عيول الت لثح  يو  و الييح
كلدا بدوئع مث،شدح لشدلاء ث،دوا ادم تع دد لده البدوئع بدأت يقدوم بول يوادح ميضدوً ن يو ي وت م،دوم عقدد ،قوولدح م،دو كسا س دي 

 .1نولعقد  يو عقد بيع
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 مل وت عقد البيع: الاويا ال صل
 يجتوو عقد البيع كلا مل وت العقد بوىه عوم و ا اللضو وال،جل و الأ  يح والسبي.

 اللضوالأول:  ال،بجا
،ددت جيددا ت وييدده مو ،ددت جيددا آاددولم. والددسا ي ،يددو  يددو  ددا ي ضددع عقددد البيددع ل،بدددم سدد اوت الإلادة سددواء 

كس ي  ددا لايعقددودم تبددودل كلادتدديت )الإيىددوي والقبددول( ،تاددوبقتيت ل اددلنيت ال،تعوثددديت. نولأصددل مت يددتم  ي،لج ددح ت وييدده
يييدوً.  ،دو لا يتوثد  ايعقدودم ع دا تسد يم ال،بيدع كس ميده لديس عقدداً ع يالعقد دوت جوىح كلا كىدلاءاو شد  يح  ولتسدىيل

كلا مت ال،شل  استايا بعض الجولاو التا اشتلا ني و الش  يح  ،و نا بيع الس ت نقد اعتبل و ال،شدل  عقدوداً شد  يح 
 ما لا بد ،ت تسىيل البيع نا سىل الس ييح.

وتسددلا مج ددوم القواعددد العو،ددح نددا اليظليددح العو،ددح ليلتاا،ددوو ع ددا عقددد البيددع ني،ددو يتع ددق بولأج ددوم ال وصددح 
 وي والأج وم ال وصح بولقبول والأج وم ال،شتل ح بيت الإيىوي والقبول.بولإيى

 المطلب الول
 التراضي في عقد البيع

وتسلا ندا  دل سلدك مج دوم القواعدد العو،دح  ييشتلا لايعقود البيع مت يصدل تعبيل عت كلادة  ل ،ت الالنيت 
 نا يظليح العقد.

 شروط النعقاد: -أولا 
نا عقد البيع  ،و نا سوئل العقدود الأ دلى تادوبق الإلادتديت ع دا ابيعدح العقدد ندإسا جليح التعوثد: يشتلا -م

نولعقدد لا ييعقدد بوعتبدولم بيعدوً مو ل يدوً لعددم تادوبق  يثصد مجد ال،تعوثديت مت يشتلا ،يالًا وثصدد اف دل مت يل يده لده
ثددديت يبيددع ،يددالًا ي،  دده نددا د،شددق بيي،ددو الإلادتدديت.  ،ددو لا بددد ،ددت تاددوبق الإلادتدديت ع ددا ال،بيددع نددإسا  ددوت مجددد ال،تعو

ال،تعوثددد اف ددل يقصددد شددلاء ال،يددال ال،، ددوك لدد ول وال،وىددود نددا ج،ددوة نددإت العقددد لا ييعقددد.  ددسلك لا بددد ،ددت تاددوبق 
نا جيت مت اف ل ثبل شلاء و  يالإلادتيت ع ا الا،ت نإسا  وت مجد ال،تعوثديت يعلض بيع سيولته ب، يوت ليلة سوليح

 ل  ليلة سوليح نقا نإت عقد البيع لا ييعقد.بتسع،وئح م
سا ات ددق ال،تعوثدددات ع ددا البيددع وال،بيددع والددا،ت وع ددا ى،يددع ال،سددوئل الىو ليددح نددا العقددد واسددتبقيو ،سددألح  وا 
ت صي يح ليت وق ع ي و نا ال،ستقبل نإت عقد ،و يعتبل صجيجوً وثد ايعقد ،و لم يت ق الالندوت ع دا مت العقدد لا يدتم 

سا ،ددو اددول  ددي  مو يدداا  جددول ال،سددوئل التددا لددم يددتم الات ددوق ع ي ددو نددإت ال،ج ،ددح تقضددا ن ددو ثبددل الات ددو ق ع ي ددوي وا 
 ،ديا سولا. 83ابقوً لابيعح ال،عو، ح ولأج وم القويوت والعل  والعدالح ال،ودة  

 و دا ،دو تعلضده ال،تدوىل ل ى، دول ،دت سد ع ،دع س دل الدا،ت ع ي و يدو ي دوت يو يوك صدول ع، يدح ل يىدوي
و سا الإيىوي يظل ثوئ،وً اول،و بقيو البضوئع  يم،وم كيىوي صلي  بجيا كسا ،و صودنه ثبول ،ت الابوت ايعقد العقد

 ددسلك الأ،ددل نددا جددول اليشددل عددت السدد ع نددا ال،ىدديو واليشددلاو والإعييددوو ال، ت  ددح  ي1،علوضددح وع ي ددو ما،وي ددو
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اد الى، ددول مو يلسدد وي و كلددا ع،يئ ددم وتددس ل نددا  ددسم )ال تولوىددوو( و يل ددو ،ددت وسددوئل الدعويددح يواعوي ددو ع ددا منددل 
 . 1الإعييوو الس ع التا تتىل ني و  سم ال،جيو وا،ي و

تقييد جليح التعوثد: ويقتضا ،بدم جليدح الإلادة ال لديدح تدلك الجليدح ل يسدوت لإبدلام ،دو يشدوء ،دت العقدود  -ي
دم ع دا البيددع مسدو بغيددلم ،دت العقددودي كلا مت  يددوك التدا تجقددق ،صدولجهي وبولشددلوا التدا يلتضددي وي ويسدلا  ددسا ال،بدد

اعتبددولاو اثتصددوديحي ومجيويددوً اىت،وعيددحي دنعددو ال،شددل  كلددا تقييددد  ددسم الجليددح نددا بعددض الجددولاوي  ،ددو مت ماددلا  
 العقد مي سد م ي، دت مت يجدددوا  دسم الإلادة كسا ،دو التا،دوا ،سدبقوً بولتعوثدد مو بعددم التعوثدد بشدلوا ،عييدح. ويدس ل ،ي دو

 ع ا سبيل ال،اول :
ثددواييت جظددلو البيددع والشددلاء وجصددلت ،وي و ثددواييت م ضددعو البيددع والشددلاء لإىددواة ،سددبقح وتددونيل ،ددو  -1

 يجتوىه ،ت ،واد موليح وس ع وتأ،يت تصلي  الإيتوو و،يع الاجت ول. 
ال ولىيدح وجصل القويوت بولدولح و،ت ت،يجه الل صح بيع ال،   وبيدع التبدغي  ،دو جصدل ب،ؤسسدوو لاتىدول 

استيلاد ،عظم الس ع وتصديل الق،  والشعيلي و ضع بيع ال،ستجضلاو الابيدح والأدويدح والأسد جح وال جدول وافادول 
 . 4القدي،ح ال،لاد تصديل و كلا ل صح ،ت الى وو ال، تصح

لوا التسددعيل الىبددلا لددبعض السدد ع: ثددد يتددلك ال،شددل  ل ،تعوثددديت مجيويددوً جليددح البيددع والشددلاء ول ددت بولشدد -4
التا يجدد و ويجظل الات دوق ع دا  ين دوي  تجديدد مسدعول بعدض السد ع وال،يتىدوو و وصدح الغسائيدح ،ي دو ن دا  دسم 

 . 1الجولح يىي ع ا ال،تعوثديت التقيد ب سم الأسعول
وثدددد  دددلو ال،شدددل  عدددت ،بددددم اللضدددوئيح ندددا البيدددع ندددا بعدددض الجدددولاو كس م ضدددع ايعقود دددو كلدددا القيدددوم  -1

ييح لا ي، ت اعتبولم ثوئ،وً بدوت كىلائ وي نبيع الشقق ع ا ال ي ل العظ،ا يجتوو كلا تسىيل نا بإىلاءاو ش  يح ،ع
 12السددىل ال،ؤثددو كسا  ددوت العقددول نددا ،ياقددح دا  ددح نددا التيظدديم تجددو اوئ ددح الددبايت ال،ا ددق ع،دديً بولقددويوت لثددم 

 .18422/ 41/1توليخ 
،ددو ع ددا تيظدديم عقددد لسدد،ا بددولبيع لدددى ال وتددي بولعدددل وثددد يت ددق الالنددوت ع ددا تع يددق ايعقددود العقددد بيي  -2

ول ي ،و يت قوت صلاجح ع ا عدم التاا، ،دو بولات دوق ال،دس ول ،دو لدم يديظم بده  ي،ايً نيجددات نا ات وث ،و مل وت العقد
يدددا سدديد عدددلاي ن ددا  ددسم الجولددح يتوثدد  ايعقددود البيددع ع ددا القيددوم ب ددسا الإىددلاء ولا يعتبددل ات وث ،ددو سددوى ،شددلو  ت، 

 . 5يسوعد ع ا كيضوح شلوا البيع نا جول الات وق ع ا كبلا،ه بصولة ي وئيح
 الوعد بولبيع: -اوييوً 
 يتعلي  الوعد بدولبيع: الوعدد بدولبيع  دو عقدد ي تدام نيده  دي ال،تعوثدديت مو مجدد ،و بدإبلام عقدد ،عديت ندا ال،سدتقبل -م

وال،ددة التدا يىدي كبلا،ده ني دو)ع،يً  ي بيع ما ال،بيع والا،تولاييعقد  سم العقد كلا كس عييو ى،يع ال،سوئل الىو ليح ل

                                        
 .20ص: -10نقلة:  -ال،لىع السوبق -ود. س،يل عبد السيد تيو - 1
 .35ص: -ال،لىع السوبق -د. ع ا الىوسم -د. ا يل جلح- 4
 .24صك  -44نقلة: --1845 -،صل -دال الي ضح العلبيح -شلح مج وم عقد البيع -د. ،ج،د لبيي شيي- 1
 .15ص:4004-،يشولاو ىو،عح ج ي-العقود ال،س،وة -القويوت ال،ديا –د.مج،د عيسا -2
 .41و ص: 44ص:  -ال،لىع السوبق -ش يق الىلاح د.- 5



 - 15 - 

،اددول سلددك مت يعددد ش ص)ويسدد،ا الواعددد( ش صددوً آ ل)ويسدد،ا  .،ددت القددويوت ال،ددديا السددولا( 104بدديص ال،ددودة 
 ال،وعود له( مت يبيعه ،ياله ،قوبل ا،ت ،ت ق ع يه كسا مبدى ل بته  يل ش ل.

ول: و ددا الوعددد بددولبيع ،ددت ىويددي واجددد مو الوعددد بولشددلاء مو الوعددد وي، ددت ل وعددد بددولبيع مت يت ددس ادديا صدد  
م،دو  يال،تبودل ما الوعد ،ت الادلنيت بدولبيع والشدلاء. والوعدد ندا الصدولتيت الأولدا والاوييدح  دو وعدد ،دت ىويدي واجدد

 نا الصولة الاولاح ن و وعد ،ت الىويبيت.
يشدوء التداام بع،دل ندا س،ددح -1ًل الل بدح بدإبلام عقدد البيددع: آادول الواعدد بددولبيع ثبدل ظ دو  -1آادول الوعدد بدولبيع:   -ي

و و كبلام عقد ي وئا ،ع ال،وعود له كسا مبدى  سا الأ يل ل بته نا الشلاء  يل ال،دة ال،جددة. وبيدوء ع دا  يالواعد
اعدد بولقيدوم ،ج ه ،اولبح الو  يسلك يعد جق ال،وعود له ثبل ظ ول ل بته نا الشلاء  يل ال،دة ال،جددة جقوً ش صيوً 

 تج،ل الواعد تبعح  يك الشاء بسبي مىيبا.-1ً-بقوء الواعد ،ول وً ل شاء السا يبيعه -4ً-بولع،ل ال،ت ق ع يه. 
آاددول الواعددد بددولبيع بعددد كظ ددول الل بددح بددولبيع: مو بولشددلاء:  يددو ييعقددد البيددع الي ددوئا ولا جوىددح للضددو ىديددد ،ددت  -4

 .1الواعد
 ل،دة ال،جددة دوت كبداء ل بح بولبيع:  يو يسقا الوعد ويتج ل الواعد ،ت وعدم.آاول الوعد بعد ايقضوء ا -1

 العلبوت  و ،ب غ ،ت اليقود يدنعه مجد ال،تعوثديت كلا اف ل عيد كبلام عقد البيع.البيع بولعلبوت:   -اولاوً 
لام عقدد البيدع مت ( ثلييح تقضا بأت الأصدل ندا دندع العلبدوت وثدو كبد102ويقيم القويوت ال،ديا نا ال،ودة )

نقد يت ق البوئع وال،شتلا وثو البيع مت دنع العلبوت  و لتأ يد  يت وت له دلالح ىواا العدول نيه. و سم ثلييح بسياح
ويىوا لأا ،ت الالنيت نا  سم الجولح كلاام الادل  اف دل  يالعقد و البو نا تي يسم وبولتولا لا يىوا اللىو  عيه.

 .4بتي يس عقد البيع
نا ال قلة الاوييح ميه كسا تبيت مت دنع العلبدوت  دوت يقصدد  بده ال،تعوثددات مت  102  ،ت يص ال،ودة و يتض

ل ل ،ي ،و الجق نا العدول عت البيع تلتي ع ا سلك تلك العلبوت ،،ت دنعه مو لدم ،ضوع وً ،،ت ثبضه. و سولة 
الضددلل الددسا لجددق بددولال  اف ددل ع ددا  ولا يعددد تعويضددوً عددت يالعلبددوت نددا جددول الي ددول  ددا التدداام ،يشددؤم العدددول

لأت اليو ددل ي سددل العلبدوت ولددو لددم ي جددق بددولال  اف دل ضددلل. وا  ددلاو العلبددوت ،ددت ياددوق  يسدبيل الشددلا الىاائددا
 الشلا الىاائا يىع ه  يل  وضع لس اح القوضا ما ليس ل قوضا عدم الج م به مو ت  يضه مو ايودة ،قدالم.

 صجح التلاضا :-لابعوً 
شلوا ايعقود عقد البيع ييتقل لبيوت شلوا الصجح نا عقد البيع و ا الشلوا التا يىي توانل و  بعد دلاسح

والتدا يتلتدي   ينا اللضو جتا ي وت البيع  وليوً ،ت عيوي الإلادة و ا الغ ا والتددليس والإ دلام والغدبت الاسدتغيلا
لا شداء ىديدد يقدول بوليسدبح ل تددليس والإ دلام ع ي و مت ي دوت العقدد ثدوبيً ل بادول ل،صد جح ،دت شدوي كلادتده عيدي. و 

ب ددي  الغ ددا ما عدددم الع ددم بددول،بيع  يجيددا تابددق الأج ددوم العو،ددح ل يظليددح العو،ددح ليلتاا،ددوو يوالغددبت الاسددتغيلا
 والغبت ال سيت وضع ل ،و ال،شل  مج و،وً  وصح نا البيع. 

 المطلب الثاني

                                        
 .49ص: -ال،لىع السوبق -د. ش يق الىلاح- 1
 .30ص:-12نقلة:  -ال،لىع السوبق -د. س،يل عبد السيد تيو و- 4
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 علم المشتري بالمبيع
يىي مت ي وت ال،شتلا عول،وً بول،بيع ع ،وً  -1وت ال،ديا السولا  ع ا ميه: ل ،ت القوي 194تيص ال،ودة 

سا س ل  -4-ويعتبل الع م  ونيوً كسا اشت،ل العقد ع ا بيوت ال،بيع و موصونه الأسوسيح بيويوً ي، ت ،ت تعلنه. ي ونيوً  وا 
دم ع ،ده بده كلا كسا مابدو تددليس نا عقد البيع مت ال،شتلا عولم بدول،بيع سدقا جقده ندا ا دي كبادول البيدع بددعوى عد

 البوئعل
جتددا ي ددوت لضددوء ال،شددتلا سدد ي،وًي وبولتددولا جتددا –واسددتايوءً ،ددت القواعددد العو،ددح نددا العقددود يشددتلا القددويوت 

لا  وت له جق ا ي كباول البيع.  -ي وت العقد صجيجوً   مت ي وت ال،شتلا عول،وً بول،بيع وا 
الشددليعح الإسددي،يح و وصددح ال،ددس ي الجي دداي كس يعبددل عيدده وثددد اسددتقا ال،شددل  السددولا  ددسم الأج ددوم ،ددت 
و ددو يعيددا جددق ال،شددتلا نددا اللىددو  عددت شددلاء شدداء ،عدديت  يب يددول اللؤيددح ويابددو  ددسا ال يددول ل ،شددتلا لا ل بددوئع

 وسلك عيد،و يلى ال،بيع.  يبولساو لم يلم وثو الشلاء
 وسوئل عو،ح لع م ال،شتلا بول،بيع : -مولاً 
كسا يىدي  يلا بدول،بيع: يقصدد بع دم ال،شدتلا بدول،بيع ما مت يع دم بده ع ،دوً يونيدوً ل ى ولدح،و يح ع دم ال،شدت -م

ليت، ت ،ت تجديد ،ص جته ،ت العقد السا يبل،ه  يمت ي وت ال،شتلا ع ا بييح ،ت م،لم وثو كبلام عقد البيع مو ثب ه
،بيع  دو التأ دد ،دت ،ددى ،يء،دح ال،بيدع و،و كسا  وت  سا البيع يجقق له  سم ال،ص جح. وال د  ،ت اشتلاا الع م بول

ل ،شدتلا و،تدا اا دع ال،شدتلا ع دا ال،بيدع وعوييده ايت دو ى ولتده بدهي واللؤيدح مو ال،عوييدح لا تقتصدل ع دا الإبصدول 
 . 1 ،و س ليو نقد تتجقق بولشم مو التسوقي وبوىه عوم يتجقق الع م ب ل ،و يتيوسي ،ع ابيعح ال،بيع

الدديام لايعقددود العقددد ن ددا بيددع العقددول ي  ددا مت يجدددد ،وثعدده وبيددوت جدددودم  وي ت دد  سلددك عددت ،ىددلد التعيدديت
ت  وت ي  ا لايعقود العقد كلا ميه لا يي ا الى ولح بول،بيعي كس يتعيت لايت وء الى ولح نا  لاعتبولم ،عييوً ن سا التعييت وا 

وجولدددح  دددل ،ي دددو بجيدددا يسدددتايع   دددسم الجولدددح مت يتضددد،ت العقدددد بولإضدددونح كلدددا سلدددك بيويدددوً بعددددد الجىدددلاو والاوابدددق
ال،شددتلا مت يقدددل صدديجيته ليسددتع،ول ،ددت عد،دده.  ددسلك لددو  ددوت ال،بيددع سدديولة نددولتعييت يددتم بددس ل ،ول ت ددو وتددوليخ 

 .4ول ت الع م يتا ي ،علنح دلىح سلعت و وال،سونوو التا ثاعت و و،و كسا  ويو ،ستع، ح مم ىديدة يصيع و
ي  ال،شتليتي نإسا  وت ال،شتلا صوجي ،علض ل سيولاو ،دايً نإيده وي ت   الوص  اليونا ل ى ولح بو ت

لا يجتوو لس ل ال ايل ،ت الأوصو  ل تعل  ع ا جولح السيولة ال،بيعحي ب ي  ،دو كسا  دوت ال،شدتلا ش صدوً عوديدوً 
 نإيه يجتوو كلا ثدل م بل ،ت ال،ع و،وو ل تعل  ع ا جولح السيولة. 

 الجولاو التوليح: ويتجقق ع م ال،شتلا بول،بيع نا

                                        
ودت و نإسا  ويو ،ا يح ني  ا الع م ب و بأ س عييح ل و ل،علنح موصون و وى يل ي ت   الع م بول،بيع ،ت ى ح م لى بجسي الأشيوء - 1

ت  ويو ،ت القي،يوو التا ت ت   منلاد و يو،و يقصدم ال،شتلا ،ي و ت الع م ببعض و لا  ينيىي الع م ب ل ،ي و يوتت ووو ىائيوت و يوا  وا 
  ،و لو لمى  لنح واجدة ،ت دال ،ايً ل يي  ا ولا ي يد الع م بولبوثا 

 .103ص:  -ال،لىع السوبق-د.،ج،د الاجي ا
 .44ص: -لىع السوبقال،  -د. مج،د عيسا- 4
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بأت يشت،ل العقد ع ا بيدوت ال،بيدع وموصدونه بيويدوً ي، دت ،دت ،علنتده. كس لدم ي ت دا ال،شدل  بدأت اشدتلا  -1 
وىوي ع م ال،شتلا بول،بيع  دأت يشدتلا شد ص ثاعدح ملض ليدال   194مت ي وت ال،جل ،عييوً بل ثلل نا ال،ودة 

ويضو   يعولم ال،بيع تجو اوئ ح بايت العقد عيد عدم التعييتني و ايتوت نيىي مت يتم التعييت عت اليق تجديد ،
 كلا سلك ع م  سا ال،شتلا ب صوئص الألض و،و كسا  ويو صولجح لالاعح الايتوت مم لا. 

والع ددم ثددد ي ددوت بوللؤيددح مو ال ،ددس مو التددسوق مو السدد،ع مو شددم الددلوائ  العاليددح مو بأيددح وسددي ح م ددلى ت، ددت 
 يقح ال،بيع.ال،شتلا ،ت التجقق ،ت جق

 وثد تتم ال،عوييح ،ت ثب ه مو ،ت ثبل و يل يييبه بإىلاء ال،عوييح ييوبح عيه.
 يولو لدم تدؤدا ال،عوييدح كلدا سلدك ندا الواثدع يو،تا ت،و ال،عوييح نإت سلك يعيا مت ال،شتلا ثد ع م بول،بيع

تلا بدددول،بيع. ندددإسا لدددم يتجقدددق ،تدددا يىدددي مت يتلتدددي ع دددا  دددسم ال،عوييدددح ونقدددوً ل ،ىدددلى العدددودا ل ،دددول مت يع دددم ال،شددد
 عد ،قصلاً نا جق ي سه. يال،شتلا ،ت ال،بيع ع ا الل م ،ت توانل ال لصح السويجح له بسلك

كس يعد سلك كثلالاً ،ت ال،شتلا بع ،ه بدول،بيع. بشدلا  يكسا س ل نا عقد البيع مت ال،شتلا ثد ع م بول،بيع -4 
( ،ددديا سددولاي ولا يقصددد بولتدددليسي 194 يل ،ددت البددوئع ال،ددودة )مت ي ددت كثددلالاً سدد ي،وً لددم يصدددل يتيجددح  ددا مو تضدد

/ ،ت القويوت ال،دديا السدولا بدأت ي دوت ثدد ولدد ندا 143والغا  يو توانل شلوا التدليس التا يصو ع ي و ال،ودة /
لدو لدم س ت ال،شتلا   اوً دنعه ل تعوثدي بل ي  ا  يو مت ي دوت التددليس ثدد مدى كلدا الجصدول ع دا الإثدلال بدولع م و 

ي ت  و السا مدى بول،شتلا كلا التعوثدي  ،و لو ثوم البوئع بوضع ،ودة نا العقد عت اليق دسد و ندا ، دوت ،دو ندا 
العقددد نوثدّدع ال،شددتلا العقددد دوت الايتبددوم ل ددسم العبددولةي ن ددا  ددسم الجولددح لا ي،يددع الإثددلال بددولع م ،ددت ال،اولبددح بولإباددول 

 لى ولح ال،بيع. 
 لا بول،بيع :مال عدم ع م ال،شت -ي
،ددديا سددولا مت ال،شددل  ،ددي  ال،شددتلا جددق  194الددبايت اليسددبا ل بيددع: يسددت  ص ،ددت ج ددم ال،ددودة  -1

كبادول البيدع عيددد عددم ع ،دده بدول،بيع وثدو ايعقددود عقدد البيددع. م،دو كسا ت،ددو ال،عوييدح بعدد ايعقددود العقدد نددي يتجقدق ع ددم 
 .ال،شتلا وي وت له الجق نا ا ي كباول البيع لعدم الع م

كساً نددا جدديت لددم يتددونل  ددسا الع ددمي بددأا ،ددت الاددلق السددوبقح الددس ل  ددوت ل ،شددتلا الجددق عيددد،و يع ددم بجقيقددح 
ال،وضو  مت يا ي كباول العقدي ويبقا العقد نا  سم الجولح صدجيجوً ،يتىدوً فادولم كلدا مت يتقدلل باييده بيدوء ع دا 

،دو ي، دك ال،شدتلا جدق ا دي كبادول العقدد لعددم الع دمي . نعيد و تاول ى،يع افادول ال،تلتبدح ع يده. و 1ا ي ال،شتلا
( ،ديا سولاي والقوعدة مت الإىواة التا تسقا الجدق 120ي، ك ميضوً كىواته بولإىواة الصليجح مو الض،ييح ال،ودة )

نا الإباول  ا التا ت وت بعد اوال العيي السا لجق بولعقد و،ت ام يسقا جق الإباول لعدم ع م ال،شتلا بول،بيع 
لضوئه به صلاجح  قوله لضيو بولعقدي  ،و يسقا جق الإباول لعدم ع م ال،شتلا بول،بيع ولضوئه بده ضد،يوً بدأا و 

 ع،ل يقوم به ال،شتلا يستدل ،يه ع ا كسقواه لجقه بولإباول  تصلنه نا ال،بيع بأا ش ل ،ت الأش ول. 
 يلا يتيىددح عدددم ع ،دده بددول،بيعالتعددويض : ثددد  لا ي  ددا كباددول عقددد البيددع لىبددل الضددلل اليجددق بول،شددت-4

 ني وت ل ،شتلا مت ياولي البوئع بولتعويض عت الضلل السا مصوبه يتيىح سلك بولإضونح كلا ا ي الإباول.
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 وسوئل  وصح لع م ال،شتلا بول،بيع:-اوييوً 
 البيع بشرط التجربة:-أ

بيددع ،ع قددوً ع ددا شددلا ،تصددل و،ددع سلددك ي ددوت ال ينددا البيددع بشددلا التىلبددح ي ددوت ال،بيددع ،عييددوً تعيييددوً  ونيددوً 
 بتىلبح ال،بيع ل،علنح ،دى ،يء،ته لجوىح ال،شتلا.

ندددا البيدددع بشدددلا التىلبدددح يىدددوا  -1،دددت القدددويوت ال،دددديا السدددولا  ع دددا ميددده:ل  198جيدددا تددديص ال،دددودة  
 ددت وع ددا البدوئع مت ي، يده ،دت التىلبدح نددإسا لندض ال،شدتلا ال،بيدع وىدي مت يع يل ،شدتلا مت يقبدل ال،بيدع مو يلنضده

نإت لم ي ت  يوك ات وق ع ا ال،دة ن ا ،دة ،عقولح يعيي دو البدوئع. ندإسا ايقضدو  دسم  ياللنض نا ال،دة ال،ت ق ع ي و
ويعتبدل البيدع بشدلا التىلبدح ،ع قدوً ع دا  -4-ال،دة وس و ال،شتلا ،ع ت، يده ،دت تىلبدح ال،بيدع اعتبدل سد وته ثبدولاً 

 ت وق مو الظلو  مت البيع ،ع ق ع ا شلا نوسخلشلا واث  و و ثبول ال،بيع كلا كسا تبيت ،ت الا
يسددت  ص ،ددت ال،ددودة السددوبقح مت ال،شددل  ملددام البددوئع نددا البيددع بشددلا التىلبددح بت، دديت ال،شددتلا ،ددت تىلبددح 
ال،بيع. و سا ،و ييجظه نا الجيوة الواثعيح عيد شلاء الألبسح الىو اة جيا يس،  البوئع ل ،شتلا بتىلبح ال بوس ثبل 

 ا ي ،يه ال،شتلا سلك.كسا  يالبيع
 جيا تعد التىلبح اليقح ا تبول ،بوشلة ت د  كلا ض،وت جصول الع م ال ونا بول،بيع.

ابيعح البيع بشلا التىلبح: البيع بشلا التىلبدح  دو البيدع الدسا يت دق نيده البدوئع وال،شدتلا ع دا ت، ديت  -1
صدليجوً وثدد ي دوت ضد،ييوً يست  صده ،دت ابيعدح و سا الات وق ثد ي وت  يال،شتلا ،ت تىلبح ال،بيع  يل ،دة ،عييح

 دسا البيدع  دو بيدع  198وبجسدي ال،دودة  يال،بيع مو ،ت ظلو  التعو،ل مو ،ت العل  الاوبو  بيع ال،يبس الىدو اة
 .1،ع ق ع ا شلا واث 

ويقصددد بولتىلبددح : ت، دديت ال،شددتلا ،ددت التجقددق ،ددت صدديجيح الشدداء ل  ددد  الددسا يليدددم ،ددت كبددلام العقددد. 
مو ثدد ي دوت ل ،شدتلا ،صد جح ش صديح يبغدا  يلة ك،و بصيجيح ال،بيدع ندا ساتده ل غدلض الأصد ا الدسا معدد لدهنولعب

ندإسا لدم ي دت ،يئ،دوً لده ن ده جدق لنضده ولدو  يتجقيق و بجصوله ع دا ال،بيدع نيىدي عيدئدس مت ي دوت ال،بيدع ،يئ،دوً لده
سيولة ت وت صولجح  وسي ح يقدل ول ي دو  يدل   وت ال،بيع نا ساته صولجوً بابيعته ل غلض السا معد له  ،ت يشتلا

 صولجح ل ،شول ح نا سبوق السيولاو بسلعوو عوليح. 
وثد تتم التىلبح ،ت ثبل ال،شدتلا ي سده و دسا  دو الأصدلي مو ثدد تىدلا ،دت ثبدل و يدل يييبده بدإىلاء التىلبدح 

 يجقق ،ص جته.ييوبح عيه.  ،و ثد يستعيت ال،شتلا بلما  بيل ليت، ت ،ت الاستياوق بأت ال،بيع 
وثد يت ق الالنوت ع ا مت يىوح التىلبح وبولتولا تجقق الشدلا الواثد  و دو ثبدول ال،شدتلا بدول،بيعيق يتجقدق 

 يدو  يوندا  دسم الجولدح لا يىدوا ل ،شدتلا مت يدلنض ال،بيدع يب،ىلد التابو ،ت صيجيح ال،بيع ل غلض السا معدد لده
 ه. ثد ي ىأ ل  بلاء لتقديل صيجيح ال،بيع ل،و معد ل

 مو ثد يت قو ع ا مت تجقق الشلا ل ت بإلادة ال،شتلا بعد التىلبح و سا  و الأصل.
 198البيددع بشددلا التىلبددح بيددع ،ع ددق ع ددا شددلا واثدد : ،يجددو ال،ددودة  -1ًج ددم البيددع بشددلا التىلبددح: -4

،ددت التىلبددح ولت، دديت ال،شددتلا  ي،ددديا سددولا ال،شددتلا الجددق بددلنض ال،بيددع مو بقبولدده بعددد تىلبتدده  دديل ،دددة ،عييددح
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نإسا لنض وا،تيع عت تي يس التاا،ده بصدولة ا تيوليدح يسدتايع ال،شدتلا مت  يملا،و البوئع ت، يت ال،شتلا ،ت التىلبح
ي ىددأ كلددا القضددوء لإىبددولم ع ددا تي يددس التاا،دده. نددإسا ثبددل بددول،بيع  بعددد كىددلاء التىلبددح نددإت آاددول عقددد البيددع تسددلا بددأال 

،ددديا سددولا اعتبددلو البيددع بشددلا  198نول،ددودة  يليخ ثبددول ال،شددتلا ل ،بيددعلىعددا ،ددت تددوليخ ايعقددودم ولدديس ،ددت تددو
وبولتولا كسا لنض ال،شتلا ال،بيع نيت    الشدلا  يالتىلبح  و بيع ،ع ق ع ا شلا واث   و ثبول ال،شتلا ال،بيع

 .1الواث  وبولتولا لا تتلتي ميح آاول
ول ت ي، ت ل ادلا  مت يت قدوا ع دا مت  يواث كساً الأصل مت البيع بشلا التىلبح  و بيع ،ع ق ع ا شلا 

ندإسا لدم يقبدل  يي وت عقد البيع ،ع قوً ع ا شلا نوسخ  و عدم ثبول ال،شتلا ل ،بيع نتتلتي آاول العقد ب،ىلد الإبدلام
 ما ،ت توليخ ايعقودم. يال،شتلا بول،بيع يتجقق الشلا وياول العقد بأال لىعا

 دوق ال،تعوثدديت ع دا  دوت العقدد ،ع قدوً ع دا شدلا واثد  مو نوسدخ يتلتي ع ا ،دو سدبق ميده ندا جولدح عددم ات
 يعود ل صل و و مت العقد ،ع ق ع ا شلا واث .

التاا،ددوو البددوئع وال،شددتلا: التاا،ددوو البددوئع تت،اددل نددا ت، دديت ال،شددتلا ،ددت التىلبددح وتاويدددم بول،ع و،ددوو -4ً
وي ددوت لدده جقددوق ال،سددتعيل والتاا،وتدده  دديل ،دددة  يواليصددوئ  الضددلوليح. م،ددو التاا،ددوو ال،شددتلا ن ددا كىددلاء التىلبددح

 .4التىلبح
نددإسا لددم يت قددو نيعددود  يًً الأصددل مت يت ددق ال،تعوثدددات ع ددا ،دددة ،عقولددح يع ددت ني ددو ال،شددتلا لنضدده ل ،بيددع-1

م،ددل تجديددد ال،دددة كلددا البددوئع. وعيددد ايقضددوء ال،دددة دوت كعدديت ال،شددتلا للنضدده ،ددع ت، يدده ،ددت تىلبددح ال،بيددع اعتبددل 
،دع ميده لا ييسدي  ي،دت القدويوت ال،دديا السدولا 198ع،ديً بديص ال قدلة الأولدا ،دت ال،دودة  يثبولًا ،يه بدول،بيعس وته 

 .   1كلا سو و ثول

 البيع بشرط المذاق: -ب
 يولددك ال ايددل ،ددت ال،بيعددوو ،ددو لا تدددلك ،يء،تدده ل،صدد جح ال،شددتلا ،ددت البيددع كلا بتسوثدده  ولايددو وال وا دده 

ال،شددلوبوو التددا ت ت دد  ني ددو مسواق اليددوس. نىعددل ال،شددل  جقددوً ل ،شددتلا نددا البيددع بشددلا و يل ،ددو ،ددت ال،ددأ ولاو و 
م س جيدا ثضدو  180و سا ،و يصدو ع يده ال،دودة  يالتىلبح مت يتسوق ال،بيع ومت يع ق شلاءم ع ا ،يء،ته لسوثه

يع دت  دسا القبدول ندا ال،ددة ول دت ع يده مت  يبأيه:ل كسا بيع الشاء بشلا ال،ساق  وت ل ،شدتلا مت يقبدل البيدع كت شدوء
 التا يعيي و الات وق مو العل  ولا ييعقد البيع كلا ،ت الوثو السا يتم نيه  سا الإعيتل

ويقصد بسلك مت العقد لا ييعقد  يابيعح عقد البيع بشلا ال،ساق: ثد يت ق ال،تعوثدات ع ا مت البيع بشلا ال،ساق -1
 ،بيددع. و ددسا الشددلا ثددد ي ددوت صددليجوً مو ضدد،ييوً يسددت  ص ،ددت ظددلو  كلا كسا تددسوق ال،شددتلا ال،بيددع ومع ددت ثبولدده ل

لا سدددي،و ندددا البيدددو  التدددا ي دددوت ،ج  ددو سا ابيعدددح  وصدددح تقتضدددا تدددسوق ال،شدددتلا ل ،بيدددع لتددددالك  يو،يبسددوو العقدددد
 ،يء،ته له.
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و كلدا ل ت كسا مبلم ال،تعوثدات عقد بيع دوت مت ييصو صدلاجح مو يتبديت ،دت ظدلو  العقدد كلادت ،دو ثدد اتى د
لدا ابيعدح الشداء ندإسا  دوت ،دت الأشديوء التدا  ياستبعود شلا ال،ساق مو كلا تبيا  سا الشلا  يو يعدود كلدا العدل  وا 

 نإت البيع نا  سم الجولح ي وت بشلا ال،ساق. يتست ام التسوق ليت، ت ال،شتلا ،ت كدلاك ل بته نا ال،بيع
وجدم الجق نا تقديل ،يء،ح ال،بيع لسوثه ،دت  ن ه يوالتسوق ،سألح ش صيح تعود ل ،شتلا وتتع ق بش صه

 .1عد،ه
والقويوت ال،ديا السولا اعتبل مت ات وق ال،تعوثدات ع ا بيع بشلا ال،ساق لا ييعقد به عقد بيع كلا ،ت وثو 

د م،دو ثبدل القبدول بدول،بيع ندي يوىدد بيدع بدل ،ىدل  يولا ي وت ل دسا القبدول اادل لىعدا يكعيت ثبوله ل ،بيع بعد تسوثه له
وعدد بددولبيع ، دام لىويددي واجددد  دو البددوئع. والبيدع بشددلا ال،ددساق ي ت د  عددت البيدع بولعييددح ،ددت جيدا مت ال،شددتلا نددا 

 .4البيع بولعييح ي ت ا ب،عوييح الي،وسو ال،علوض ع يه نإت  وت ،يئ،وً له ابلم بيعوً ،يىااً وثاعيوً 
ما لا ي ام  يوعد ببيع ، ام لىويي واجد  و البوئع  ج م البيع بشلا ال،ساق: كت اعتبول عقد البيع بشلا ال،ساق -4

ندا جديت ي دوت البدوئع  دو الواعدد و،دلتبا ب دسا الوعدد ما  دو ، دام بت، ديت  يال،شتلا ثبل تسوثه ل ،بيع وثبوله بشلائه
،دده نددإسا لددم ي عددل نيسددتايع ال،شددتلا ال ىددوء ع ددا القضددوء لإلاايال،شددتلا بتددسوق ال،بيددع   دديل ال،دددة التددا ات قددو ع ي و

بولونوء بولتاا،ه. نإسا تعيو نا عدم تي يس التاا،ه مو تصل  بول،بيع ثبل ت، ت ال،شتلا ،ت التسوق نإيده ي دوت ، ديً 
 بولتاا،ه وي ام بتعويض ال،شتلا.

ندإت لدم يت قدو نيىدي  يويتم تجديد ، وت وا،وت التسوق ك،و بولات وق الصلي  مو الض،يا بديت البدوئع وال،شدتلا
ت يكتبددو  العددل  كسا يىددي مت يسددبق  يلددم يوىددد عددل  نددا  ددسم الشددأت نيددتم التددسوق نددا ، ددوت التسدد يم وسددبق التسدد يموا 

 التس يم نتس م ال،شتلا ل ،بيع دليل ع ا ثبوله الض،يا به.
نإسا س و ني يعتبل الس وو نا  سم الجولح ثبولًا  يويىي ع ا ال،شتلا بعد تسوثه ل ،بيع مت يع ت ثبوله به

لتىلبددح.ول ت نددا جددول سدد و ال،شددتلا وتسدد م ال،بيددع نيعتبددل سلددك ثبددولًا ضدد،ييوً ،يدده ل ،بيع) ،ددو  ،ددو نددا البيددع بشددلا ا
اعتبددل البددوئع ،ددتج يً ،ددت  يمم تددسوق الشدداء وسدد و ل ددم سلددك يس ددل سددوبقوً(. ول ددت نددا جددول لددم يقددم ال،شددتلا بولتددسوق

 .1التاا،ه
لبيدع بشدلا ال،دساق ،دع البيدع بشدلا التىلبدح  ندا الت،ييا بيت البيع بشلا التىلبح والبيدع بشدلا ال،دساق: ي ت د  ا -1

 اليواجا التولا:
جيددا ي تددام بت، دديت ال،شددتلا ،ددت  يالبيددع بشددلا ال،ددساق  ددو ،ىددلد وعددد بددولبيع ، ددام لىويددي واجددد و ددو البددوئع (1

ني يوىد بيع كلا بدولإعيت. ندا جديت مت البيدع  يولا يتم البيع كلا بإعيت ال،شتلا بقوله ل ،بيع يتسوق ال،بيع
 شلا التىلبح  و بيع ، ام ل ىويبيت البوئع وال،شتلا ل يه ،ع ق ع ا شلا واث .ب
و  ييقددوم البيددع نددا شددلا ال،ددساق ع ددا ،عيددول ش صددا و ددو تددسوق ال،شددتلا ل ،بيددع وتابتدده ،ددت ،يء،تدده لدده (4

بولتددولا لا يسددتعيت بددول بلاء لتقددديل سلددك ب ددي  البيددع بشددلا التىلبددح جيددا الأصددل ،ددت التىلبددح  ددو تددوانل 
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. جيددا ي، ددت الاسددتعويح بددول بلاء. م،ددو كسا  ددوت 1وا ،وضددوعيح نددا ال،بيددع و ددا صدديجيته ل،ددو معددد لددهشددل 
 .4ني ي، ت الاستعويح بول بلاء يالقصد ،ت التىلبح التأ د ،ت صيجيح الشاء لجوىح ال،شتلا

ت البيدع لدم يدتم كسا   ك ال،بيع بشلا ال،ساق ثبل ثبول ال،شتلا ل ،بيع نإت  ي ه ي وت ع ا عوتق البدوئع لأ (1
و،ددواال ال،بيددع ،  ددوً ل بددوئع. م،ددو نددا البيددع بشددلا التىلبددح كسا  ددوت ،ع قددوً ع ددا شددلا واثدد  ن دديك ال،بيددع ثبددل 

 وي وت ع ا عوتق ال،شتلا كسا  وت البيع ،ع قوً ع ا شلا نوسخ.  يالتىلبح ي وت ع ا عوتق البوئع

 و و لا يعتبل  سلك نا بيع ال،ساق. ي،يه بول،بيع س وو ال،شتلا نا البيع بشلا التىلبح يعتبل ب،اوبح ثبولاً  (2

م،و ندا  ينا البيع بشلا ال،ساق يتم تس يم ىاء ،ت ال،بيع لتىلبته جيا ي وت ال،ساق نا ال،واد الاست ي يح (5
البيع بشلا التىلبح نيس م  و،ل ال،بيع لييت و  به ،ع بقوء عييده ،،دو يتا دي مت ت دوت التىلبدح ندا الأشديوء 

 ح. الاستع،ولي
يص  مت يتم البيع ع ا مسوس العييدح بدأت يت دق ال،تعوثددات ع دا مت ي دوت ال،بيدع ،اوبقدوً ل دو  ،دو البيع بالعينة: -ج

 199نا بيع  ،يح ،ت الل وم جيا يعاا البوئع ال،شتلا عييح ،ت البضوعح التا سيس ، و له. وثد يظ،دو ال،دودة  
كسا  ددوت البيددع لبولعييددحل وىددي مت ي ددوت ال،بيددع  -1ع ددا ميدده:ل ،ددت القددويوت ال،ددديا السددولا البيددع بولعييددح بددوت يصددو 

سا ت  دددو العييددح مو    دددو ندددا يدددد مجددد ال،تعوثدددديت ولدددو دوت  ادددأ -4-،اوبقددوً ل دددو   ددوت ع دددا ال،تعوثدددد بوئعدددوً مو  يوا 
 ،شتليوً مت يابو مت الشاء ،اوبق ل عييح مو  يل ،اوبقل.

ن ددا  ي1ما وىددود عييدح تغيدا عدت تعيدديت موصدو  ال،بيدع  تعليد  البيدع بولعييدح: ال،قصددود بدولبيع بولعييدح-1
وب،ضو وة ال،بيع بولعييح يتبيت ني،و كسا  دوت البدوئع ثدد ي دس التاا،ده بتسد يم ال،بيدع ال،ت دق ع يده  يال،بيع بصولة ،صغلة

ل عييدح  وبولتدولا العييدح تغيدا عدت لؤيدح ال،بيدع نبلؤيدح ال،شدتلا يبييه وبيت ال،شتلا ،ت جيا الىيس واليدو  والىدودة
 ي وت بج م لؤيته ل ،بيع.

نولعييددح  ددا صددولة  يكسا البيددع بولعييددح  ددو وسددي ح لتعيدديت ال،بيددع بأوصددونه دوت الجوىددح كلددا س ل ددو نددا العقددد
 ،صغلة ل ،بيع. و و بيع بوو ما تيشأ التاا،وو ال،تعوثديت عيد كبلام العقد.
ويقصددد ب دددسم الأشددديوء  يء بلؤيدددح عييددح ،ي دددوويددلد البيدددع بولعييددح ع دددا الأشدديوء التدددا يىددوا بيع دددو ،دددع الا ت ددو

ندي  يالأشيوء ال،ا يح التا يقوم بعض و ،قوم بعدض عيدد الوندوء. وم،دو الأشديوء القي،يدح التدا تت دووو آجود دو ندا القي،دح
 .2لأت لؤيح بعض و لا ي يد الع م ال ونا بولبوثا ل ت ووو يولا بد ،ت لؤيح انلاد و واجداً نواجداً  ييص  بيع و بولعييح

 ج م البيع بولعييح:- 4
وىوي ،اوبقح ال،بيع ل عييح: ي ول البيع بولعييح ال،شتلا لنض ال،بيع مو ما ىاء ،يه لا ي وت ،اوبقوً  -1ً

 وعدم ،اوبقح ال،بيع ل عييح  و  يل العيي نا ال،بيع. يل عييح
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سا اول ياا  ع ا ،اوبقح ال،بيع ل عييح نع ا البوئع كابوو مت ال،بيع ،اوبق ل  عييح ويىوا له ال ىوء ل  بلة وا 
ل تابو ،ت سلك. ول ت كسا  ويو العييح نا يد ال،شتلا و   و مو ت  و  بدوت  اأ ،يه ام ادعا عدم ،اوبقح 
ال،بيع ل عييح نيىي ع يه كابوو سلك ب ونح الق الإابوو)ال،شتلا  و السا يجت ظ بولعييح عودةً ول ت لا يوىد ،و 

ظ ب و البوئع(. كساً ي وت الإابوو ،ت الالنيت بى،يع الالق ب،و نا سلك البييح ي،يع ،ت الات وق ع ا مت يجت 
 والقلائت.

 ىااء عدم ،اوبقح ال،بيع ل عييح: -4ً
نإسا لم ي عل نيجق ل ،شتلا مت يلنض ييىي ع ا البوئع مت يي س التاا،ه بتس يم ال،شتلا ،بيعوً ،اوبقوً ل عييح

ىددودة ،ددت العييددح. نددا ال،قوبددل لا يجددق ل ،شددتلا مت يددلنض ال،بيددع كسا  ددوت الاسددتيم ولددو  ددوت الشدداء ال،سدد م مع ددا 
ولددو  ددوت  يددل ،يئ،ددوً لجوىتدده ن،ددو دام ال،بيددع ،اوبقددوً ل عييددح ن ددو ، ددام لدده. ويعددود لقوضددا ال،وضددو   ي،اوبقددوً ل عييددح

 الشأت.وله الاستعويح بول بلاء نا  سا  يس اح تقديل ،و كسا  وت ال،بيع ،اوبقوً ل عييح التا ثد،و
الجددق نددا  -1ً يددو لا بددد ،ددت تجديددد جقددوق ال،شددتلا نددا جددول سدد ،ه البددوئع ،بيددع  يددل ،اددوبق ل عييددح و ددا: 

جدق نسدخ عقدد البيدع -4ً-ا ي التي يس العييا وبولتولا كىبول البوئع ع ا تس يم ،بيدع ،ادوبق ل عييدح  يدل التدا تسد ،ه
،ددت  159تاا،دده)ع،يً بددول قلة الأولددا ،ددت ال،ددودة وا ددي التعددويض ع،ددو لجقدده ،ددت ضددلل يتيىددح عدددم تي يددس البددوئع لال

يجدق لده الجصدول ع دا شداء ،ادوبق ل عييدح ع دا ي قدح البدوئع بعدد اسدتئسات القوضدا مو -1ً-القويوت ال،ديا السولا(
ثبدول ال،بيدع -2ً-،ت القويوت ال،ديا السولا( 403دوت استئسايه نا جولح الاستعىول)ع،يً بول قلة الاوييح ،ت ال،ودة 

 .1بق ل عييح وا ي كيقوص الا،ت كسا  ويو ثي،ح ال،بيع ال،س م له مثل ،ت ثي،ح الشاء ال،اوبق ل عييحال،او
 المطلب الثالث
 الغبن 

 الغبن في بيع عقار مملوك لشخص ل تتوافر فيه الهلية -أولا 
تتوانل  كسا بيع عقول ،، وك لش ص ثوصل لا-1،ت القويوت ال،ديا السولا  ع ا ميه:ل 181تيص ال،ودة  

 -4-نيه الأ  يح و وت نا البيع  بت يايد ع ا ال ،س ن  بوئع مت يا ي ت ، ح الا،ت كلدا ملبعدح م ،دوس ا،دت ال،ادل
 ويىي لتقديل ،و كسا  وت الغبت يايد ع ا ال ،س مت يقوم العقول بجسي ثي،ته وثو البيعل.

قددودم دعددوى ت ، ددح الددا،ت بسددبي تسددقا بولت -1،ددت القددويوت ال،ددديا السددولا  ع ددا ميدده:ل  182وتدديص ال،ددودة 
ولا  -4-الغبت كسا ايقضو ايا سيواو ،ت وثو توانل الأ  يح مو ،ت اليوم السا ي،وو نيه صدوجي العقدول ال،بيدع 

 ت جق  سم الدعوى ضللاً بولغيل جست الييح كسا  وت ثد ا تسي جقوً عيييوً ع ا العقول ال،بيعل.
 ال،قصود بولغبت نا بيع عقول ثوصل: -م

لغبت الواثع نا البيع لا نا الشلاء. نإسا اشتلى القوصل مو ال،جىول ع يه عقولاً ولو بغبت نوجا ني  و ا
 تج،يه دعوى الغبتي  سا ولا يىوا الاعت بولغبت:

كسا بيع عقول ش ص  يل  و،ل الأ  يح نا ال،ااد الع يا ونقوً ل قويوت ك،و تي يساً لديت مو لعدم ك، وت ثس،ته  -1
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 .1عييوً 
 .4 يىوا الاعت بولغبت نا يا  ،  يح عقول ،، وك لغيل  و،ل الأ  يح ل ،ي عح العو،حلا -4
 شلوا الغبت نا بيع عقول ،، وك لش ص ثوصل: -ي

 السوبقح الس ل مت  يوك شلواوً ثد وضع و ال،شل  لتابيق و و سم الشلوا  ا:  181يتبيت ،ت يص ال،ودة 
،  يددح عقددول مو جددق عييددا آ ددل ع ددا عقددولي م،ددو كسا  ددوت مت ي ددوت ،جددل البيددع عقددولاًي سددواءً م ددوت جددق  -1

 ،يقولًا ني يىوا الاعت نيه كلا ونق يظليح الاستغيل. 
يىي مت يتيوول البيع عقولاً ،، و وً لش ص لا تتوانل نيه الأ  يح ال و، ح لبيع العقول ،جل العقدي والعبلة  -4

 لا بيعه ييوبح عيه. نا  سا الشأت ل ش ص صوجي العقول ال،بيع لا ل ش ص السا تو 

ويد ل نا ياوق  يل  و، ا الأ  يح عديم الت،ييا والصبا ال،،يا السا تىووا سدت السدوبعح ول دت لدم يب دغ سدت 
اللشد و ا ا،وييح عشل عو،وًي  سلك يد ل ض،ت  سم الاوئ ح  يل  و، ا الأ  يح ،ت نقدد م  يتده لىيدوت مو عتده مو 

 ول ع يه لعقوبح ىيوئيح نيعتبلوت  و، ا الأ  يح. وىد به س ه مو    حي م،و الغوئي وال،جى
والعبلة نا تجديد  يل  و، ا الأ  يح  و لش صيح صدوجي العقدول لا ل ش صديح ،دت يبوشدل التصدل  القدويوياي 
نإسا  وت العقول ،، و وً ليوثص الأ  يح وثوم بي سه بإبلام عقد البيع نإيه يجق له بولإضونح لا ي كباول العقدد لديقص 

ح الاعت نا العقد ل غبت ميضوًي م،و لو  وت العقول ،، و وً ليوثص الأ  يح ومبلم التصل  الولا مو الوصدا ندي الأ  ي
 . 1يىوا الاعت نا التصل  بدعوى الإباول

مت يقع نا البيع  بت يايد عت  ،س ا،ت ال،الي والعبلة ندا التقدديل لقي،دح العقدول وثدو البيدعي وبولتدولا  -1
ليقص الاولئ ع ا ثي،ح العقول بعد سلك نا تجديد وىدود الغدبت ،دت عد،دهي ويدد ل لا يعتد بولايودة مو ا

 تقديل سلك نا س اح ثوضا ال،وضو . 
 مت يقع الغبت ع ا البوئع لا ع ا ال،شتلاي ما مت يتم البيع با،ت يقل عت ملبعح م ،وس ا،ت ال،ال.  -2

 ملا ي وت البيع ثد تم بول،ااد الع يا ونقوً لأج وم القويوت.  -5

 يالسدوبقح الدس ل 181كسا ،دو تدوانلو الشدلوا التدا يصدو ع ي دو ال،دودة ج م بيدع عقدول ،، دوك لشد ص ثوصدل:  -و
يجق ل بوئع نقا ا ي ك ،دول الدا،ت كلدا ملبعدح م ،دوس ا،دت ال،ادل وثدو البيدع ع دا اعتبدول مت ال ،دس يتسدو،  نيده. 

ي،و يؤدا كلا ،ىلد ت ، ح ا  لا،ت.و سا الا ي  لا يؤدا كلا كباول البيع وا 
وتلنع  سم الدعوى ،ت الش ص القوصل السا يبيع عقولم بعد ب و ه ست اللشد مو لندع الجىدل ع يدهي  ،دو ي، دت 
مت يلنع و وليه مو وصيهي وي، ت ميضوً مت تلنع ،ت ثبل ولاته بعد ونوتهي ويىي مت تلنع  دسم الددعوى ثبدل ايقضدوء 

 ونوته كسا تونا ثبل مت ت ت،ل م  يته.  ايا سيواو ،ت وثو ا ت،ول م  يح صوجي العقد مو ،ت وثو
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اعتبل ،و ج م به القوضدا ىداء ،دت  يو،تا ج م القوضا ل بوئع بت ، ح ا،ت العقول كلا ملبعح م ،وس ا،ت ال،ال
الا،ت وبولتولا ع ا ال،شتلا دنع نلق الا،تي م،و كسا ا،تيع ال،شدتلا ،دت الددنع نإيده يجدق ل بدوئع الا،تيدو  عدت تسد يم 

ا كسا  وت لم يس ،ه بعد كلا مت يستونا نلق الا،تي وجق البوئع بول،ب غ ال،ج وم به ،ضد،ويوً بو،تيدواي ال،بيع ل ،شتل 
 . 1 سلك ميضوً يجق ل بوئع مت يا ي نسخ عقد البيع ،ع ال،شتلا كسا ا،تيع عت الونوء بولتاا،ه

سا ج م ل بوئع ب سخ العقد نإت البوئع يستلد ال،بيع ويلد كلا ال،شتلا الا،ت  سا تصدل  ال،شدتلا وا  السا ثبضهي وا 
بول،بيع نإت البوئع لا ي، يه الاجتىدوو ب دسا الج دم ع دا الغيدل جسدت الييدح والدسا ت قدا ،دت ال،شدتلا جقدوً عيييدوً ع دا 

ولا يبقا م،وم البوئع  يو كلا ،اولبدح ال،شدتلا بدولتعويضي  ي،ديا سولا( 182العقول ال،بيع )ال قلة الاوييح ،ت ال،ودة 
ت  ويو تستيد كلا دعوى ت ، ح الا،ت كلا مي و ،سدتق ح عي دو ولا تتقدودم كلا ب،ضدا  ،دس عشدلة  ودعوى ال سخ  يو وا 

 سيح ،ت وثو ثيوم سبي ال سخ ما ،يس ا،تيو  ال،شتلا عت ت ، ح الا،ت وسلك ب ي  دعوى ت ، ح الا،ت. 
 الغبن في البيع بالمزاد العلني: -ثانياا 

السدولا  ع دا ميده:ل لا يىدوا الاعدت بدولغبت ندا بيدع تدم ونقدو ل قدويوت ،ت القويوت ال،دديا  185تيص ال،ودة 
 باليق ال،ااد الع يا ل

و ،و يتم البيع بتبودل عبولاو الإيىوي والقبول بيت ال،تعوثديتي ي، ت مت يتم ميضوً عت اليق ال،اايدة سدواء 
تي يددس ونددق دنتددل شددلوا تضددعه  ددسم  ،ددو نددا البيددو  التددا تددتم نددا دوائددل ال - ددوت اددلح ال،ددول ،وضددو  ال،اايدددة ىبليددوً 

مم ا تبددولاًي وسددواء مجدددد ا،ددت ل ددسا ل،ددول مم لددم يجددددي نإيدده لا يعتبددل كيىوبددوً بددل يعتبددل دعددوة ل ددل لا ددي نددا  -الدددوائل
الشلاء ل تقدم بعاوئهي ويعتبل العاوء ال،قدم ،ت الش ص  و الإيىوي وي تام ،قدم العاوء بعاوئده  ديل ال،ددة التدا 

ولة عاوء آ ل مو لقبوله بعد اليأس ،ت تقدم  يلمي ولا يىوا له سجبه كلا ب،وانقح القوئم ع دا ال،دااد ت  ا عودة لاستا
  ،و لا يىوا له القبول بويعقود العقد ونق شلوا م لى. 

،ديا سدولا(ي  100ويسقا  ل عاوء ب،ىلد تقدم عاوء آ ل يايد ع يه ولو  وت  سا الأ يل بوايً )ال،ودة
 بلسو ال،ااد ع ا ،قد،ه. ولا يم البيع كلا 

والسا يتعيت اتبوعه بصدولة عو،دح ندا جولدح التي يدس الىبدلا  يويعد البيع  نا ال،ااد الع يا ،ت العقود الش  يح
 ع ا م،وال ال،ديت. 

 يو يدص ال،شدلو  ع دا عددم ىدواا الاعدت بدولغبت ندا بيدع يديص القدويوت ع دا ميده لا يدتم كلا باليدق ال،دااد 
ل تي يس ع ا ،ول ال،ديت. و بيع عقول القوصل نا ال،ااد الع ياي لأت ال، لوض نا  سم البيو  مت الع يا  ولبيع ىبلاً 

 ددل الإىددلاءاو اليا،ددح ل جصددول ع ددا مع ددا ا،ددت ،، ددت وثددو البيددع ات ددسوي نددإسا لسددو ال،دداادي ل ددم سلددك بددا،ت نيدده 
 . بتي ن يس نا الأ،ل تجويل ع ا القويوت

 
 ال،جل: الاويا ال،بجا
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ن،جدل العقدد  دو الع، يدح القويوييدح التدا ات دق الالندوت ال،تعوثددات ع دا  يندا الالتداام لا ندا العقدد ال،جل ل ت
 ويش،ل الالتاا،وو التا تولدو عت البيع و ل التاام له ،جل يلد ع يه.  يتجقيق و

وئع  دولتاام البد يوالبيع عقد ،يشدئ لالتاا،دوو بعضد و ع دا عدوتق البدوئع والدبعض اف دل ع دا عدوتق ال،شدتلا
لاا،دده بتسدد يم ال،بيددعي وضدد،وت العيددي و،جددل  ددسم الالتاا،ددوو ال،بيددع م،ددو ال،شددتلا ني تددام  بيقددل ،  يددح البيددع ل ،شددتلا وا 

 بول،قوبل بدنع الا،ت. 
كست ،جددل التدداام البددوئع يتجدددد بولشدداء ال،بيددع ال،ددلاد يقددل ،  يتدده م،ددو ،جددل التدداام ال،شددتلا ن ددو ثيو،دده بدددنع 

 الا،ت. 
 سيدلس ،و ع ا الصولة افتيح. يلبيع له ،ج يت ال،بيع والا،توبيوء ع ا ،و سبق ا

 المطلب الول
 المبيع

و ددسا ال،جددل ثددد ي ددوت يقددل جددق ال،  يددح مو ما جددق ،ددولا آ ددل  جددق  يالشدداء ال،بيددع  ددو ،جددل التدداام البددوئع
لأدبيدح وال ييدح مو ثدد ي دوت جدق ش صدا مو ثدد ي دوت جقدوً س ييدوً  جقدوق ال،  يدح ا يالايت و   جق عييا  يل ال،  يح

 . نولأشيوء التا تص   مت ت وت ،جيً ل بيع تتيو  يو،وً بعد يوم وتش،ل الأشيوء  يل ال،وديح.1والصيوعيح
ندددولغبت ندددا بيدددع عقدددول ثوصدددل لا ي دددوت كلا ندددا  يوابيعدددح ال،بيدددع ل دددو ايع دددوس ع دددا القواعدددد اليوظ،دددح ل بيدددع

عددت تعيدديت الأشدديوء ال،جددددة بددوليو . والأشدديوء التددا ي، ددت  ،ددو مت تعيدديت الأشدديوء ال،جددددة بولددساو ي ت دد   يالعقددولاو
ويضدو  كلدا سلددك  يبيع دو يىدي مت يتدوانل ني ددو شدلوا ال،جدل ندا القواعددد العو،دح و دا الوىدود والتعيدديت وال،شدلوعيح

 شلا لابع  و ،  يح البوئع ل ،بيع.

 وىددود ال،بيددع:-مولاً 
نإسا بيع ،يال  وت ثد  يلبيع مو ثوبيً ل وىود نا ال،ستقبليشتلا لايعقود البيع مت ي وت ال،بيع ،وىوداً وثو ا

ت دم ثبل البيع نإت البيع يقع بوايً.  ،و يستوا ميضوً مت ي وت ايعدام ال،بيع وثو العقد ،ى ولًا ،دت  دي ال،تعوثدديت 
ولتعويضي م،دو كسا مو ،ع و،وً ل ،و مو لأجدد ،وي ندإت  دوت ال ديك ،ى دولًا ل ،تعوثدديت ن ديس لأجدد ،و ،اولبدح اف دل بد

 وت ال يك ،ع و،وً ل بوئع دوت ال،شتلا نإت البوئع ي تام بتعويض ال،شتلا ع،و مصوبه ،ت ضلل بسبي بايت  سا 
البيدعي م،دو كسا  دوت ال ديك ،ع و،ددوً ل ،شدتلا دوت البدوئع ندي ،سدؤوليح ع ددا ال،تعوثدديت لأت البدوئع جسدت الييدح و ددسلك 

 نح مجوال البوئع وتبييه ل يك ال،بيع. ال،شتلا كس كيه ليس ، ا،وً ب،عل 
ويعتبددل ال،بيددع ،يعددد،وً وثددو العقددد كسا  ددوت وىددودم نددا سلددك الوثددو ،ع قددوً ع ددا شددلا اددم ت  دد   ددسا الشددلاي 
 جق ال،شتلا بدنع ا،ت ،ؤىل مو بأثسوا كسا  وت ايتقول ال،  يح ،ع قوً ع ا شلا ونوئه ل ل الا،ت نا ،يعود ،عيتي 

ال،بيع كلا ش ص آ ل ام عىا عت ونوء الا،ت ل ،ولك نإت جق ،  يته السا  وت ،ع قوً ع ا نإت بو   سا ال،شتلا 
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شلا واث  ييعدم ويصب   أت لم ي تي ويعتبل ،جل البيع الصودل عت ال،شتلا ،يعد،وً وثدو كبدلام عقدد البيدع الأول 
 . 1وبولتولا يعتبل البيع الاويا بوايً باييوً ،ا قوً 

 ثو البيع ول يه   ك ثبل تس ي،ه ل ،شتلا نولبيع يي سخ نا  سم الجولح. م،و كسا وىد ال،بيع و 
سا لم يشتلا ال،تعوثدات مت ي وت الشاء ،وىوداً ني  ا مت ي دوت ثدوبيً ل وىدود ندا ال،سدتقبل  دول، ل الدسا  وا 

ل الالتداام / ،ت القويوت ال،ديا السدولا ع دا ميده: )يىدوا مت ي دوت ،جد114نقد يصو ال،ودة / ي4سيولد ل لس ،عييح
شيئوً ،ستقبيً(ي و سا يعيدا ميده لا ي دام مت ي دوت ،جدل الالتداام ،وىدوداً وثدو ايعقدود العقدد بدل ي  دا مت ي دوت ،جت،دل 

 الوىود بعد سلك نا ال،ستقبل. 
والقويوت ال،ديا السولا مىوا مت ي وت ،جل الالتاام شيئوً ،ستقبيً بوسدتايوء التل دحي كس ،يدع ال،شدل  السدولا 

نددا تل ددح كيسددوت ع ددا ثيددد الجيددوة واعتبددول  ددسا التعو،ددل بددوايً ولددو  ددوت بلضددومي كلا نددا الأجددوال التددا يددص  التعو،ددل
 ع ي و القويوت. 

لا ي  ا مت ي وت ،جل الالتاام ،وىوداًي بل يتعديت  دسلك مت ي دوت ،، يدوًي ندإسا  دوت ،سدتجييً ندا ساتده  دوت 
 وييدح ال،جدل ثدد ت دوت اسدتجولح يسدبيحي وثدد ت دوت اسدتجولح ،ا قدحي العقد بوايً والاستجولح التا يتلتي ع ي و عددم ك،

ويقصد بولأ يلة الاستجولح التا تقوم بوليسبح ل  ونح نتىعل تي يس الالتاام ،ستجييًي و سم الاستجولح تؤدا كلا باديت 
 يدس الالتداام ،سدتجييً العقدي م،و الاستجولح اليسبيح ن ا التا ت وت بوليسدبح ل ،دديت نقداي ما ي دوت ،دت شدأي و ىعدل تي

 . 1بوليسبح ل ،ديت نقا و،، يوً بوليسبح لغيلمي ن يس ،ت شأت  سم الاستجولح بايت العقد

 تعييت ال،بيع مو ثوب يته ل تعييت :-اوييوً 
ثواعد عو،ح نا التعييت: يشتلا لايعقود البيع مت ي وت ال،بيع ،عييوً مو ثوبيً ل تعيديتي ندإت لدم ي دت ،عييدوً  -م
يل مت يددلد ع يدده ات ددوق كلا كسا  ددوت ثددوبيً ل تعيدديتي نعيدئددس يعتبددل نددا ج ددم ال،عدديت وبولتددولا ي، ددت مت يددلد ع يدده نيسددتج

ات وقي نإسا لم يتض،ت العقد تعيييوً ل ،بيع نإت العقد يقع بوايًي  سلك الجول كسا تض،ت العقد تعيييوً  يل  و  مو نيه 
 . 2 ،وض نإت  سا ي،يع ايعقود العقد

تعيدديت ال،بيددع بجسددي ،ددو كسا  ددوت ،ددت الأشدديوء القي،يددح ال،عييددح بولددساو مو ،ددت الأشدديوء ال،ا يددح التددا وي ت دد  
نإسا  وت الشاء ،عييوً بولساو نإت اليقح تعيييه ت ت   بو تي  ،و يتهي نإسا  وت ال،بيع جقوً ش صيوً  يتعيت بوليو 

جق ،ت جقوق ال،  يح الس ييح: مدبيح مو نييح مو  نيعيت ب،ى، ه وبش ص الدائت وش ص ال،ديتي م،و كسا  وت ال،بيع
صدديوعيح نيعدديت ال،جددل بولشدداء  يددل ال،ددودا الددسا يتع ددق بددهي م،ددو كسا  ددوت جقددوً عيييددوً و ددو الغولددي نددا البيددو  نيىددي 
سا لددم يدس ل الجددق ال،بيدع بددل س ددل  تجديدد يددو  الجدق  جددق ال،  يدح وتجديددد الشداء ،جددل الجدق  ولعقددول مو ال،يقدول. وا 

ا ع ددا ميدده ال،بيددع ني ددوت ال،قصددود بددسلك  ددو جددق ال،  يددح ع ددا  ددسا الشدداء. وتعيدديت  ددسا الشدداء ي ددوت شدداء ،ددود
 بجسي ابيعته وب،و لايؤدا كلا ال  ا بييه وبيت  يلم ،ت الأشيوء القي،يح.
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لدا مشديوء ،ا يدح و دا الأشديو ء وتقسم الأشيوء ،ت جيا اليقح تعييي و كلا مشيوء ،عييح بولساو مو مشديوء ثي،دحي وا 
التدا تعدديت بغيددل الددساو ما تعدديت بيوع دو و،قدددال وي وتسددلا نددا تعيدديت ال،بيدع مو ثوب يتدده ل تعيدديت القوعدددة العو،ددح التددا 

 . 1،ت القويوت ال،ديا السولا 115و 112تسلا نا تعييت ،جل الالتاام بوىه عوم وال،يصوص ع ي و نا ال،ودتيت 
عيي و نا الوىود ال ولىا بجيا لا يشول  و ندا جددود و والأشيوء التا تعيت بولساو  ا التا تعيت بسات و و 

وسلدك بتعيديت الشداء بولإشدولة كليده سدواء  دوت ثي،يدوً   دسم  يو لا ييابدق  دسا التعيديت ع دا سدوا و يال،عييح شاء آ ل
بل يىلا الجقيبح مو ،ا يوً  بيع  سا ال توي لعقد البيع ل د تول السي ولا. ولا ييجصل التعييت بولساو باليق الإشولة 

ب ل الالق التا تقاع ال،شول ح ويجصل ال،جل نا ساو ، صوصح  بيع العقول ال،سىل نا السدىل العقدولا بدلثم 
 نا ،ياقح ال،اة.  50

ن ا  سم الجدول  يولا ي،يا ال لد عت  يلم ،ت الأنلاد يم،و التعييت بوليو  ما ي،يا اليو  عت  يلم ،ت الأيوا 
جوً لأت يدو  بده الالتداام  وندوءاً ،وانقدوً ل تجديدد الواثدع  بيدع عشدلة مثديم جبدل مالق ي وت  ل نلد ،ت منلاد اليدو  صدول

نيىي مت تعيت  سم  ين ا الاشيوء التا يقوم بعض و ،قوم بعض عيد الونوء ي. وتدعا بولأشيوء ال،ا يح4،ت يو  ليم 
وثد يس ل   يوات مو ال يل مو ال،قوسالأشيوء كسا ولدو نا عقد بيع عت اليق س ل يوع و وبيوت ،قدلا و بولعدد مو ال

،قدال  سم الأشيوء ع ا وىه التقديل نيس،  سلك بشاء ،ت التىدوواي سدواء بوليقصدوت مو بولايدودة بشدلا عددم ب و ده 
 جداً  بيلاً  ايايت نا ال،وئح ،ايً. 

ا تضدد،ت العقددد ،ددو وي  دا جتددا ي ددوت ال،جددل ،عييددوً تعيييدوً  ونيددوً مت ت ددوت  ددسم الأشدديوء ،عييدح بيوع ددو نقددا كس
ي، ت به تعييت ،قدال و  بيع عدد ،ت ال تي بقدل عيد ايي ص  ،عيتي ن ا  سم الجولح يىدي تعيديت العددد بعددد 
سا  ويددو الأشدديوء ال،ا يددح تت ددووو ني،ددو بيي ،ددو ،ددت جيددا الىددودةي نإيدده يىددي نددا  ددسم الجولددح تعيدديت  ادديي الصدد ي وا 

  .دلىح ىودة ال،بيع
لا ندإت ولا يشتلا تعييت  سم ال دلىح صلاجحي كس ي، ت استيبوا و ،ت ظلو  التعوثدد مو بدوللىو  ل عدلضي وا 

وسلدك جتدا لا يغدبت البدوئع مو ال،شدتلا) ع،ديً بديص ال قدلة الاوييدح ،دت  يالبوئع ي تام بتس يم شاء ،دت صدي  ،توسدا
 ،ت القويوت ال،ديا السولا(.  112ال،ودة 

 وء ال،ا يح ثد يتم بولتقديل مم بولىاا :بيع الأشي البيع بالتقدير والبيع بالجزاف:-ب

                                        
عييددوً بساتددهي وىددي مت ي ددوت ،عييددوً كسا لددم ي ددت ،جددل الالتدداام ، -1،ددت القددويوت ال،ددديا السددولا ع ددا ميدده ل:  112تدديص ال،ددودة  - 1

لا  وت العقد بوايً.  وي  ا مت ي وت ال،جل ،عييوً بيوعه نقا كسا تض،ت العقدد ،دو يسدتاو  بده تعيديت ،قددالمي  -4-بيوعه و،قدالم وا 
سا لم يت ق ال،تعوثدات ع ا دلىح الشاء ،دت جيدا ىودتده ولدم ي دت اسدت يص سلدك ،دت العدل  مو ،دت ظدل  آ دل التدام ال،د ديت وا 

 بأت يس م شيئوً ،ت صي  ،توسال. 

،ت القويوت ال،ديا السولا ع ا ميه: لكسا  وت ،جل الالتاام يقوداًي التام ال،ديت بقدل عدد و ال،س ول نا العقدد دوت  115وتيص ال،ودة 
 بتجويل اليقد الأىيبال.  مت ي وت لالت و  ثي،ح  سم اليقود مو لاي  وض و وثو الونوء ما مالي ،و لم ييص القويوت ع ا مج وم  وصح
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ويتم البيع بولتقديل كسا ات سو الوجدة مسوسوً نا البيعي  وجدة ال يل مو الوات مو العدد مو ال،قيوسي  عشليت لتلاً  -1
بياييدوً مو ايادديت ،تددلاً ،ددت الق،ددوا مو ،وئدح  ي ددو  ددلام ملااً مو  ،سدديت بيضددح  دل واجدددة بسددعل ،عدديت و،جددددي ولددسلك 

توث  تجديد ال،بيع و،علنح الا،ت ،دت الدوات مو القيدوس مو العددد ويدتم  دسا التقدديل ندا ال، دوت والا،دوت ال،ت دق ع يده ي
سا لم يوىد عل  ني وت نا ، وت تسدي م ال،بيدع وا،دوت تسد ي،هي ويىدي مت يدتم  لا بجسي العل ي وا  بيت ال،تعوثديت وا 

 ،ا ه. التقديل ،ت البوئع مو ،ت ي،ا ه بجضول ال،شتلا مو ،
سا وىدو ايودة نا ال،بيع ال،عيت بولساو مو ال،جدد ،قدالم نا عقد البيع ولدم ي دت  يدوك ات دوق  دوص بديت  وا 
الالنيت ب صوصه مو عل ي نإت العبدلة ندا ،علندح ،ددى مجقيدح ال،شدتلا ندا م دس  دسم الايدودة بددوت ،قوبدل مو عددم 

 ، ح مو ميه ثد جدد بجسي سعل الوجدة. مجقيته نا سلك تتوث  ع ا ،و كسا  وت ا،ت ال،بيع ثد ثدل ى
لأت ال،بيدع عديّت بولدساو  يالبيع بولىاا   و بيع شاء  يل ،جدد بولدساو عيدد،و لا يجتدوو ندا تعيييده كلدا تقدديل -4

 . 1تبعوً لظلو  الا،وت وال، وت ال،عيييت بولساو
يده ى، دحي وي دوت الدا،ت ى، دح ويقصد بولبيع الىاا   و السا ي وت ،ج ده شديئوً ،عييدوً بيوعدهي ويقدع العقدد ع 

ع ددا  ددسا ال،بيددع  ،ددو لددو بددو  شدد ص ش صددوً آ ددل ى،يددع  ،يددح الق،ددوا الددسا نددا ، ايدده وعدديت  ددسا ال، ددات تعيييددوً 
  ونيوًي ن سا البيع  و بيع بولىاا  لا بيع بولتقديل. 

 ددسلك يعددد و ددسلك ي ددوت البيددع ىاانددوً جتددا ولددو بددو  يصدد   ددسم ال ،يددح ال،وىددودة نددا ال، ددات مو ىدداء ،ي ددوي 
البيع ىااندوً كسا بدو  شد ص ش صدوً آ دل  ،يدح ،دت السد ل ب،وئدح ليدلة سدوليحي و،ى،وعدح ،دت صديوديق ال و  دح بدأل  
ليلة سوليحي ن ا  سم الجولح يتجدد الا،ت ،بوشلة ،دع تجديدد ال،بيدعي ولا تتوثد  ،علندح الدا،ت ع دا الدوات مو ال يدل مو 

 القيوس. 
ع ا ى،يع ال ،يح وبسعل الوجدةي  ،و لو بدو  شد ص ش صدوً آ دل ى،يدع و سلك يعتبل البيع ىاانوً كسا ولد 

 ،يددح ال،ددوا مو البلتقددول بسددعل ال ي ددو  ددلام الواجددد عشددل ليددلاو سددوليح مو بسددعل ل صدديدوق ،ددوئتا ليددلة سددوليحي لأت 
  ال،بيع نا  سم الجولح لا يجتوو نا تعيييه كلا تقديل ن و  ل ال،وا مو البلتقول السا يوىد نا ال، ات.

ندإسا بددو  تدوىل ،ددو ندا ، ايدده ،دت ث،دد   يويعتبدل البيدع ىاانددوً ولدو  ددوت تقدديل الددا،ت يجتدوو كلددا تقدديل ال،بيددع
. و،ع سلك ندإت  دسا التقدديل  يدل 4نإيه لا ي، ت تقديل الا،ت كلا بتقديل ال،بيع يبسعل عشليت ليلة سوليح ل  ي و  لام

 ،ت القويوت ال،ديا السولا(. 184دة لاام لتجديد ال،بيع بل لتجديد الا،ت)ع،يً بيص ال،و
ول ت،ييا بيت التقديل وبيع الىاا  م ،يح  بيلة ،ت جيا ايتقول ،  يح ال،بيع كلا ال،شتلا و،دت جيدا تج،دل 

 تبعح ال يك. 
ن ا البيع بولىاا  تيتقل ،  يح ال،بيع كلا ال،شتلا ب،ىلد ايعقود البيعي م،و نا البيع بولتقديل ني تيتقل  دسم 

ي ن دو 1ح كلا بإنلاا ال،بيع وايدوً مو  دييً مو ،قوسدوًي سلدك ميده لا يتعديت ال،بيدع بولدساو ندا بيدع التقدديل كلا بدولإنلااال،  ي
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بو  ش ص ش صوً آ ل الق،  ال،وىود نا ، ايهي سدواء بسدعل الوجددة مو بسدعل كى،دولاي ن دا  دسا البيدع بدولىاا  
 تيتقل ،  يح الق،  ل ،شتلا ب،ىلد ايعقود البيع. 

،دددو لدددو بدددو  شددد ص ش صدددوً آ دددل عشدددليت  يسدددوً ،دددت الق،ددد  ال،وىدددود ب، ايددده سدددواء بوعددده بسدددعل الوجددددة مو بسدددعل م
عدادم ل تس يم.   كى،ولاي نإت ،  يح العشليت  يسوً لا تيتقل ل ،شتلا كلا عيد كنلاا  سا ال،قدال وا 
ئع لا ال،شدتلا جتدا لدو م،و ،ت جيا تج،ل تبعدح ال ديك ندإت تبعدح  ديك البيدع ثبدل التسد يم ت دوت ع دا البدو

ايتق و ال،  يح ل ،شدتلاي سدواء  دوت البيدع ىااندوً مم بيعدوً بولتقدديل ثبدل كندلاام مو بعددمي ول دت كسا معدسل البدوئع ال،شدتلا 
 لتس م ال،بيعي نإت تبعح ال يك بعد الإعسال ت وت ع ا عوتق ال،شتلا لا البوئع. 

 ،شلوعيح ال،بيع مو صيجيته ل تعو،ل نيه -اولاوً 
مو ،ع ،قتضديوو  يي، ت مت يلد ال،بيع ع ا ما شاء بشلا ملا يتعولض سلك ،ع ابيعته مو ،ع الغويح ،يه

لا  ددوت العقددد بددوايً لعدددم ك، وييددح التعو،ددل نددا ال،جددل. ويتضدد  ،ددت يددص ال،ددودتيت ياليظددوم العددوم ،ددت 113و  91وا 
الأشديوء التدا ت دلو عدت  -1وء ،دو ي دا:القويوت ال،ديا السولا مت  ل شاء يص   مت ي وت ،جل لعقد البيدع بوسدتاي

التعو،ل بجسي ابيعت و ال،وديح:  ا الأشيوء التدا لايسدتايع مجدد الاسدتئاول بجيوات دو  ول،دوء الىدولا وال دواء ومشدعح 
الش،سي ن سم الأشيوء يشتلك نا الايت و  ب و ى،يع اليوس. كلا مت  سا لا يعيا عدم ك، وييدح الاسدتئاول ب دو ،دت ثبدل 

ميددده ،دددت ال،، دددت الاسدددتييء ع دددا ىددداء ،جددددد ،ي دددو لييت دددو  ندددا م دددلاض صددديوعيح مو  يل دددو  دددول واء الدددبعضي كس 
ال،ضغوا وجقت ،وء البجل وال،وء السا تستولا ع ي و شل وو ال،يدوم وتعولىده وتواعده ل شدلي نتصدب   دسم ال،قدوديل 

شدديوء ال ولىددح عددت التعو،ددل بج ددم الأ -4،، و ددح لددم اسددتولا ع ي ددو وتصددب  ب ددسا الوصدد  م،ددوالًا يىددوا التعو،ددل ب ددو.
. وم،ددو 1القددويوت ت ددوت نددا جددولتيت: الأولددا لاعتبددولاو تتع ددق بول،صدد جح العو،ددح  ولأسدد جح وال، دددلاو وىسددد الإيسددوت

  شلا ال،يع ،ت التصل . يالجولح الاوييح نيعتبولاو تتع ق بج،ويح ،صول   وصح
 ،  يح البوئع ل ،بيع:-لابعوً 
لبيدع عقدد يوثدل ل ،  يدح ولدسلك يىدي لتجقيدق  دسا ال دد  مت ي دوت البدوئع ،ول دوً ل ،بيدع جتدا اتملك البائع للمبيع:  -أ

 و يو تاول ،ش  ح بيع ، ك الغيل. ييستايع يقل ،  يته
 بيع ملك الغير: -ب

  و مت يبيع الش ص شيئوً ،عييوً بساته و و  يل ،ولك ل سا الشاء وثو كبلام العقد.
كلا ميدده  يددل  يلدة ع ددا ،جددل ،سددتقبل  يددل ،سددتجيل اسددتجولح ،ا قددحن ددو صددولة ،ددت صددول التصددلنوو الددوا

،جت،ل الوىود بدوليظل ل ظدلو  ال،وضدوعيح ال،يبسدح لإبدلام العقدد. وي دوت الىدااء ال،يوسدي ل دسا العقدد  دو الدبايت 
 .4اليسبا

ك ع دا وبيع ، ك الغيل يظ ل نا جولاو ،تعددة  بيع الأي ،دول ابيده وبيدع الداوو ل،دول اوىتده مو بيدع شدلي
 الشيو  جصح وثعو عيد ال لا نا يصيي شلك آ ل. 
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وسلددك نددا ال،ددواد  يوثددلل ىع دده ثددوبيً ل باددول ل،صدد جح ال،شددتلا ي يددو تددد ل ال،شددل  ويظددم مج ددوم  ددسا العقددد
 التوليح:

كسا بدو  شد ص شديئوً ،عييدوً بولدساو و دو لا  -1،دت القدويوت ال،دديا السدولا  ع دا ميده:ل  212تيص ال،دودة 
 ونا  ل جول  لايسلا  سا البيع نا جق ال،ولك ل عيت ال،بيعحل -4-ل ،شتلا مت يا ي كباول البيع  ىوا يي،  ه

كسا مثددل ال،ولددك البيددع سددلى العقددد نددا جقدده  -1،ددت القددويوت ال،ددديا السددولا  ع ددا ميدده:ل 215وتدديص ال،ددودة 
آلددو ،  يددح ال،بيددع كلددا و ددسلك ييق ددي العقددد صددجيجوً نددا جددق ال،شددتلا كسا -4-وايق ددي صددجيجوً نددا جددق ال،شددتلا 

 البوئع بعد صدول العقدل

،ت القويوت ال،ديا السولا  ع ا ميده:ل كسا ج دم ل ،شدتلا بإبادول البيدع و دوت يى دل  213 ،و تيص ال،ودة 
 ن ه مت ياولي بتعويض ولو  وت البوئع جست الييحل يمت ال،بيع  يل ،، وك ل بوئع

،ديا سولا ميه يشتلا تدوانل  212لأولا ،ت ال،ودة يست  ص ،ت يص ال قلة ا شلوا بيع ، ك الغيل: -1
 ،و ي ا لي وت م،وم عقد بيع ل، ك الغيل ثوبل ل باول:

عيدئدس ي دوت م،دوم  يوىود عقدد بيدع: ن دا جديت ي تدام مجدد ال،تعوثدديت بج،دل الغيل)ال،ولدك( ع دا بيدع شداء ي،  ده -1ً
،ددت القددويوت  152، ددك الغيدل. ويابددق مج ددوم ال،دودة ولا ي ددوت بولتددولا م،دوم بيددع  يتع دد بج،ددل الغيدل ع ددا ثبددول البيدع

 .1ال،ديا السولا اليوظ،ح لأج وم التع د عت الغيل
سواء م وت ال،بيع ،يقولًا مو عقولاً. لأت بيع الشاء ال،عديت بدوليو   يمت ي وت ،جل التاام البوئع شيئوً ،عييوً بولساو -4ً

 وت سلك صجيجوً سلك مت البوئع ي تام مت يؤدا كلا ال،شتلا ي ي)الشاء ،ت ال،ا يوو( بيع ،ئح  ي و  لام ،ت الس ل
 .4 ،و مت ،  يح الشاء ال،ا ا لا تيتقل كلا ال،شتلا كلا بولإنلاا يشيئوً يتوانل نيه الوص  ال،ا وي

مت ي دددوت ال،بيدددع  يدددل ،، دددوك ل بدددوئع لي دددوت العقدددد ثدددوبيً ل بادددول.  دددسلك يشدددتلا مت لا ي دددوت ال،بيدددع ،، و دددوً  -1ً 
لا  وت العقد بوايً باييوً ،ا قوً لاستجولح تي يس التاام البوئع بيقل ،  يح ال،بيع ،ت س،تده ال،وليدح كلدا س،دح ل ،شت لا وا 

 جيا مت ال،بيع ،وىود مصيً نا س،ح ال،شتلا. يال،شتلا

ت ي ددوت .  ددأ1ما ملا ي ددوت العقددد ،ع قددوً ع ددا شددلا واثدد  مو نوسددخيمت يقصددد ال،تعوثدددات يقددل ال،  يددح نددا الجددول -2ً
شيئوً ،ستقبيً لم يوىد بعد ول يه سيوىد ندا ال،سدتقبل كس مت العقدد ي دوت ندا  دسم الجولدح ،ع قدوً ع دا شدلا واثد   دو 

 وىود ال،جل نا ال،ستقبل.

يظ ددل ليددو آاددول  ددسا البيددع نددا العيثددح بدديت ال،تعوثددديت ونددا بيددوت ماددل العقددد بوليسددبح ل ،ولددك  آاددول بيددع ، ددك الغيددل: -4
 ال،بو . الجقيقا ل شاء

يعتبدل بيدع ، دك الغيدل عقدداً ثدوبيً  ي،دديا سدولا 212مال بيع ، ك الغيل بوليسبح ل ،تعوثديت: ع،يً بيص ال،ودة  -1ً
ما مت العقد ييعقد ول يه ي دوت ، ددداً بدولاوال وايجديل اللابادح التعوثديدح بديت ال،تعوثدديت  يل باول ل،ص جح ال،شتلا
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لعقددد. كسا يتلتددي ع ددا  ددسا العقددد  ددل افاددول التددا تتلتددي ع ددا ايعقددود عقددد البيددع كسا ،ددولس ال،شددتلا جقدده نددا كباددول ا
 كضونح كلا جق ال،شتلا نا الإباول:

ييشددا بيددع ، دددك الغيددل التاا،دددوو ع ددا عدددوتق البددوئع بيقدددل ،  يددح ال،بيدددع كلددا ال،شدددتلا وتسدد ي،ه لددده وبضدد،وت عددددم  -
 .1،ت واستيم ال،بيع ودنع ي قوو العقدالتعلض.  سلك ييشأ نا س،ح ال،شتلا التاا،وو و ا دنع الا

 ،دو يابدو لده  يجتدا لدو لدم يتعدلض لده ال،ولدك الجقيقدا يييشا بيع ، ك الغيل جقوً ل ،شتلا ندا ا دي كبادول البيدع -
 سا الجق ولو  وت عول،وً عيد كبلام عقد البيع بعدم ،  يح البوئع ل ،بيع لاعتقدودم بدأت البدوئع سديت، ت ،دت ت، دك ال،بيدع 

ل ت كسا  وت ال،شتلا  يل عولم بعدم ،  يح البوئع ل ،بيع ن يو يجق لده ا دي الإبادول ،دع  ي يته كليه ني،و بعدويقل ، 
 ولو  وت البوئع جست الييح  أت يعتقد بأيه ،ولك ل ،بيع. يالتعويض

مو  يالعقدددد كسا ي دددوت ل ،شدددتلا الجدددق ك،دددو ندددا ،اولبدددح البدددوئع بولتي يدددس العييدددا ما تي يدددس الالتاا،دددوو ال،تولددددة عدددت   
  سلك يبقا له الجق ونق القواعد العو،ح با ي نسخ البيع لإ يل البوئع بتي يس التاا،وته. يال،اولبح بإباول العقد

  يو لا بد ،ت التيويه بأت جق ال،شتلا بإباول بيع ، ك الغيل ثوبل ل سقوا نا الجولاو التولا: 
،ددت القددويوت ال،ددديا السددولا التددا ثددللو سددقوا جددق  215ة كثددلال ال،ولددك ل عقددد: ع،دديً بددول قلة الأولددا ،ددت ال،ددود (1

ثلال ال،ولك ل عقد يىع ه يونساً ندا جقده ،دت  ال،شتلا نا كباول البيع لاوال ال،ويع الجوئل دوت يقل ،  يح ال،بيع له. وا 
لال كسا  دوت نتيتقل ال،  يدح لده ،دت تدوليخ كثدلال ال،ولدك مو ،دت تدوليخ تسدىيل الإثديتولي ه وليس ،دت تدوليخ ايعقدود العقدد

 .4ال،بيع عقولاً 
ت، ك البوئع ل ،بيع بعد صدول البيع:  سلك يسقا جق ال،شتلا نا كباول بيدع ، دك الغيدل كسا ت، دك البدوئع ل ،بيدع  (4

 ،ديا سولا(. 215بعد ايعقود البيع) ع،يً بأج وم ال قلة الاوييح ،ت ال،ودة 

 لإىواة الض،ييح  ،اولبح البوئع بولتي يس العييا.كىواة ال،شتلا لعقد البيع سواء  ويو الإىواة صليجح مو بو (1
ما بويقضوء سيح ،ت وثو ع م ال،شدتلا بجقده بولإبادول مو بويقضدوء  ،سدح عشدلة  يالتقودم ع،يً بولقواعد العو،ح (2

 سيح ،ت وثو ايعقود العقد.
 مال بيع ، ك الغيل بوليسبح ل ،ولك الجقيقا: -م

وبولتولا يبقا ،ول وً ل شاء)ع،يً بأج وم  يل ،بيع ،جل  سا البيع لا يسلا بيع ، ك الغيل نا جق ال،ولك الجقيقا -1
ولده  يولدسلك لا يسدلا  دسا العقدد ندا جقده ي،ديا سولا(. نول،ولك مىيبا عت عقدد البيدع 212ال قلة الاوييح ،ت ال،ودة 

لدددك ب دددد  . وبولتدددولا يسدددتايع مت يلندددع ع دددا البدددوئع دعدددوى اسدددتجقوق ل ،بيدددع وس1مت يتىو  ددده ويعتبدددلم  يدددل ،وىدددود
 مو يلنع الدعوى ع ا ال،شتلا كسا  وت البوئع ثد س م الشاء ،جل بيع ، ك الغيل. ياستعودته

 ن سم الإىواة  لا تىع ه يونساً نا ،واى ح ال،ولك. يولا يتأال الوضع القويوت ل ،ولك ولو مىوا ال،شتلا البيع
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 مال كثلال ال،ولك الجقيقا لبيع ، ك الغيل:  -4

قا البيع بولل م ،ت ميه مىيبا عيه و سا الإثلال ،ت شأيه مت ييقل ال،  يح ،ت ال،ولك ثد يقل ال،ولك الجقي
. ولسلك يىي 1الجقيقا كلا ال،شتلا كس اال العوئق السا  وت يجول دوت يقل ال،  يح بلضوء ال،ولك الجقيقا بولبيع

تلا نقد اال السبي السا ،ت مى ه و،تا ايتق و ال،  يح كلا ال،ش .تسىيل  سا الإثلال نا البيع الوالد ع ا عقول
بل كت الإثلال مبعد مالاً ،ت الإىواة. كساً  .ىعل ال،شل  البيع ثوبيً ل باول. نييق ي صجيجوً بإثلال ال،ولك الجقيقا

 و لا يقتصل ع ا تصجي  العقد ني،و بيت ال،تعوثديت بل يىعل العقد نوق سلك سوليوً نا جق ال،ولك الجقيقا وييقل 
لا ال،شتلا. ويتلتي ع ا سلك ج ول ال،ولك ،جل البوئع نا العيثح التعوثديح ،ت وثو صدول الإثلال نا ال،  يح ك

وبولتولا ع يه التاا،وو البوئع وله جقوثه.  ينيغدو و أيه  و ،ت مبلم العقد ،ع ال،شتلا يى،يع الجقوق والالتاا،وو
 ايع ال،ولك ،اولبح ال،شتلا بولا،ت. ،و يست ينيستايع ال،شتلا ،اولبته بيقل ،  يح ال،بيع كليه

ويتلتي ع ا مت البيع يسلا مالم ،ت توليخ الإثلال ،و ي ا : كسا يشأ ل غيل جقوً ع ا ال،بيع ثبدل الإثدلال  دأت 
 يوييتقددل ال،بيددع كلددا ال،شددتلا ،ج،دديً ب ددسا الجددق ينددولإثلال لا يددؤال ع ددا  ددسا الددل ت ييلتددي ال،ولددك ع ددا ال،بيددع ل يددوً 

 ىو  ع ا البوئع بض،وت الاستجقوق الىائا.ول ت له جق الل 
سا ،و ايق ي العقد صجيجوً بإثلال ال،ولك الجقيقا بقا ،لتبوً لالتاا،هي ني وت البوئع ، تا،وً بيقل ال،  يح وثد  وا 
 ايتق و نعيً بإثلال ال،ولكي وي وت ، تا،وً  سلك بض،وت الاستجقوق والعيوي ال  يح. م،و ال،شتلا ني وت ، تا،وً بدنع

 . 4الا،ت وال،صلونوو وبتس م ال،بيع
 المطلب الثاني

 الثمن
البيددع عقددد ، ددام ل ىددويبيت ييشددئ التاا،ددوو ع ددا عددوتق البددوئع ،ج  ددو ال،بيددع و ييشددئ بول،قوبددل التاا،ددوو ع ددا 

و ددو ،جدل التداام ال،شددتلا الأسوسدا. وثدد يظددم  1عدوتق ال،شدتلا ،ج  دو الددا،ت. كسا الدا،ت ل دت مسوسددا ندا عقدد البيدع
   مج وم الا،ت نا ال،ودتيت التوليتيت:ال،شل 

يىددوا مت يقتصددل تقددديل الددا،ت ع ددا بيددوت  -1،ددت القددويوت ال،ددديا السددولا  ع ددا ميدده:ل  181تدديص ال،ددودة 
سا ات دق ع دا مت الدا،ت  دو سدعل السدوق -4-الأسس التا يجدد ب،قتضو و ني،دو بعدد  وىدي عيدد الشدك مت ي دوت  يوا 
 ينإسا لم ي ت نا ، وت التس يم سوق يال سيت يىي ني ،و تس يم ال،بيع ل ،شتلاالا،ت سعل السوق نا ال، وت والا،وت 

 وىي اللىو  كلا سعل السوق نا ال، وت السا يقضا العل  بأت ت وت مسعولم  ا السوليحل
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ال،شتلا ،قوبل دنع  سا الأ يل الا،ت. وع يه نإت دنع الا،ت شلا ،ت شلوا صجح البيع وايعقودم. ولا يعتد بتيوال البوئع عت ،  يح 
 اء ،و دام لم يقبض الا،تل.الش

.ثوعددددة 1880 -د،شدددق -الابعدددح الاوييدددح -الىددداء اللابدددع -التقيددديت ال،دددديا السدددولا -مديدددي اسدددتيبولا -،شدددول كليددده ندددا شددد يق اع،دددح
 .1252ص:  -1493لثم
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ندي يتلتدي  ي،ت القويوت ال،ديا السدولا  ع دا ميده:ل كسا لدم يجددد ال،تعوثددات ا،يدو ل ،بيدع 184وتيص ال،ودة 
بايت البيع ،تا تبديت ،دت الظدلو  مت ال،تعوثدديت ثدد يويدو اعت،دود السدعل ال،تدداول ندا التىدولة مو السدعل  ع ا سلك

 السا ىلى ع يه التعو،ل بيي ،ول.
،دت القدويوت ال،دديا السدولا  ع دا ميده :ل البيدع عقدد ي تدام بده البدوئع  193: تيص ال،دودة 1،و يح الا،ت -مولاً 

مت  193يسددت  ص ،ددت يددص ال،ددودة  يمو جقددوً ،وليددوً آ ددل نددا ،قوبددل ا،ددت يقدددالمت ييقددل كلددا ال،شددتلا ،  يددح شدداء 
الا،ت يىي مت ي وت ،ب غوً ،ت اليقود. و سا ،و ي،يا عقد البيدع عدت عقدد ال،قويضدح جيدا يشدتلا ندا البيدع مت ي دوت 

 نإسا  وت التبودل بيت شيئيت نولعقد ،قويضح لا بيعوً. يمجد ال،ج يت ال،تبودليت يقوداً 
ولا يجددل ،جددل اليقددود شدداء آ ددل  ددولأولاق ال،وليددح ال،تداولددح نددا  يبددد مت ي ددوت الددا،ت يقددوداً ميددوً  ددوت يوع ددو كسا لا

. واليقدود يقصدد ب دو اليقدود التدا 1مو مشيوء ،ا يدح ولدو  دوت ل دو سدعل ،جددد ندا السدوق  ولدس ي 4سوق الأولاق ال،وليح
 تصدل و الدولح وي وت ل و ثدلة ،وليح ،عييح.

ول دت ي دوت ندا  دسم الجولدح  يالدا،ت يقدوداً لا ي،يدع ،دت مت ي دوت عبدولة عدت كيدلاد ،ؤبدد ،ددى الجيدوةواشتلاا  دوت 
 و يشتلا  مت ي وت الإيلاد يقديوً لي وت م،وم عقد بيع. ي2،قوبل البيع  و الجق نا الإيلاد

ع دا  ي،قوبدل الدديت  ،و ي، ت مت ي وت الا،ت عبولة عت ديت  بيع ال،ديت عقولم ال،ل وت كلا الددائت ال،دلت ت ندا
 مت يتم البيع بعد ج ول مىل الديت.

 تجديد الا،ت:  -اوييوً 
و دسا  دو الأصدل.كلا  يجليح ال،تعوثديت نا تجديد الا،ت: يعود م،ل تجديدد الدا،ت كلدا كلادة ال،تعوثدديت ال،جضدح -م

ل ،ي عدح العو،دح ويدا    يدا  ال، يدح يمت ال،شل  وضع بعض الاستايوءاو  قيدد ع دا كلادة ال،تعوثدديت ندا تجديدد الدا،ت
ال،  يح تابيقوً لقويوت الإصيح الالاعا و البيع نا ال،ااد الع يا. ن ا  دسم الجدولاو تجددد الى دح العو،دح الدا،ت دوت 

ن ددا البيددع الىبددلا يددتم تجديددد الددا،ت بجسددي م بددل عاددوء يتقدددم بدده ال،شددولك نددا ال،ددااد الع يددا ونددا يددا   يكلادة البددوئع
 يتجدد الا،ت ،ت ثبل الإدالة وم ل ال بلة السيت تيتدب م ال،ج ،ح لتقديل ثي،ح ال،بيع. ال،  يح ل ،ي عح العو،ح

لأي ددو  ي ،ددو تعددد ثيددداً ع ددا جليددح ال،تعوثددديت نددا تجديددد الددا،ت: القددواييت التددا تجدددد السددعل الإلاا،ددا ل يقددود  
كلاا،يوً نا الونوء ويىبل البدوئع ع دا  وتعاا اليقود سعلاً  يت لض ع ي م يوعوً ،عييوً ،ت اليقود يىي مت يدنع به الا،ت

 ثبول الونوء ،ت ال،شتلا بوليقود الولثيح ساو السعل الإلاا،ا.

                                        
ت اليوس نا والقي،ح  ا العوض السا يسوويه ى،يع الشاء ال،بيع بي -ل الا،ت  و العوض ال،قدل ل ،بيع بوت وق ال،تبويعوت - 1

ما  ا ا،ت ال،ال السا ي، ت الشلاء به عودة بجسي ،ستوى الأسعول العو،ح. نقد ي وت الا،ت ال،ت ق ع يه بيت ال،تبويعوت  يالأسواق
. ...،سوويوً لقي،ته مو م ال ،ي و مو مثل. م،و السعل ن و ثي،ح الواجد ال،قيوس ،ت الأشيوء: نإسا  وت الشاء يقوس عودة بولوات مو بولعدد

 نسعلم  و ثي،ح الواجد ،يه بول،قيوس ال،عتود نيه ،ت  سم ال،قوييس  وللال....ل
 .21ص: -48نقلة:  -ال،لىع السوبق -د. ،صا ا مج،د الالثو

 .101ص:-42نقلة: -ال،لىع السوبق -د. س،يل عبد السيد تيو و- 4

وبولتولا كسا  وت الا،ت س بوً نإت العقد  يبولس ي م جظل التعو،ل 1820/ ل/ل الصودل عوم 19ثضا ثلال ال، وض السو،ا لثم   - 1
 بوال.

 .434ص: -ال،لىع السوبق -د. ع ا الىوسم -د. ا يل جلح - 2
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كس لا  ي ددسلك نددإت التشددليعوو ال وصددح بولتسددعيل الىبددلا تعددد ثيددوداً ع ددا جليددح ال،تعوثددديت نددا تجديددد الددا،ت  
تدولا ندإت  دل ات دوق يىدووا الجدد الأع دا ل سدعل وبول ييىوا ونقوً ل سم التشليعوو البيع بسعل يايدد عدت السدعل ال،جددد

 ال،قدل يقع بوايً.
،،و يقتضا عدم الاعتدداد بعددم التعدودل بديت ثي،دح  يكساً الأصل مت ل ،تعوثديت ،ا ق الجليح نا تجديد الا،ت  

،،دو  يل،بيدعال،بيع و الا،ت ،و لم يصل  سا الا تي  كلا جدد ىعدل الدا،ت تون دوً ما ث يدل ىدداً ولا يتيوسدي ،دع ثي،دح ا
و بولتدولا يىعدل   ييدل ع ا مت الات وق ع دا البيدع  يدل ىددا ولا يشد ل التاا،دوً جقيقيدوً ،دت ثبدل ال،شدتلا بدأداء الدا،ت

 .1العقد بوايً 
ويقصدددد بدددولا،ت الصدددولا الدددا،ت ال،جددددد ندددا العقدددد بددديت ي دددسلك ندددإت الدددا،ت الصدددولا لا ييعقدددد بددده عقدددد البيع  

ل،دددو ات دددق ع يددده ال،تبويعدددوت. وت دددوت الصدددوليح ندددا تجديدددد الدددا،ت ،ا قدددح كسا ات دددق  ال،تعوثدددديت ول يددده لا ي دددوت ،اوبقدددوً 
نا جيت ت وت الصوليح يسبيح كسا  وت الا،ت ال،جدد نا العقد ي ول  الا،ت  يال،تعوثدات ع ا مت لا ي تام بأداء الا،ت

بيح لا تددؤال ع ددا البيددع وي ددوت الددسا ات ددق ال،تعوثدددات ع ددا مت يدنعدده ال،شددتلا ل بددوئع. نددا  ددسم الجولددح الصددوليح اليسدد
سا يشأ  ي  بديت ال،تعوثدديت بشدوت الدا،ت نولأصدل  دو وىدوي التداام ال،تعوثدديت بولعقدد الجقيقدا يصجيجوً  ما ل،دو  يوا 

 اتى و كليه كلادة ال،تعوثديت.
ا بددل ي  ددا مت ي ددوت ثددوبيً ل تقددديل ع دد يمسددس تجديددد الددا،ت: لا يشددتلا مت ي ددوت الددا،ت ،قدددلاً نددا عقددد البيددع  -ي

،ددت القددويوت ال،ددديا السددولا مت تجديددد  184و 181و يسددت  ص ،ددت يددص ال،ددودتيت  يمسددوس ،وضددوعا ،عدديت
 الا،ت يىلا بوعت،ود كجدى الوسوئل التوليح:

ندولا،ت عيصددل ىدو لا ،دت عيوصددل  يات دوق ال،تعوثدديت: الدسا يقددوم بتجديدد الدا،ت  ،ددو ال،تعوثددات مي سد ،و -1
نددإسا بجدا ال،تعوثدددات تقدديل الددا،ت ولددم  يت تاددوبق الإلادتدديت ب صوصدهعقدد البيددع بجيدا لا بددد لايعقدود العقددد ،د

سا م  ل ال،تعوثدات الا،ت ولم ي ت ثدوبيً ل تقدديل جسدي ما ،دت ال،عدوييل  يصي كلا ات وق نإت البيع لا ييعقد. وا 
سا تلك تجديد الا،ت لإلادة مجدد ال،تعوثدديت وجددم ندإيالتا سيس ل و لاجقوً   يت البيدع لا ييعقددنإت البيع لا ييعقد. وا 

 يجتا لا يتعس  مجدد ال،تعوثدديت بدوف ل. ن دو تدلك تجديدد الدا،ت لإلادة البدوئع للندع الدا،ت ب،دو يضدل بول،شدتلا
 ولو تلك تجديد الا،ت لإلادة ال،شتلا لب س نا الا،ت ب،و يؤدا كلا  بت البوئع. 

مت ي دوت ا،دت ال،بيدع  دو سدعل )،ديا سولا( ل ،تعوثديت مت يت قو ع دا  181سعل السوق: مىواو ال،ودة  -4
وسلددك اسددتيوداً كلددا ات ددوق  يني ددوت الددا،ت نددا  ددسم الجولددح ثددوبيً ل تقددديل )ولدديس ،قدددلاً( يالسددوق نددا تددوليخ ،عدديت

 ال،تعوثدات ع ا ، وت سوق وا،ويه.

)،ديا سولا(  181ل ت نا جولح عدم وىود ات وق بيت ال،تعوثدات ع ا الا،وت وال، وت نيع،ل بيص ال،ودة 
ا يصو ع ا القواعد التا يجدد ني و الا،وت وال، وت ال سيت يلىع كلي ،و لتقديل سعل ال،بيع: بأي ،دو ال، دوت الت

                                        
نولبيع لا با،ت ب س مو ال،غولاة نا الا،ت لا يعتبلات ،ت جيا ال،بدم سببوً  يلليس ضلوليوً مت يعودل الا،ت ثي،ح الشاء ال،بيع- 1

 ل بايتل
 .108ص: -،لىع السوبقال -د. ش يق الىلاح
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نإسا لم ي ت نا ، وت التس يم سدوق نيىدي اللىدو  كلدا سدعل  يوالا،وت ال سات يىي ني ،و تس يم ال،بيع ل ،شتلا
 . 1السوق نا ال، وت السا يقضا العل  مت ت وت مسعولم سوليح

سا نا جولح وىود ات وق يعود كليه وعيد عدم الات وق نول، وت  دو ال، دوت الدسا يوىدد نيده ال،بيدع وثدو يشدوء ك
لا نا ال، وت السا يوىد نيه ،وات البوئع)ال،ديت بولتس يم( وثو وىوي  يالالتاام كسا  وت ال،بيع ،عييوً بولساو وا 

،ت القويوت  125ع قوً ب سم الأع،ول)ع،يً بيص ال،ودة التس يم مو السا يوىد نيه ،ل ا مع،وله كسا  وت البيع ،ت
 ال،ديا السولا(.

 ددأت يت قددو ع ددا يددوم  يوثددد ت ددوت مسددعول السددوق ،تق بددح ،ددت وثددو ف ددل  دديل الددا،ت ال،ت ددق ع يدده ل تسدد يم
م  و ددوت  يددوك م اددل ،ددت سددعل نددا  ددسا اليددوم نيجدددد السددعل ال،يوسددي بجسددي ،توسددا مسددعول 4011/ 11/1

 اليوم.
ل،تددداول نددا التىددولة: ثددد يت ددق ال،تعوثدددات ع ددا مت الددا،ت يتجدددد اسددتيوداً كلددا السددعل ال،تددداول نددا السددعل ا -1

ويلىدع ندا تجديدد  دسا الدا،ت كلدا السدعل  ين يو ي وت الا،ت ثوبيً ل تقديل وليس ،قدلاً وييعقدد عقدد البيدع يالتىولة
سد يم مو  يدلم ،دت الأ،دو ت وندق ،دو يتبديت ال،تداول نا السوق ال،ج ا مو نا سوق الأولاق ال،وليح نا ، دوت الت

 وي، ت ل قوضا مت يستعيت بول بلاء لتجديد السعل نا  سم الجولح. .،ت  ،يبسوو وظلو  العقد

السعل السا ىلى ع يه التعو،ل بيت ال،تعوثديت: ثد يت ق ال،تعوثدات صلاجح مو ض،يوً ) ونق ،و يتبديت ،دت  -4
ن دا جولدح وىدود  يت   دو السدعل الدسا ىدلى ع يده التعو،دل بيي ،دوظلو  العقد و،يبسوته( ع دا مت ي دوت الدا،

تعو،ددل ،سددبق بدديت ال،تعوثدددات بددأت يقددوم مجددد ،و بتوليددد سدد عح ،عييددح بسددعل ،عدديت ل  ددل نددإت اسددت،لال توليددد 
الس عح ،ت الأول كلا اف ل دوت تجديد الا،ت يعيا سلك ات وث ،و ض،يوً ع ا مت ي وت الا،ت  دو السدعل الدسا 

 و،ل ع يه بيي ،و.ىلى التع
 الأ  يح: الاولا ال،بجا

والأ  يح ال،ا وبح  ا م  يح التصل .  ،و يعتبل البيع ،دت التصدلنوو التدا  ييعتبل عقد البيع ،ت التصلنوو الايوئيح
تدول بيت الي ع والضلل سدواء بوليسدبح ل بدوئع مم بوليسدبح ل ،شدتلاي لدسلك يتعديت مت ي دوت  ديً ال،تعوثدديت لشديداً  يدل 

 وم ع يه بوسدت،لال الولايدح مو الجىدل ع يدهي ويىدي مت تتدوانل  دسم الأ  يدح وثدو كبدلام العقدد ولا عبدلة ل،دو ثدد يادلم ،ج
 ع ا الأ  يح بعد ايعقود العقد. 

 
 المطلب الول

 أهلية البيع لدى الإنسان في أطوار حياته
( ،ددديا 110ج ددم القددويوت م)اعتبددل القددويوت مت  ددل شدد ص م ددل ل تعوثددد ،ددو لددم تسدد ي كلادتدده مو يجددد ،ي ددو ب

السولاي ويقصد بولأ  يح نا  سا ال،قوم م  يدح الأداء و دا صديجيح الشد ص لأت يبوشدل بي سده التصدلنوو القويوييدح 
 التا ،ت شأي و مت ت سبه جقوً مو تج، ه بديت. 

                                        
 .141ص: -ال،لىع السوبق -د. يبيل ابلا يم سعد- 1
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ت  ددسم وي،ددل الإيسددوت ،ددت ولادتدده كلددا ونوتدده باياددح مدوال ت ت دد  ني ددو م  يددح التصددل  لديدده نددا  ددل دول ،دد
وبولتددولا ت ت دد  م  يددح البيددع نددا  ددل ،ي ددو. وثددد يصددل الإيسددوت كلددا سددت اللشددد ول يدده يصددوي بعددولض ،ددت  يالأدوال

 عوالض الأ  يح نتتأال م  يح الأداء وتتأال بولتولا م  يح البيع الصودلة ،يه.
ست سبع سيواوي وتعتبدل تصدلنوو الدول الأول: دول عديم الت،يياي ويبدم ،يس ولادة الإيسوتي وي،تد كلا ب و ه  -مولاً 

بولتدولا لاي دوت  ي،دت القدويوت ال،دديا السدولا 111عديم الت،ييا نا ،وله نا  سم ال،لج ح بوا دح باييدوً ،ا قدوً ال،دودة
ولا يىوا له مت يبيع مو يشتلا نا م،واله  يعديم الت،ييا م يً ل،بوشلة جقوثه ال،دييح ني ي، ك م  يح التصل  والإدالة

 ح اعتبول البيع الصودل عيه بوايً.تجو اوئ 
الدول الاويا: و و دول الت،يياي ويبدم ،ت سدت السدوبعح وي،تدد كلدا ،دو ثبدل ب و ده سدت الاو،يدح عشدلة ،دت ع،دلمي -اوييوً 

/ ،ددديا سددولا ،ي ددو 114ونددا  ددسم ال،لج ددح ي ددوت الصددبا ال،،يددا يددوثص الأ  يددح وثددد عولىددو  ددسم الجولددح ال،ددودة /
 بيص و: 

ا ،،يااً  ويدو تصدلنوته ال،وليدح صدجيجح ،تدا  ويدو يونعدح ي عدوً ،جضدوًي وبوا دح ،تدا  ويدو ضدولة كسا  وت الصب -1
 ضللاً ،جضوً. 

م،ددو التصددلنوو ال،وليددح الدددائلة بدديت الي ددع والضددلل  ددولبيعي نت ددوت ثوب ددح ل باددول ل،صدد جح القوصددلي ويدداول جددق  -4
مو كسا صددددلو الإىدددواة ،دددت وليددده مو ،دددت الت،سدددك بولإبادددول كسا مىدددوا القوصدددل التصدددل  بعدددد ب و ددده سدددت اللشددددي 

 و سا الأصل. يال،ج ،ح بجسي الأجوال ونقوً ل قويوت

 يوي دوت البيدع الصدودل ،يده ندا جددود  دسم الأ  يدح صدجيجوً  يم،و الاستايوء : نيتا،ل نا كعاوء ال،،يا م  يح ،جددودة
 وسلك نا جولتيت:

وبولتولا ي وت له مت يبيع  دسا  يه ،ت ع، ه ال وصي وت له التصل  ني،و ي سب يالقوصل السا ب غ الاولاح عشلة -1
 ال سي مو يشتلا به.

دالت دو دوت جدق التصددل   -4 ني دوت  و،ددل  يالقوصدل الدسا ب ددغ ال و،سدح عشددلة ومست لده القوضدا نددا تسد م م،والدده وا 
 .1ويد ل نا  سم  الإدالة يالأ  يح ني،و مست له

سيددو لدده ال،ج ،ددح نددا تسدد م بعددض م،والدده مو    ددو ويسددلا  ددسا الج ددم ع ددا ال،جىددول ع يدده لسدد ه مو    ددح كسا م
 ،ت القويوت ال،ديا السولا(.114لإدالت و )ال،ودة 

الدول الاولا: و و دول اللشدي ويبدم  سا الدول ،يدس ب دوا الإيسدوت سدت الاو،يدح عشدلة ،دت ع،دلمي و،دت ب دغ  دسا  -اولاوً 
ى،يدع التصدلنوو و،ي دو البيعينيسدتايع مت يبيدع  الست ولم يجىل ع يه لس ه مو    ح ي دوت  و،دل الأ  يدح ولده ،بوشدلة

 ويشتلا نا م،واله ولا نلق بيت عقول و،يقول. 
وبولتولا ي وت البيع مو الشلاء الصودل ،يه  يلايعدام الأ  يح يم  يح البيع لدى ال،ىيوت وال،عتوم ت وت ،عدو،ح -لابعوً 

بدددوايً كسا  دددوت الىيدددوت مو العتددده شدددوئعوً وثدددو  م،دددو البيدددع الصدددودل ثبدددل الجىدددل نيقدددع يبعدددد شددد ل ثدددلال الجىدددل بدددوايً 
 ،ت القويوت ال،ديا السولا(. 114التعوثد)ب،وىي ال،ودة  

                                        
دال  -الابعح ال و،سح -4 -عقد ال  ولح -عقد البيع-نا العقود ال،س،وة-الوانا نا شلح القويوت ال،ديا-د. س ي،وت ،لثس- 1

 .113ص:-119نقلة:  -1880-لبيوت -صودل
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م،دو ثبدل شد ل  يم  يح البيع لدى سا الغ  ح والسد يه بعدد شد ل ثدلال الجىدل ي دوت ثدوبيً ل بادول ل،صد جت ،و - و،سوً 
،دت القدويوت ال،دديا  111ح استغيل )ونق لأج دوم ال،دودة ثلال الجىل ني ي وت العقد ثوبي ل باول كلا كسا  وت يتيى

 السولا(.
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 المطلب الثاني

 القيود التي ترد عل  الهلية
تلد ع ا م  يح البيع بعض القيود نتجد ،ي وي  ،و ثد تلد ميضدوً ع دا م  يدح الشدلاء بعدض القيدودي نقدد يجظدل 

سلك ييدتقص ال،شدل  ،دت م  يدح مداء  دؤلاء ال،شل  ع ا بعض الأش وص شلاء بعض الجقوق نا جولاو  وصحي وب
الأش وصي ولا ي وت ل م الجق نا ت، ك  سم الجقدوقي ولقدد متدو جدولاو ال،يدع ،دت الشدلاء ندا يصدوص ،ت لثدح ،دت 

 القويوت ال،ديا ونا بعض القواييت ال وصح وسو  يعلض لأ م  سم الجولاو: 

 يها: منع العاملين في القضاء من شراء الحقوق المتنازع ف -أولا 
،دددددت القدددددويوت ال،دددددديا السدددددولا  ع دددددا ميددددده:ل لا يىدددددوا ل قضدددددوة وال،سدددددوعديت العددددددلييت  218تددددديص ال،دددددودة 

وال،جضليت نا ال،جو م والدوائل القضوئيح ولا ل ،جو،يت مت يشتلوا لا بأس،وئ م ولا بوسم ،ستعول الجدق ال،تيدوا  نيده 
،ددح مو الددائلة القضدوئيح التددا يبوشدلوت مع،ددول م   ده مو بعضده كسا  ددوت اليظدل نددا اليداا  يدد ل نددا ا تصدوص ال،ج 

لا  وت البيع بوايً ل  نا ،ياقت و وا 
ول دت الأ،دل يداداد  ادولة  ي سا اليص يتع ق بولجقوق ال،تيوا  ني و وسديلى مت ال،شدل  ي،يدع ال،ضدولبح ني دو

جيا كت سلك  يالياا  كسا  وت ،ت يشتلي و  و مجد لىول القضوء السيت يع، وت ض،ت دائلة ال،ج ،ح ال، تصح بيظل
مو ع دا الأثدل يددنع اليدوس كلدا الظدت يثد يدنع لىل القضوء كلدا اسدتغيل ي دوسم و،ل دام لتجقيدق ،صد جته الش صديح

بددأت لىددل القضددوء ثددد ي عددل سلددك. ونددا الجددولتيت نإيدده ثددد يجدددا ك دديل بسدديل العدالددح مو يجدددا ع ددا الأثددل ك دديل 
 سم الجولح ي وت بوايً.ولسلك ثلل ال،شل  مت الشلاء نا   يبس،عت و

 و ا ع ا الوىه افتا:  يويىي توانل عدة شلوا لإع،ول ج م  سم ال،ودة
)السددوبقح الددس ل( القضددوة  218الأشدد وص الددسيت ي،تيددع ع ددي م شددلاء الجقددوق ال،تيددوا  ني ددو:و م ب،وىددي ال،ددودة  -1

ندددإسا  دددوت اللا دددي ندددا الشدددلاء ،دددت  وال،سدددوعديت العددددلييت وال،جضدددليت ندددا ال،جدددو م والددددوائل القضدددوئيح وال،جدددو،يتي
العددو، يت نددا القضددوء  ول،سددت د،يت ،ددايً لا ييدددلو ضدد،ت ال ئددح ال،ددس ولة نددا يددص  ددسم ال،ددودة نددي يددلد ع يدده ال،يددع 

 والجظل. 
ويقصد بولقضوة الأش وص السيت يتولوت ال صل نا ال،يواعوو بيت اليوس ب،قتضا م،ل صودل ،ت الس اح 

لاء ثضوة ال،جو م ال،دييح وال،جو م الىاائيح وال،جو م الإداليح وال،جدو م العسد ليح ال، تصحي ويد ل ض،ت ياوق  ؤ 
 واليوئي العوم و،ت ي،ا ه م،وم ال،جو م ،ت ،جو،يت عو،ييت ولؤسوء الييوبح و،عوويي م وال،سوعديت القضوئييت. 

ال،جضددلوت ن ددم ،ددت م،ددو  تبددح ال،جددو م ن ددم ،ددت يددؤدوت مع،ددولًا  توبيددح نددا ال،جددو م   تددوي الى سددووي م،ددو 
 يتولوت كىلاءاو التي يس مو التب يغ. 

وجتا يتجقق  سا الجظل يىي مت ي تسي الش ص ص ته ت ك وثو كىلاء الشدلاء م،دو كسا ا تسدب و بعدد سلدك 
نددي ييابددق ع يدده الجظددلي و،تددا  ددوت ال،شددتلا يددد ل ضدد،ت نئددح ،ددت ال ئددوو التددا عددددت و  ددسم ال،ددودة نددي يىددوا لدده 



 - 37 - 

مو بوسم ،ستعول مو عت اليق و يلي و سلك يابق ال،يدع سدواء بوسد،ه مو بوسدم ،سدتعول مو عدت  الشلاء سواء بوس،ه
 . 1اليق و يلي و سلك يابق ال،يع سواءً ثوم  سا الش ص بشلاء  ل الجق مو بعضه

يىددي مت ي ددوت اليظددل نددا اليدداا  ،ددت ا تصددوص ال،ج ،ددح التددا يبوشددلوت ني ددو مع،ددول مي كس لا ي  ددا لإع،ددول   -4
/ مت ي ددوت اللا ددي نددا الشددلاء ،ددت ال ئددح التددا جددددت و  ددسم ال،ددودة بددل يىددي  ددسلك مت 218الددوالد نددا ال،ددودة /ال،يددع 

ي وت اليظل نا الياا  ال،تع دق بدولجق ،دت ا تصدوص ال،ج ،دح التدا يبوشدلوت مع،دول م ني دوي وثدد ملاد ال،شدل  بدسلك 
تبولاو ال،شدول كلي دو سدوبقوًي والتدا تتع دق بشدلاء التونيق بيت الأصل العوم السا يقضا بجليح الشلاء وبيت بعض الاع

العو، يت نا س ك القضوء الجقوق ال،تيوا  ني و. نقصل ال،يع ع ا ع،ول القضوء الدسيت ي دوت ل دم سد اح اليظدل ندا 
 الياا  ال،تع ق بولجق ونق ثواعد الا تصوص ال،ع،ول ب و. 

  نيه نا ميح ى ح ،ت ى وو الدولحي كس وع ا سلك ي،تيع ع ا ،ستشولا ،ج ،ح اليقض شلاء ما جق ،تيوا 
يش،ل ميجدوء الى، وليدح    دوي  ،دو ي،تيدع ع دا ،ستشدولا  دل ،ج ،دح ،دت ،جدو م   مت ا تصوص ،ج ،ح اليقض

الاستئيو  شلاء الجقوق ال،تيوا  ني و التدا تدد ل ضد،ت دائدلة ا تصوصد وي ول دت ي، دي م شدلاء الجقدوق التدا تدد ل 
 ددسلك لا ي، ددت ل عددو، يت نددا ،ج ،ددح الاسددتئيو  ميضددوً شددلاء جقددوق  يم ددلىنددا دائددلة ا تصددوص ،ج ،ددح اسددتئيو  

،تيوا  ني و تيظل م،دوم ،ج ،دح م دلى توبعدح ل،ج ،دح الاسدتئيو  ولدو  دوت اليداا  ،،دو لا يىدوا اسدتئيونه م،دوم ،ج ،دح 
 . 4الاستئيو  م،و بوليسبح ل،ج ،ح البدايح ني يىوا ل عو، يت ني و شلاء الجقوق ال،يظولة م،و، و

و،و ثيل عت القضوة ييابق ميضوً ع دا معدواي م سدواءً م دويوا ،دت و ديء الييوبدح مو ،دت  تبدح ال،جدو م مو ،دت 
ال،جضددليت ني،يددع ميضددوً ع ددي م شددلاء الجقددوق ال،تيددوا  ني ددو كسا  ويددو تددد ل نددا ا تصددوص ال،ج ،ددح التددا يبوشددلوت 

 ع،  م ني و. 
وً نيه   ده مو بعضدهي و دسا الشدلا  دو الدسا يبديت الج ،دح  سلك جتا يتجقق الجظل يىي مت ي وت الجق ،تيواع -1

 ،ت ال،يعي وي وت الجق ،تيواعوً نيه كسا لنعو به دعوى مو ثوم بشأيه ياا  ىدا ولو  وت  سا الياا   ولو ال،ج ،ح. 
يددهي يقتصددل ال،يددع ع ددا شددلاء الجقددوق ال،تيددوا  ني ددوي م،ددو كسا  ددوت العو،ددل نددا سدد ك القضددوء بوئعددوً لجددق ،تيددوا  ن -2

نولبيع صجي  لعدم وىود ما شب ح ندا جسدت سديل العدالدحي ول،ج ،دح ال،وضدو  ال صدل ني،دو كسا  ويدو الوثدوئع التدا 
مابتت و تؤدا مو لا تؤدا كلا اعتبول الجق ال،بيع ،تيواعوً نيهي و ا بسلك ت صل نا ،سألح ثويوييح وت ضع نا  سا 

  .للثوبح ،ج ،ح اليقض
مت ي وت الياا  لا ياال ثوئ،وً عيد ايعقود البيع ومت ي وت ال،شتلا ع ا ع م ويىي  سلك بولإضونح ل،و سبق 

 بولياا  وثو الشلاءي م،و كسا يشأ الياا  بعد البيع ني مال له ع ا صجح البيع. 
 منع تعامل المحامين مع موكليهم في الحقوق المتنازع فيها:  -ثانياا 

ميده:ل لا يىدوا ل ،جدو،يت مت يتعدو، وا ،دع ،دو  ي م ندا  ،ت القدويوت ال،دديا السدولا  ع دا 220تيص ال،ودة 
لا  دوت  الجقوق ال،تيوا  ني و كسا  ويوا  م السيت يتولوت الدنو  عي و سواء م دوت التعو،دل بأسد،وئ م مم بوسدم ،سدتعول وا 

 العقد بوايً ل

                                        
 .451ص:-114نقلة: -ال،لىع السوبق -د. س ي،وت ،لثس- 1
 .121ص: -4004 -ىو،عح د،شق -العقود ال،س،وة  -د. ع ا الىوسم-د. ا يل جلح- 4
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لتددولا ثددوة الج ،ددح ،ددت  ددسا ال،يددع  ددا مت ال،جددو،ا ي ددوت عددودة مدلى ،ددت صددوجي الجددق ب،وث دده القددويويا وبو
و و نا سبيل تجقيق ،ص جته الش صيح ثد يو م صوجي الجدق مت ،ل دام ضدعي  ،،دو يىعدل صدوجي الجدق  يجقه

يقبل بيعه ل ،جو،اي مو يقوم بولات وق ،عه ع ا ،بوشلة الددعوى عيده ،قوبدل جصدوله ع دا ىداء ،،دو ثدد يج دم بده لدهي 
 ن سا الات وق يعد بوايً ولا يع،ل به. 

( لا يىددوا ل ،جددو،ا مت يتعو،ددل ،ددع ،و  يدده نددا جددق ،ددت الجقددوق ال،تيددوا  ني ددو كسا  ددوت 220وب،وىدي يددص ال،ددودة )
( 220يتولا الدنو  عي م ني و سواء م دوت التعو،دل بوسد،ه مو بوسدم ،سدتعول. والديص الدسا مولدم ال،شدل  ندا ال،دودة )

/ لأي و تشتلا مت ي وت 218(  وت مضيق ،ت يص ال،ودة /220(ي ويص ال،ودة )218ثد متا ، ،يً ليص ال،ودة )
/ لا تشتلا  سا الأ،لي بل تيصل  كلا ،يدع شدلاء 218ال،جو،ا ،و يً نا الىاء ال،تيوا  نيهي نا جيت مت ال،ودة /

ال،جو،يت لأا ،ت الجقوق ال،تيوا  ني و سدواءً  دويوا ،دو  يت ،دت ثبدل مصدجوب و مم  يدل ،دو  يت عدي م. ويدص ال،دودة 
(  وي و تش،ل  ونح ضدلوي التعو،دل ولا تقتصدل ع دا شدلاء ال،جدو،ا لجدق ،دت 218( موسع ،ت يص ال،ودة )220)

 الجقوق ال،تيوا  ع ي و. واستيوداً كلا يص ال،ودتيت السوبقتيت يىي تابيق القواعد التوليح:
لا يىوا له مت يشتلا الجقوق ال،تيوا  ع ي و سواء  دوت و دييً مم  يدل و يدل ضد،ت دائدلة -بوليسبح ل شلاء:  -1

 ح ال،جو،يت التا ييتسي كلي و. نل  يقوب

ولا يىدوا لدده مت يشدتلا الجقددوق ال،تيدوا  ع ي ددو كسا  ددوت و دييً دا ددل مو  دولو دائددلة ندل  يقوبددح ال،جددو،يت  -
 التا ييتسي كلي و.

لا يىوا له دا ل و ولو دائلة نل  يقوبح ال،جدو،يت التدا ييتسدي كلي دو كسا  دوت  -بوليسبح ل تعو،يو الأ لى: -4
 و ييً.

 وا له دا ل و ولو دائلة نل  يقوبح ال،جو،يت التا ييتسي كلي و كسا لم ي ت و ييً.يى-
وال،جو،ا  و ،ت ي،دولس ، يدح ال،جو،دوة ،ي دلداً مو شدلي وً ،دع  يدلم وندق ثدويوت ،،ولسدح ، يدح ال،جو،دوة لثدم 

ل ال،جدو،يت )ولدو اليوظم ل،،ولسح ، يح ال،جو،وةي ويتعديت مت ي دوت اسد،ه ،سدىيً ندا ىددو  41/9/1891توليخ  18
(. كس لا يىدوا ل ،جدو م والددوائل اللسد،يح ثبدول و ولدح ال،جدو،ا ،دو لدم ي دت اسد،ه ،سدىيً ندا  دسا 1 وت تجو الت،دليت

 . 4م1891( ،ت ثويوت تيظيم ، يح ال،جو،وة الصودل عوم 9الىدول ال،ودة)
يىددوا ل ،جددو،ا مت يتعو،ددل ،ددع م،ددو بعددد ايت ددوء اليدداا  ن ي ددسا الجظددل يسددت،ل ،ددو دام اليدداا  ع ددا الجددق ثوئ،ددوً  

 .1ال،و ل نا الجق السا  وت ،تيواعوً نيه)  سلك الج م بوليسبح ل قضوة ول،سوعدي م(
 

                                        
 .94ص: -140نقلة:  -ال،لىع السوبق -د. ،صا ا الى،ول - 1
 .132ص:  -ال،لىع السوبق-ع ا الىوسم-د. ا يل جلح - 4
-،ابعددح الىو،عددح السددوليح -الابعددح الاولاددح -يضددحالبيددع وال،قو -العقددود ال،سدد،وة -شددلح القددويوت ال،ددديا  -د. ،صددا ا مج،ددد الالثددو- 1

 .108ص -495نقلة: --1854
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 السبي: اللابع ال،بجا

الأصددل مت السددبي  ددو ل ددت نددا يشددوء الالتدداامي وبولتددولا نددإت عدددم وىددودم يباددل الالتدداامي ولا ىديددد يقددول نددا 
ي سدددبي الالتددداام و  دددو يدددوعيت السدددبي ال،بوشدددل والسدددبي  يدددل ال،بوشدددل. نيقصدددد بولسدددب يل دددت السدددبي ندددا عقدددد البيدددع

نسددبي التدداام ال،شددتلا بدددنع الددا،ت  ددو التدداام البددوئع بيقددل  يوالسددبي ال،بوشددل نددا عقددد البيددع واجددداً نددا  ددل عقددود البيددع
سدبي  يدل ال،بوشدل ن دو وسبي التاام البوئع بيقل ،  يح ال،بيع  و التاام ال،شتلا بدنع الا،ت. م،دو ال ي،  يح ال،بيع له

وي تدلض ال،شدل  مت ل دل عقدد  يما الغويدح  يدل ال،بوشدلة والغدلض البعيدد ل بيدع مو ل شدلاء يالبوعا الدانع كلدا التعوثدد
 ويىي ع ا ،ت يدعا الع س مت يابو سلك. يبيع سبي ،شلو 

لتداام سدبيي مو  دوت التدا ع دا ميده: لكسا لدم ي دت لي ي،ت القويوت ال،ديا السولا 114وسلك ،و م دته ال،ودة 
 سببه ، ول وً ل يظوم العوم مو افداي  وت العقد بوايًل. 

 ددل التدداام لددم يددس ل لدده سددبي نددا العقددد -1،ددت القددويوت ال،ددديا السددولا ع ددا ميدده: ل  119 ددسلك يصددو ال،ددودة 
د  دو السدبي ويعتبدل السدبي ال،دس ول ندا العقد -4-ي تلض مت لده سدببوً ،شدلوعوً ،دو لدم يقدم الددليل ع دا  يدل سلدك.  

الجقيقا جتا يقوم الدليل ع ا ،و ي ول  سلكي نإسا ثم الدليل ع ا صوليح السدبي نع دا ،دت يددعا مت ليلتداام سدببوً 
 آ ل ،شلوعوً مت يابو ،و يدعيهل. 

كساً لددم يدديص القددويوت ال،ددديا السددولا نددا بددوي البيددع ع ددا ل ددت السددبي بوىدده  ددوصي ولددسلك يتعدديت اللىددو  كلددا 
 ليلتاام بش ل عوم نا  سا الشأتي وسو  يقسم  سا ال،بجا كلا ،ا بيت ااييت: القواعد العو،ح 

 المطلب الول

 الشروط الواجب توافرها في السبب

  .،ديا سولا ميه يشتلا ليشوء الالتاام مت ي وت له سبي 114: يستيتج ،ت يص ال،ودة وىود السبي -مولاً 

الالتاام  يل ، ول  ل يظوم العوم مو افداي العو،حي ويتلتي ع ا ما مت ي وت سبي  مت ي ت السبي ،شلوعوً: -اوييوً 
  وت سبي الالتاام  يل ،شلو  بايت العقد. 

 المطلب الثاني

 إثبات السبب

بقلييددح ثويوييددح ثوب ددح لإابددوو  ي،ددت السددوبقح الددس ل 119متددا ال،شددل  السددولا نددا ال قددلة الأولددا ،ددت ال،ددودة  
س ل له سبي نا العقدي كساً مع ا ال،شل  الدائت ،ت كابوو سدبي الالتداام كس انتدلض الع س بوليسبح ليلتاام السا لم ي

ال،شل  وىود سبي ،شلو  ل ل التاامي بجيا ميه كسا ادعا ال،دديت عددم وىدود سدبي لالتاا،ده تعديت ع يده كابدوو سلدك 
ولدو لدم يدس ل ندا العقددي  بى،يع وسوئل الالق والإابووي ندإت عىدا عدت كابدوو سلدك اعتبدل مت ليلتداام سدببوً ،شدلوعوً 
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ول ،ددديت كابددوو ع ددس  ددسم القلييددحي نددإسا ملاد كابددوو ايت ددوء السددي نددا التاا،دده نع يدده كابددوو سلددك ونددق القواعددد العو،ددح 
ليلتاا،وو التعوثديح التا تجظل الإابوو نا الش ودة والقلائت ني،و تايد ثي،تده ع دا  ،سد،وئح ليدلة سدوليح مو ني،دو  دو 

  يل ،جدد القي،ح. 

سا س ل السبي نا العقد ثو،و ثلييح ثويوييح ع ا مت السبي ال،س ول  و السبي الجقيقا جتا يقدوم الددليل  وا 
 ،ت القويوت ال،ديا السولا(.  119ع ا ،و ي ول  سلك )ال قلة الاوييح 

ابوو صوليح العقد ي دم القلييح القويوييح التا س لت و ال،ودة  يابو ي ويىي ع ا ،ت يت،سك بولعقد مت 119وا 
 السبي ال،شلو  السا يستيد كليهي وسلك ونقوً ل قواعد العو،ح ل ابوو.

سا ثددوم الدددليل ع ددا صددوليح السددبي ال،ددس ول نددا السدديد نع ددا ،ددت يدددعا مت ليلتدداام سددببوً آ ددل ،شددلوعوً مت  وا 
وىبده ،دت شدأيه ي لأت ابوو صوليح السدبي ندا السديد ال،ددعا ب،119يابو ،و يدعيه ع،يً بول قلة الاوييح ،ت ال،ودة 

 مت ي قا ع ا  و ل ال،دعا عيء كابوو السبي الجقيقا ليلتاام ،وضو  السيد. 
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 البيو  ال وصح: الاولا ال صل
 

ول دت ال،شدل  ثدد وضدع  يوث يدو ميده ي ضدع لقواعدد آ،دلة وم دلى ت سديليح يتجدايو سوبقوً عت البيع ب،عيوم العدوم
وثد تددد ل م اددل ن،يددع بعددض الأشدد وص ،ددت البيددع ي ددا ع سدد وبعددض الأج ددوم اف،ددلة و،يددع الأاددلا  ،ددت الات ددوق ع

سدديتولا كيضددوج و ونددق  يو يددو ظ ددلو ميددوا  ،تعددددة ل بيددع ل ددو بعددض الأج ددوم ال وصددح يمصدديً ويعتبددل البيددع بددوايً 
 افتا:

 المطلب الول
 بيع الوفاء

ا شدوء ندا ،قوبدل لد الدا،ت  ديل ،ددة ،عييدح كس 1بيع الوندوء  دو بيدع يجدت ظ نيده البدوئع بجقده ندا مت يسدتلد ال،بيدع
. نعيد،و يجتوو ،ولك العقول 4و،صلونوو العقد و،صلونوو الاستلداد وال،صلونوو التا ي وت ثد مي ق و ع ا ال،بيع

 كلا ،ب غ ،ت اليقود يبيع عقولم ،قوبل ا،ت ،عيت ويشتلا استلداد العقول ،تا ونا الا،ت. 
ميه:ل كسا اجت ظ البوئع عيدد البيدع بجدق اسدتلداد ال،بيدع ،ت القويوت ال،ديا السولا  ع ا  211وتيص ال،ودة 

  يل ،دة ،عييح وثع البيع بوايًل
 ،و ي، ت القول مت البايت  يو لاىع كلا مت  يي، ت تأسيس بايت بيع الونوءع ا  سا اليص ال وص

و ،،و مابتته التىلبح نا مت ال،شل  ثد استجدا تغييلاً نا يظلته كلا اليظوم العوم. والج ،ح ،ت كباول بيع الونوء مت
 .1و و عودة ،ت صغول ال،يك ي سا البيع لا يبلم كلا ستولاً لل ت ت وت شلواه ،ىج ح بجق ال،ديت اللا ت

ومج وم  سا البايت  ا الأج وم التا تقلل و القواعد العو،ح. ن و بايت ،ا ق لا ت جقه الإىواة ولا يلد 
،ت  وت له ،ص جح نيه ويىوا ل ،ج ،ح مت تقضا به ،ت ت قوء ي سه ولا  ع يه التقودم ويستايع مت يت،سك به  ل

يتلتي ع يه ما مال لا ني،و بيت ال،تعوثديت ولا بوليسبح كلا الغيل نيىي ع ا ال،شتلا لد ال،بيع وا،لاته كلا البوئع. 
نا  سا الشأت. ويىي وله مت يستلد ال،صلونوو الضلوليح وال،صلونوو اليونعح وسلك   ه ابقوً ل قواعد ال،قللة 

                                        
يقضا بإت:ل جق البوئع ب سخ البيع لا يؤدا دائ،وً  1844/ 44/1توليخ  999مسوس  453اىت ود ،ج ،ح اليقض السوليحلثم  - 1

 لا يعتبل شلاوً ونوئيوً ويص  الشلا والبيعل.والاجت وظ بجق العدول  -وبولضلولة كلا اعتبول سلك الشلا شلاوً ونوئيوً يبال البيع 

 .1851ص-   1898ثوعدة:-ال،لىع السوبق-مديي استيبولا -،شول كليه نا: ش يق اع،ح
كت اجت وظ البوئع بجق استلداد ال،بيع  يل  -1يقضا بأيه:ل  48/1/1834توليخ  52اسوس  58اىت ود ،ج ،ح اليقض السوليح لثم 

 ،ديا(. 211دة ،دة ،عييح ،بال ل بيع )ل،و
يىي مت يتم الاجت وظ ال،بال ل بيع نا عقد البيع مو نا عقد آ ل ،عوصل لهي نإسا وثع بتوليخ لاجق ن يس ،ت شأيه مت يؤدا  -4

كلا كباوله كلا كسا تبيت ل ،ج ،ح مت كلادة الالنيت ايعقدو ع ا  سا الشلا وثو البيع ومت  يوك ظلونوً دعو لتأ يل تسىيل  سا 
 الشلا.ل

 .1854ص-  1899ثوعدة: -ال،لىع السوبق-مديي استيبولا -ول كليه نا: ش يق اع،ح،ش
 
 .149ص:  -ال،لىع السوبق -د. س،يل عبد السيد تيو و- 1
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ع ا البوئع مت يلد ل ،شتلا نولاً ،و ثبضه ،ت ا،ت ولا يعتد بولأىل وي وت اللد ب،وىي ثوعدة استلداد  يل 
 .1ال،ستجق

ونا ال تلة السوبقح ع ا تقليل بايت بيع الونوء كسا تصل  ال،شتلا نا ال،بيع ببيع مو ل ت اعتبل 
 ،ه. م،و كسا تصل  البوئع بول،بيع نتصلنه صجي  لأيه  و ال،ولك.التصل  صودلاً ،ت  يل ،ولك وىلى ع يه ج 

ولا يص   بيع الونوء )و و بيع بوال( مت ي وت سببوً صجيجوً ل تقودم القصيل ع ا مت ال،شتلا ونوء كسا بو  
القصيل لأت  العيت ل،شتل جست الييح ،   و ال،شتلا الاويا نا ال،يقول بولجيواة وم، ت مت ي،   و ،ت العقول بولتقودم

 . 4البيع الصودل ،ت ال،شتلا ونوء بيع صودل ،ت  يل ،ولك نيىلا ع يه ج ،ه

وييجدظ مت بيددع الونددوء يصدد   سددتولاً لدل ت يددلاد بدده مت يصددب  ال،ل ددوت ،، و دوً ل ،ددلت ت ب،ىددلد عدددم ونددوء الددلا ت 
ت يصددب  ال،ل ددوت ،، و ددوً بولددديتي نيددؤدا بددسلك ع ددا التجويددل ع ددا الدديص الددسا جددلم الات ددوق نددا عقددد الددل ت ع ددا م

 . 2ومت ي وت الغلض ،يه جقيقح البيع الونوئا ي1ل ،لت ت ب،ىلد عدم ونوء الديت 

 

 المطلب الثاني                            
 بيع النائب لنفسه

،ت القويوت ال،ديا السولا  ع ا ميه:ل لا يىوا ل،ت ييدوي عدت  يدلم ب،قتضدا ات دوق مو  224تيص ال،ودة 
،ل ،ت الس اح ال، تصح  مت يشتلا لي سده ،بوشدلة مو بوسدم ،سدتعول ولدو باليدق ال،دااد الع يدا ،دو يديا بده يص مو م

 بيعه ب،وىي  سم الييوبح ،و لم ي ت سلك بإست القضوء و،ع عدم الإ يل ب،و ي وت ،يصوص ع يه نا ثواييت م لىل

                                        
 4/14/1890توليخ  124مسوس  1911ثلال ،ج ،ح اليقض السوليحلثم  - 1

ح كلا ،و  ويو ع يه ثبل العقد نيلد ال،شتلا ال،بيع ويلد البوئع يقضا بأيه:ل كت عقد البيع الىولا ونوئيوً بوايً ويتلتي ع يه كعودة الجول
 الا،ت. وم،و ا،ول العقد ال،بو  نإي و تستجق ل جوئا جست الييحل.

 .1852ص- 1880ثوعدة:   -ال،لىع السوبق -مديي استيبولا -،شول كليه نا: ش يق اع،ح
 .133ص  -94نقلة:-ال،لىع السوبق -د. عبد اللااق السي ولا - 4
: لعقد البيع السا ي  ا ل يوً ويستايع البوئع استلداد ال،بيع  و صولة ،ت  41/1/1838اىت ود ،ج ،ح اليقض ال،صليح توليخ  - 1

-ال،لىع السوبق -مديي استيبولا -بيع الونوء السا يعتبل بوايً ول ،تعوثد الإابوو ب ونح وسوئل الابوو.ل ،شول كليه نا: ش يق اع،ح
 .1854ص: – 1881ثوعدة: 

لوثد ىوء نا تقليل لىيح القويويا ال،دديا ب،ى دس الشديوي ندا  دسا الشدأت ل... الواثدع مت ،دت يع،دد كلدا بيدع الوندوء لا يجصدل ع دا  - 2
ا،ت يتيوسي ،ع ثي،ح ال،بيع بل يجصل عودة ع ا ،و يجتوو كليه ،ت ،ول ولو  وت مثدل ب ايدل م  دسم القي،دحي ويعت،دد  ولبدوً كلدا اجت،دول 

بض ثبل ايقضوء مىل الاستلدادي ول يه ثبل مت يجست التقديلي نإسا م    ال،ستقبل ظيه وعىا عت تددبيل الدا،ت  ديل  دسا ونوئه ب،و ث
 الأىل ضو  ع يه ال،بيع دوت مت يجصل ع ا ،و يتعودل ،ع ثي،ته وتج،ل  بيوً ييبغا مت يدلمم القويوت عيهل. 

 .398ص:  -443نقلة:  -ال،لىع السوبق -د. س ي،وت ،لثس
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س،وسدددلة والددددلاليت ولا ل  بدددلاء مت ،دددت القدددويوت ال،دددديا السدددولا  ع دددا ميددده:ل لا يىدددوا ل  229وتددديص ال،دددودة 
 يشتلوا الأ،وال ال،ع ود كلي م نا بيع و مو نا تقديل ثي،ت و سواء م وت الشلاء بأس،وئ م مم بوسم ،ستعول ل.

،دت القدويوت ال،دديا السدولا  ع دا ميده:ل يصد  العقدد ندا الأجدوال ال،يصدوص ع ي دو  228 ،و تيص ال،ودة 
 تم البيع لجسوبه ل نا ال،ودتيت السوبقتيت كسا مىوا ،ت

الأصددل  ددو عدددم ىددواا تعوثددد اليوئددي ،ددع ي سدده سددواء بوعتبددولم يوئبددوً عددت  ددل ،ددت  نددا القواعددد العو،ددح: -مولاً 
 يمو بوعتبولم يوئبوً عت مجد الالنيت ومصييً عت ي سه. نولش ص لا ي وت يوئبوً عت ،ص جتيت ،تعولضتيت يالالنيت

 .1،ت القويوت ال،ديا السولا( 108،ص جتيت) ع،يً بيص ال،ودة و وصح كسا  ويو ،ص جته  ا كجدى  وتيت ال
جيدا لدم  224ع ا عقد البيع بيص  وص   دو ال،دودة  108وثد ابق ال،شل  القوعدة ال،وىودة نا ال،ودة 

 يولد ىديداً نا الواثع ع ا القواعد العو،ح.
ويشد،ل  يمو القضدوء مو الات دوق ييابق ع ا  دل ميدوا  الييوبدح ميدوً  دوت ،صددل و: القدويوت 224ويص ال،ودة 

الجظل بيع اليوئي لي سه سواء  وت سلدك بوسد،ه ،بوشدلة مو بوسدم ،سدتعول. ،و يقدوم الجظدل جتدا لدو  دوت الشدلاء عدت 
 . 4اليق ال،ااد الع يا

 ولا يوىد الجظل ع ا تعوثد اليوئي ،ع ي سه نا الجولاو التوليح: 
ن يو تداول الشدب ح التدا ثدد تشدوي اليوئدي ويصدب  البيدع  يإست الأصيل: تتع ق بتعوثد اليوئي ،ع ي سه بالحالة الول 

 . 1صجيجوً 
( ،ت القدويوت ال،دديا  السدولا 224كست ال،ج ،ح ني يسلا  يو ال،يعي  ،و يصو ع يه  سلك ال،ودة )الحالة الثانية:

 والسا ،يعو نيه اليوئي ،ت الشلاء لي سه كلا بإست ،ت القضوء. 
لسا يلد ع ا ،يع اليوئي ،ت الشلاء لي سه ال،ول السا ييوي عت  يلم ندا بيعده ن دو ثدد مىدوا : و و ا الحالة الثالثة

تعوثد اليوئي ،ع ي سه ب،وىي يص ثويويا مو عل  تىولاي وع دا سلدك يىدوا ل يوئدي مت يشدتلا لي سده ال،دول الدسا 
لو يدل بولع،ولدح الدسا يىيدا ييوي عت  يلم ببيعه كسا وىد يص نا القويوت يىيا سلك مو وىد عل  تىولا يىيدام  و

  .وسلك لأيه نا جلص  سا الو يل ع ا اقح ع،يئه به ض،وت لإثلال بيعه ي2له العل  شلاء ،و و ل نا بيعه 
وعدددم ىددواا بيددع الو يددل ،ددول ،و  دده لي سدده لا يعيددا عدددم ك، ددوت بيددع الو يددل ،ددول ،و  دده لأثولبدده كس بإ، ويدده 

اللىو  ع ا الو يل بولتعويض ع،و لجقه ،ت ضلل. كسا وىد ندا ع، ده ع،ل سلكي وليس ل ،و ل نا  سم الجولح كلا 
تقصديل مو ميده ثددد بدو  الشداء ال،و ددل ببيعده بأثددل ،دت ا،دت ال،اددلي  دسلك نددإت تصدل  الو يدل لاوىتدده بدأ،وال ،و  دده 

                                        
( ،ت القويوت ال،ديا السولا ع ا ميه: للا يىوا لش ص مت يتعوثد ،ع ي سه بوسم ،ت ييوي عيهي سواء م وت 108تيص  ال،ودة ) - 1

التعوثد لجسوبه  و مم لجسوي ش ص آ ل دوت تل يص ،ت الأصيلي ع ا ميه يىوا ل صيل نا  سم الجولح مت يىيا التعوثد  ل  سا 
 قضا به القويوت مو ثواعد التىولةل.،ع ،لاعوة ،و ي ول هي ،،و ي

 .31ص:  -20نقلة: -ال،لىع السوبق -د. ،ج،د لبيي شيي- 4
 .83ص: -ال،لىع السوبق -د. ش يق الىلاح- 1
 .218ص:  -100نقلة: -ال،لىع السوبق -د. س،يل عبد السيد تيو و- 2
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/ ،ددديا سددولاي لأت الدداواو نددا ظددل الشددليعح 224يعتبددل تصددلنوً صددجيجوًي وي ددلو عددت الجظددل الددوالد نددا ال،ددودة /
 . 1سي،يح والقويوت السولا يبقا ع ا استقيل الس،ح ال،وليح ل ل ،ت الاوىيتالإ

ويسدتوا مت ي دوت الشددلاء ثدد تددم بول،،ولسدح مو ثددد تدم نددا ال،دااد الع يدداي ن دو و ددل شد ص ش صددوً آ دل نددا بيدع ،ددول 
ح ،دددع ،صددد جح ل غيدددل بدددول،ااد الع يدددا ندددي يىدددوا لددده مت يدددد ل ،اايدددداً لشدددلاء  دددسا ال،دددول لتعدددولض ،صددد جته الش صدددي

 ال،و ل. 
 ،ددو يشدد،ل الجظددل الييوبددح التددا ت ددوت ب،وىددي م،ددل ،ددت ثبددل السدد اوو ال، تصددح نددا الوظددوئ  وال،ؤسسددوو 
والشل وو الج و،يح و يل و..  يو  ل ،وظ  ،    ،ت ثبل الدولح مو كجدى ،ؤسسوو بولييوبح عي و نا بيع م،وال و 

،ول ال،    ببيعه لي سه لا بوس،ه ولا بوسم ،ستعول ولو  وت ب،وىي م،ل ،ت الس اح ال، تصحي لا يىوا له شلاء ال
 البيع ثد تم بول،ااد الع يا. 

كسا تعوثد اليوئي ،ع ي سه ي وت شلاؤم  يل يونس نا جق الأصيل ،و لدم يقدلم. حكم الإخلال بالمنع من الشراء: -ثانياا 
قح  ولو ولح السوبقح ونقدوً ل،دو ولد ندا يدص ال،دودة كس ي، ت ل صيل كىواة الشلاء بعد،و تمي ع،يً بقوعدة الإىواة اليج

( ،ت القويوت ال،ديا السولا. وبولتولا يعتبل البيع صجيجوً ويونساً تىوم الأصديل. وبابيعدح الجدول ندإت الجظدل 228)
 ييت ا بويت وء الييوبح ميوً  وت يوع و.

لا يىدوا ل س،وسدلة ولا ل  بدلاء شدلاء الأ،دوال   :شلاء الس،سول مو الدلال مو ال بيل ال،دول ال،و دل ببيعده لي سده -ثالثاا 
،دددت القدددويوت ال،دددديا  229ال،ع دددود كلدددي م بيع دددو تقدددديل ثي،ت دددو سدددواءً م دددوت الشدددلاء بوسددد،وئ م مم بوسدددم ،سدددتعول)ال،ودة

السولا(ي وسلك  شيح تغليل م بصوجي ال،ول كس كت الس،سول ثد يو م صوجي ال،ول بدأت ا،يدوً ،ي  ضدوً  دو ال،يئدم 
وال بيددل ثددد يقددددل الشدداء بأثددل ،دددت ثي،تدده اددم يقدددم ال بيدددل مو الس،سددول ع ددا شدددلاء الشدداء بوسدد،ه مو بوسدددم ل ،بيددعي 

،سددتعول ب ددسا الددا،ت ال،ددي  ض مو ع ددا مسددوس سلددك التقددديل ال،وضددو  ،ددت ال بيددلي ن يددو لا تلاعددا ،صدد جح صددوجي 
سا  ددوت الس،سددول مو الدددلال مو ال بيددل يوئبددوً عددت  يددلم نددي يىددوا لدده  / ،ددديت 224الشددلاء ب،قتضددا ال،ددودة /ال،ددولي وا 

 سولا التا ،يعو ،ت ييوي عت  يلم الشلاء لي سه.  
وي سددل الجظددل ت سدديلاً ضدديقوً بجيددا لا يشدد،ل الو يددل ال،  دد  بددإدالة ،ددول الأصدديل وع يدده يىددوا ل ددسا الو يددل  

 .4شلاء ال،ول السا يتولا كدالته كسا الجه ال،ولك الأصيل ل بيع
 المطلب الثالث

 وق المتنازع فيهابيع الحق

                                        
 اىت ود ،ج ،ح اليقض ال،صليح- 1

وال ،و  ه ب،وىي الو ولح العو،ح ال،يظ،ح له يعتبل تصلنوً صجيجوً وي لو عت الجظل يقضا بويه:ل كت تصل  الو يل كلا اوىه بأ،
 ،ديا لأت الاواو نا ظل التشليع الإسي،ا يبقا ع ا استقيل الس،ح ال،وليح ل ل ،ت الاوىيتل.  224الوالد نا ال،ودة 
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 يددو تددد ل ال،شددل   ينيقددوم مجددد ،و ببيعدده كلددا الغيددل يثددد يددلد عقددد البيددع ع ددا جددق ،تيددوا  ع يدده بدديت اددلنيت
ن،دو  دو  يالسولا وس،  ل ال  اف دل الجدق ندا اسدتلداد الجدق ال،بو )ال،تيدوا  ع يده ندا الأصدل بييده وبديت البدوئع(

 جق الاستلاد 
والتدا اعتبدلو بيدع الجدق ال،تيدوا   يواد التوليح ،ت القويوت ال،ديا السولاالإىوبح ع ا  سا السؤال يظ،ته ال،

،و لا يابو ني ييتقل ل ،شتلا كس مت  يلأت الجق ثد يابو ل بوئع نيابو ل ،شتلا       وص له ينيه بيعوً اجت،وليوً  وا 
  مو ال سددولة عيددد كىددلاء البددوئع لا يضدد،ت ل ،شددتلا وىددود  ددسا الجددق. وبولتددولا ال،شددتلا يددد ل نددا جسددوبه ن ددلة الددلب

ويعتبدل بولتدولا ،ضدولبوً  ما ثدد يدلب  الجدق الدسا اشدتلام بأثدل  يالبيع نييقص ،ت ثي،دح الجدق ،دو يقوبدل  دسا الاجت،دول
 ،ت ثي،ته وثد ي سل الجق و،و دنعه لبوئعه ا،يوً له.

ثددد تيددوال عيدده  كسا  ددوت الجددق ال،تيددوا  نيدده -1،ددت القددويوت ال،ددديا السددولا  ع ددا ميدده:ل 214وتدديص ال،ددودة 
صوجبه ب،قوبل كلا ش ص آ ل ن  ،تيوال ضدم مت يت  ص ،ت ال،اولبح كسا  دو لد كلدا ال،تيدوال لده الدا،ت الجقيقدا 

ويعتبل الجق ،تيواعوً نيه كسا  وت ،وضدوعه ثدد لنعدو  -4-السا دنعه ،ع ال،صلونوو ونوائد الا،ت ،ت وثو الدنع 
 به دعوى مو ثوم نا شأيه ياا  ىدال

،دت القدويوت ال،دديا السدولا  ع دا ميده:ل لا تسدلا مج دوم ال،دودة السدوبقح ندا الأجدوال  219ال،ودة  ،و تيص 
كسا  ددوت الجددق  -ي -كسا  ددوت الجددق ال،تيددوا  نيدده دا دديً ضدد،ت ،ى،وعددح م،ددوال بيعددو ىاانددوً بددا،ت واجددد -افتيددح : م

ا تيوال ال،ديت ل دائت عت جق ،تيوا  نيه كس -و–ال،تيوا  نيه شوئعوً بيت ولاح مو ،ول يت وبو  مجد م يصيبه ل  ل 
 ونوء ل ديت ال،ستجق نا س،تهل

يىي توانل شلايت لابوو جق استلداد الجق ال،تيدوا  ع يده ع،ديً بأج دوم  شلوا استلداد الجق ال،تيوا  ع يه: -مولاً 
 وسيبيت  سيت الشلايت ونق التولا:  ي،ت القويوت ال،ديا السولا 214ال،ودة 

ال،سددتلد ،تيواعددوً نيدده وثددو بيعدده : ي، ددت اسددتلداد الجددق ال،تيددوا  نيدده سددواء  ددوت جقددوً عيييددوً مو جقددوً  مت ي ددوت الجددق-م
ل ددت يىددي لاسددتع،ول  جددق الاسددتلداد مت ي ددوت الجددق ال،بددو  ،تيواعددوً  يش صدديوً مو جقددوً والداً ع ددا شدداء  يددل ،ددودا

،ددت يشددتلا  ددسا الجددق )ما ال،تيددوال لدده ( ما ثددد لنعددو بدده دعددوى مو ثددوم بشددأيه يدداا  ىدددا.  ،ددو يىددي مت يع ددم  ينيده
م،دو كسا  دوت يى دل اليداا  ندي يىدوا ل ادل  اف دل ندا اليداا  مت يسدتلد الجدق ،يده لايت دوء ثصدد  يبولياا  ع ا الجدق

 ال،ضولبح لدى ال،تيوال له.
ي دول بدل لا بدد ،دت مت يت دس ال،ددعا ع يده ،وثد  الإ يولا ي  ا لاعتبول الجق ،تيواعوً نيده ،ىدلد لندع دعدوى  

ندإت ،وث ده لا يىعدل الجدق  يم،و كسا ت،سك بدنع ش  ا مو بددنع بعددم ثبدول الددعوى للنع دو ،دت  يدل سا صد ح يل جق
ما يىددي مت ي ددوت اليدداا  ع ددا مسددوس وىددود الجددق  ددأت يدددعا بعدددم يشددوء الجددق نددا س،تدده  لددبايت  ي1،تيواعددوً نيدده

نيدده ولددو صدددل نيدده ج ددم ثوبددل ل اعددت باددلق الاعددت التصددل  الددسا ميشددأم مو يدددعا بولونددوء. ويبقددا الجددق ،تيواعددوً 
ول ت كسا صدل الج م ثوبيً ل اعت بالق الاعت  يدل العوديدح ني دوت اليداا  ثدد ايت دا ،دو لدم يقدم مجدد الندا  يالعوديح

 الياا  بولاعت نيعود الجق ،تيواعوً نيه.
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ال  دوت صدوجي الجدق )ال،تيدوا  نيده( مت ي وت صوجبه ثد تيوال عيه ب،قوبدل: لا ييشدأ جدق الاسدتلداد كلا كسا تيدو -ي
 .1ثد تيوال عيه ب،قوبل ما مت ن لة ال،ضولبح تجققو لدى ال،شتلا

نإسا تبل  مجد النا اليداا  ل غيدل عدت الجدق ايت دو بدسلك ال،ضدولبح وا،تيدع بولتدولا ع دا الادل  اف دل ،،ولسدح جدق 
 الاستلداد تىوم ال،تبل  له.

 ،ددو يىددي مت يددلد  ييب ددغ ال،شددتلا بإلادتدده بوسددتلداد الجددق ال،تيددوا  نيددهيىدي ع ددا ،ددت ي،ددولس جددق الاسددتلداد مت  -و
ل ،شتلا الدا،ت الجقيقدا الدسا دنعده ل بدوئع ،دع نوائدد الدا،ت ،دت وثدو الددنع لتعويضده عدت ال،ددة التدا بقدا ني دو الدا،ت 

 . 4وال،صلونوو التا مي ق و ع ا عقد البيع وايتقول ،  يح ال،بيع كلا س،ته يلدى البوئع
تتض  آاول استلداد الجق ال،تيوا  نيه عيد بيوت العيثح بديت ال،تيدوال ضددم  آاول استلداد الجق ال،تيوا  ع يه: -اوييوً 

 وسيوض  سلك ونا التولا: يوالعيثح بيت ال،تيوال و ال،تيوال ضدم يوال،تيوال له
بيت ،شدتلا الجدق ال،تيدوا  العيثح بيت ال،شتلا)ال،تيوال له( وبيت ال،ستلد )ال،تيوال ضدم(: ما العيثح  -م

وتت،اددل نددا ج ددول ال،سددتلد ،جددل ال،شددتلا نددا عقددد بيددع الجددق  ينيدده وبدديت الاددل  اف ددل نددا اليدداا  ،ددع بددوئع الجددق
ويعتبددل ال،شددتلا  أيدده لددم يت قددا الجددق بولأصددل ،ددت  يكس يعتبددل ال،سددتلد ،ت قيددوً ل جددق ،ددت البددوئع ،بوشددلة يال،تيددوا  نيدده

،يدده الجددق بددل و ددأت ال،سددتلد  ددوت  ددو النددوً نددا البيددع. وتددلىي  ن ددلة الج ددول  ددو  ما مت ال،سددتلد لددم ييتددا  يالبددوئع
لج،ويح ال،ستلد ،ت التصلنوو التا يىلي دو ال،تيدوال لده ندا ال تدلة بديت البيدع والاسدتلداد مو ،دت الجىدوا التدا يوثع دو 

الجق ال،ستلد نيسقا  سا  . ويتلتي ع ا سلك ميه كسا لتي ال،شتلا جق ل ت ع ا الشاء ،جل1دائيوم نا  سم ال تلة
الجددق ويعتبددل  ددوت لددم ي ددت.  ددسلك ني،ددو كسا  ددوت دائيددا ال،شددتلا ثددد موثعددوا جىددااً ع ددا الشدداء ،جددل الجددق نتسددقا 

 الجىوا لأي و ولدو ع ا ،ول لا ي،  ه ،ديي م.
يعدود ل بدوئع جدق  ولايالعيثح بيت البوئع)ال،تيوال( وال،ستلد: يتلتي ع ا الاستلداد جسم الياا  ع ا الجق بيي ،و -ي

وي دوت ليسدتلداد الأادل الدسا ي دوت لعقدد الصد   ندا  ي،اولبح الال  اف ل نا الياا  بشاء ،ت الجق ال،تيوا  نيده
 .2جسم الياا 
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 جواز استرداد العاملين في القضاء والمحامين للحقوق المتنازع عليها:  - 4
ا ل ،ديت بديت ،دعا ع يه به مت يستلد  سا الديت ،ت ،شتليه كسا لد كليده ،دو دنعده ،دت ا،دت / ،ديا سول 214مىواو ال،ودة /

جقيقا ،ع ال،صلونوو ونوائد الا،ت ،ت وثو الدنعي والغلض السا يسعا كليه ال،ديت ،ت ولاء سلك ابعوً   دو كي دوء ال صدو،ح القوئ،دح 
الجقددوق ال،تيددوا  ني ددو كسا  ويددو تددد ل نددا دائددلة ا تصددوص ال،ج ،ددح التددا  وال،تع قددح ب ددسا الددديت. ويىددوا ل عددو، يت نددا القضددوء اسددتلداد

/ وبدو  الددائت  دسا الجدق ال،تيدوا  نيده كلدا الغيدلي 218يبوشلوت ني و مع،ول مي ن و  وت ال،ديت بولجق ال،تيوا  نيه ،،ت عددت م ال،ودة /
ت شدلاء الجددق ال،تيدوا  نيده كسا لدكلددا ال،تيدوال لده الددا،ت ن ديس  يدوك ،دو يجددول موي،يدع القوضدا موالأشدد وص ال،عددديت ندا  ددسم ال،دودة ،د

الجقيقا السا دنعه ،ع ال،صلونوو ونوائد الا،ت وثو الدنعي وليس نا  سا ،ضولبح بولجق ال،تيوا  نيهي بل كت ال،ديت بولدديت يدت  ص 
 ب سم الوسي ح ،يه نا ،قوبل ا،ت  و نا الغولي مثل ،ت ،قدال الديت. 
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نيسدتايع البدوئع مت ياولدي ال،سدتلد بددنع الدا،ت كسا لدم ي دت  ي ،و تصب  العيثح ،بوشدلة بديت البدوئع وال،سدتلد
لد لا يعتبدددل    دددوً  وصدددوً ل ،شتلا)ال،سدددتلد ،يددده( بدددل عيثتددده بولبدددوئع عيثدددح ،بوشدددلة لأت ال،سدددت يال،شدددتلا ثدددد دنعددده

 . 1وبولتولا يستايع مت ياولي البوئع بتي يس التاا،وته  ولتاا،ه بولض،وت
مت  ي،دت القدويوت ال،دديا السدولا 219: يتبديت ليدو ،دت اسدتعلاض ال،دودة الجولاو التا لا يىوا ني و الاسدتلداد -اولاوً 

 و ا ع ا الوىه التولا: ي4و التا لا يىوا نيه استلداد جق ،تيوا  نيهالجولا
 ،دت يبيدع عددة مشديوء  يكسا  وت الجق ال،تيدوا  نيده دا ديً ضد،ت ،ى،وعدح م،دوال بيعدو ىااندوً بدا،ت واجدد-1

لتددولا لا  يددو ي قددد الجددق ال،تيددوا  نيدده ساتيتدده وبو يىاانددوً بددا،ت واجددد وي ددوت اليدداا  ،يصددبوً ع ددا كجدددى  ددسم الأشدديوء
 يستايع ال،شتلا ،علنح ،و كسا لب  بشلائه ل سا الشاء مم  سل.

جيددا ي ددوت  ددد   يكسا  دوت الجددق ال،تيددوا  نيدده شددوئعوً بديت ولاددح مو ،ددول يت وبددو  مجددد م يصديبه ل  ددل -4
 وليس ن لة ال،ضولبح. يال،شتلا  و الاشتلاك ،ع ال،ول يت

ن ددا  ددسم الجولددح ي ددوت  يونددوء ل ددديت ال،سددتجق نددا س،تدده كسا تيددوال ال،ددديت ل دددائت عددت جددق ،تيددوا  نيدده -1 
 .1 د  الدائت )ال،شتلا(  و استي وء الديت وليس ال،ضولبح
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وبِيع  سا الجق كلا جوئا العقول و و السا ا تسي ،  يته بعد الل ت.  يكسا  وت الجق ال،تيوا  نيه ياقل عقولاً  ديت ،ض،وت بل ت- 4
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 المطلب الرابع
 بيع التركة

،دددت القدددويوت ال،دددديا السدددولا  ع دددا ميددده:ل ،دددت بدددو  تل دددح دوت مت ي صدددل ،شدددت،يت و لا  221تددديص ال،دددودة 
 ل سلكليض،ت كلا ابوو ولااته ،و لم يت ق ع ا  ي

،ت القويوت ال،ديا السولا  ع ا ميه:ل كسا بيعو تل ح ني يسلا البيع نا جدق الغيدل كلا  224تيص ال،ودة 
كسا اسددتونا ال،شددتلا الإىددلاءاو الواىبددح ليقددل  ددل جددق اشددت، و ع يدده التل ددح. نددإسا يددص القددويوت ع ددا كىددلاءاو ليقددل 

 ىلاءاو لالجق ني،و بيت ال،تعوثديت وىي ميضوً مت تستونا  سم الإ

،دت القدويوت ال،دديا السدولا  ع دا ميده:ل كسا  دوت البدوئع ثدد اسدتونا بعدض ،دو ل تل دح ،دت  221تيص ال،ودة 
وىددي مت يددلد ل ،شددتلا ،ددو اسددتولا ع يدده ،ددو لددم ي ددت عيددد البيددع ثددد اشددتلا  يالددديوت مو بددو  شدديئوً ،،ددو اشددت، و ع يدده

 صلاجح عدم اللدل

لا  ع ا ميه:ل يلد ال،شتلا ل بوئع ،و ونوم  سا ،ت ديوت التل دح ،ت القويوت ال،ديا السو  222وتيص ال،ودة 
 ويجسي ل بوئع  ل ،و ي وت دائيوً به ل تل ح ،و لم يوىد ات وق يقضا بغيل سلكل

بيددع التل ددح  ددو عقددد بيددع اجت،ددولا يبيددع نيدده الددوالا مو ال،وصددا لدده يصدديبه   دده مو  تعليدد  بيددع تل ددح: -مولاً 
. والتل ح  ا  ل ،و يتل ه الإيسوت و دوت ي،  ده جدول جيوتده وايتقدل شدلعوً 1ح واجدةبعضه ،قوبل ا،ت يقدا يقدل ى، 

كلا ولاته بعد ونوته سواء  وت ،ولًا مو جقوً ثوبيً ل تداولي و دسا البيدع يدلد ع دا تل دح جوضدلة مو ع دا تل دح ،سدتقب يح 
 ما مت  سا البيع ثد تم بعد ونوة ال،ولا. 
،ددت القددويوت  114بيددع بواددل لأيدده بيددع تل ددح كيسددوت ع ددا ثيددد الجيددوة ال،ددودة م،ددو كسا تددم البيددع ثبددل ونوتدده ن ددو 

 ال،ديا السولا. 
كساً بيع التل ح  و مت يبيع الوالا السا آلو كليه  ل التل ح مو ىاء ،ي و كلا والا آ ل مو كلدا مىيبدا عدت 

سا بددو  الدوالا جصدته ندا التل دح كلدا بددوثا الولادح نيعتبدل  دسا ت ولىدوً ،دت التل ددح  التل دح ى،يدع جقوثده ندا التل دحي وا 
 لصول   ؤلاء الولاح. 

ملضددوً( ولددو اسددتغلثو  ددل  -م،ددو كسا ثددوم الددوالا بت صدديل ،شددت،يو التل ددح مو بددو  ،ددولًا ،عييددوً ،ي ددو )،يددالاً 
( ،ددت القددويوت ال،ددديا السددولا وبولتددولا تابددق 221نددي ت ددوت م،ددوم بيددع ل تل ددح بددول،عيا ال،قصددود نددا ال،ددودة) يالتل ددح
 سا البيع القواعد العو،ح نا البيع. ع ا  

ويلد بيع التل ح مو بيع الجصح الشوئعح ني و ع ا  ونح جقوق ال،ولا وديويه التا تل  و وثو ونوته ،دو عددا 
الأشدديوء ال،تع قددح بش صدده  ولصددول وال،ددس لاو العوئ يددح والأوسدد،حي ولددو تددم البيددع بعددد جدددوا تغييددلاو نددا ،جتويددوو 

 قصوت. التل ح بولايودة مو بولي
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ول ت  سا لا ي،يع ،ت ات وق ال،تعوثديت ع ا ك لاو عيصل ،ت عيوصدل التل دح ،دت البيدع ال،دس ولي ولا شدك 
نيىوا ،ايً الات وق ع ا اجت وظ البوئع ب،و جص ه ،دت جقدوق  1مي ،و نا  سم الجولح سيلاعيوت سلك نا تقديل الا،ت 

   و ع ا ملا يلد ثي،ح ،و تبل  به ،ت م،واله. التل ح مو ،و ثبضه ،ت ا،ول و مو ا،ت ،و بوعه ،ت م،وال
وال،بيددع  ددو  يوييعقددد بيددع التل ددح ونقددوً ل قواعددد العو،ددح بولتلاضدداي ويشدد،ل التلاضددا ال،بيددع و ددو التل ددح والددا،ت

ندي تيتقدل ل ،شدتلا  ييصيي الوالا الصونا ،ت جقوق بعد الح الديوت كع،ولًا لقوعدة لا تل دح كلا بعدد سدداد الدديوت
 ء ثبل سداد ديوت التل ح. ،  يح شا

 آثار بيع التركة: -ثانياا 
 وسو  يبيت  سم افاول ونقوً ل تا:  ييتلتي ع ا بيع التل ح آاول سواء ني،و بيت ال،تعوثديت مم بوليسبح ل غيل

 يوضدع ال،شدل  عددة يصدوص لتيظديم التاا،دوو البدوئع والتاا،دوو ال،شدتلا أثر بيع التركة فيما بين المتعاقدين:   -أ
 و سم الالتاا،وو  ا ع ا الوىه افتا: يوني،و عدا  سم اليصوص نإت بيع التل ح ي ضع ل قواعد العو،ح نا البيع

: ي تام البوئع بيقل ،  يح ال،بيع وبولتس يم وبولض،وت. م،و التاام البدوئع بيقدل ،  يدح ال،بيدع التزامات البائع -1
ن ئت  وت البيع شو،يً ل دل جقدوق البدوئع الدوالا ندا التل دح مو  ينتي يسم يتوث  ع ا ابيعح  ل جق ،ت جقوق التل ح

 يبعض و  يص  و مو لبع و بجسي ،و ييص ع يه الات وق نتتجدد التل دح جولت دو وثدو وندوة ال،دولا ولديس وثدو العقدد
،دودة كلا مت ايتقول ،  يح  ل جق يتم بولاليقح التا يص ع ي و القويوت بيقل ،  يح  ل جدق ع دا جددة ع،ديً بديص ال

سا وىددو ،يقدولاو  يوابقوً ل سا اليص نإت يقل ،  يدح ال،يقدول ال،عديت بولدساو يدتم ب،ىدلد العقدد ي،ديا سولا 224 وا 
م،دو الجقدوق الش صديح نتسدلا ع ي دو مج دوم  ي،عييح بوليو  نإي دو تعتبدل ،عييدح بولدساو لأت بيدع التل دح  دو بيدع ىداا 

لا نا جدود الجصح التا اشدتلا و ،دت التل دح ب،ىدلد العقددي ل دت جوالح الجقي وييتقل  ل ،ت  سم الجقوق كلا ال،شت
 سا الايتقول لا يعتبل سوليوً ثبل ال،ديت مو الغيل كلا كسا ثبل ال،ديت الجوالح نا ،جلل اوبو التوليخ مو مع ت ب و ونقوً 

 لأج وم جوالح الجق. 

سا  وت البوئع ثد استولا لي سه ع ا شاء ،ت م،وال التل ح نا ال تد  لة بديت الوندوة والبيدع نعيدئدس يىدي ع يده وا 
لد و ل ،شتلاي ويد ل نا سلك ،و ي وت الوالا ثد استونوم ،ت الديوت التا ل تل ح ثبل الغيل وا،ت ،و ي وت ثد بوعه 

ي و سلك ،و ي وت ثد است   ه ،ت م،وال التل ح لاستع،وله الش صاي ،دو 4،ت م،وال التل ح ل غيل ثبل مت يبيع جصته
 / ،ديا سولا. 221ع،يً بأج وم ال،ودة / يوئع عيد البيع ثد اشتلا صلاجح عدم اللدلم ي ت الب

                                        
كت تع د ال،شتلا بدنع ديوت بصولة عو،ح دوت مت يؤتا ع ا س ل و ،ا قوً  ديوت التل ح ،ايً ودوت مت تعل  بصولة ،و يىعل  -1

 العقد بوايً لوىود ى ولح ىديح نا الا،ت.
 (1851م لعو 241اليشلة القضوئيح ال بيوييح ص - 12/4/851)استئيو  ،ديا لبيويا 

 .1234ص:– 1481ثوعدة: -ال،لىع السوبق-مديي استيبولا -،شول كليه نا: ش يق اع،ح
 

 
ويعد تصل  الوالا ثبل بيعه اليصيي )نا عيت ،ت معيوت التل ح وثبضه جقوً ل تل ح نا س،ح الغيل( تصلنوً ني،و ي، ك  - 4

شتلا ،و دام ميه ثد تم ثبل مت يصب  بيع التل ح يونساً نا ،واى ح وثبضوً ل،و  و جق له. وبولتولا نإت  ل سلك يجتج به نا ،واى ح ال،
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نإيدده ييقددل ل ،شددتلا جقوثدده ب ددسا  يوييجددظ ميدده كسا  ويددو جقددوق البددوئع الددوالا شددوئعح ،ددع  يددلم ،ددت الولاددح
لا يعيددا ج ددول ويصددب  ال،شددتلا ،ول ددوً ع ددا الشدديو  ،ددع الولاددح اف ددليت. ول ددت  ددسا  يالوصدد  ما بوعتبول ددو شددوئعح

لأت صدد ح الددوالا تتصددل بولشدد ص ولا ي، ددت مت  يال،شددتلا بصدد ح والا بددل بصدد ته شددلي وً لبددوثا الولاددح نددا التل ددح
 .1ت وت ،جيً ل تعو،ل

/ ،ددديا سددولا بضدد،وت كلادده ل تل ددح تىددوم ال،شددتلا ويتلتددي  ددسا 221وي تددام الددوالا البددوئع ب،قتضددا ال،ددودة /
يض،ت الوالا البوئع مولًا مت التل ح ثدد نتجدو نعديً ما جصد و وندوة ال،دولاي  الض،وت نا س،ته ب،قتضا القويوت كس

 . 4واوييوً يىي مت يض،ت كلاه نا  سم التل حي نإسا ابو ميه ليس بوالا نج م بيعه  يو ج م بيع ، ك الغيل
/ ،دددديا سدددولا مت الضددد،وت ،قدددلل ل،صددد جح الادددلنيت كس ي، دددت ل ،تعوثدددديت 221ويسدددتدل ،دددت يدددص ال،دددودة /

ت ددوق ع ددا ايددودة  ددسا الضدد،وت مو ت  ي دده مو الإع ددوء ،يددهي بددل كيدده ي، ددت ل ،تعوثددديت ميضددوً ع ددا كع ددوء البددوئع ،ددت الا
مت البددوئع لددم ي ددت والاددوً بولأصددل ن دديس ل ،شددتلا اللىددو   -بعددد كبددلام البيددع -ضدد،وت كلاددهي ونددا  ددسم الجولددح كسا ابددو

 ع يه بوت و،ه ميه والا ،ع ع ،ه بعدم صجح سلك.  ع يهي كلا كسا مابو ال،شتلا مت البوئع ثد ،ولس تدليسوً 
التزامات المشتري-2 سواء  وت  -جيا ي تام ال،شتلا ي: الالتاام الأسوسا ع ا عوتق ال،شتلا  و دنع ا،ت ال،بيعاً

ت مت يدنع ل بوئع الوالا الا،ت ال،ت ق ع يه وال،صلونوو وال وائد شأيه نا سلك شأ يوالاوً آ ل مو مىيبيوً عت التل ح
  ل ،شتل آ ل وي ام نوق سلك   ه مت يلد ل والا ،و عسا مت ي وت  سا ثد دنعه ،ت ت ولي  التل ح.

 والا،ت ،ض،وت بجق ا،تيوا ع ا الجصح ال،بيعح ويىي ثيد  سا الا،تيوا بوليسبح كلا العقولاو. 
 ا التا تقوم بسداد ديوي و م،و ديوت التل ح ن سم لا ي ام ب و ال،شتلا لأت الوالا ي سه لا ي تام ب و نولتل ح 

مولًا. ول ت يىوا مت ي وت الوالا ثد دنع ،ت ،ول جصته نا ديت ع ا التل ح نيلىع ب،و دنعه ع ا ال،شتلا لأت 
ال ،ي و  سا الديت.  سلك ثد ي وت الوالا دنع ،و  سا ثد است ود ب،و دنعه الوالا كس   صو له الجصح دوت مت يستي

 ل،ولا ن يو ميضوً ولي س السبي السوبق يلىع ع ا ال،شتلا ب،و دنع.يصيي جصته نا وصيح تل  و ا
نإت  سا الديت  يويصدق ي س الج م كسا  وت البوئع دائيوً ل تل ح ام ايقضا الديت بول،يلاا بسبي اتجود الس،ح

بوي ايقضوء لأت اتجود الس،ح  و ،ويع ل ،اولبح وليس سبي ،ت مس ييعود ،لة م لى ل وىود ببيع التل ح كلا ال،شتلا
نإسا عود جق البوئع تىوم التل ح نإت ال،شتلا ي وت ،سؤولًا عت  سا الجق تىوم البوئع ويدنع له ا،ت الجق  يالالتاام

 .1بولإضونح كلا ا،ت ال،بيع
 ،و يدنع ال،شتلا لسم البيع السا ايتق و ب،وىبه ،  يح الجصح كليه ،ت الوالا و سا اللسم يد ل نا 

 ي تام ب و ال،شتلا.،صلونوو البيع التا 
                                                                                                                                       
الغيل. ول ت ل،و  وت بيع التل ح يتض،ت ياولًا عت  ل ،و آل كلا الوالا ،ي و. نإت الوالا ي تام بأت يلد ل ،شتلا ،و استولا ع يه ،،و 

يلاد. وا،ت ،و بو  ،ت معيوت والديوت التا ثبض و ،ت ،دييا ا لتل ح. و و نا جولح بيعه شيئوً ،ت م،وال التل ح لا ي تام ثبض ،ت ليع وا 
ي،و ي تام بلد ،و ثبضه ،ت ا،ت جقيقا نا ،قوب ه ولو  وت مثل ،ت ا،ت ال،ال لأيه وثو البيع  وت ،ول وً وال،ولك لا يسأل  بلد ثي،ته وا 

 عت تصلنوته نا ،  ه.
 .94ص:  -ال،لىع السوبق -د. ش يق الىلاح- 1
 .230ص: -ال،لىع السوبق – ا د. ،ج،د الاجي- 4
 .114ص: -484نقل: -ال،لىع السوبق -د. ،صا ا مج،د الالثو-- 1
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يىوا الات وق ع ا تشديد الالتاا،وو مو ع ا ت  ي  و  ي،ت القويوت ال،ديا السولا 222وع،يً بيص ال،ودة 
ن سا تشديد نا التاا،وو ال،شتلا.  ،و يىوا  ينيىوا ،ايً الات وق ع ا مت يدنع ال،شتلا لسم ايتقول التل ح ل والا

ع ،و ونوم  سا ،ت ديوت التل ح مو الوصويو. مو ع ا ملا يجسي ل والا البوئع ،و  وت الات وق ع ا ملا يلد ال،شتلا ل بوئ
 .1دائيوً به ل تل ح و سا ت  ي  نا التاا،وو ال،شتلا

 ،ددو لا يسددت يد ال،شددتلا ،،ددو ي سددبه الددوالا بصدد ته الإلايددح ،ددت  ددولو التل ددحي  ،ددو لددو وىدددو وصدديح لولاددح 
  م ن سم ى،يع و لا تد ل نا بيع التل ح. ال،تونا مو وث  ل م مو تعويضوو  وصح ب

 آثار بيع التركة بالنسبة للغير: -ب
كسا بيعو تل ح ني يسلا  سا البيع نا جق الغيل كلا كسا استونا ال،شتلا الإىدلاءاو الواىبدح ليقدل  دل جدق 

بوليسدبح ل غيدل كلا  ندإسا  ويدو ت دك الجقدوق عيييدح ندإت يق  دو لا يدتم ي،دديا سدولا( 224اشت، و ع يده التل دح) ال،دودة 
بتسىيل البيعي م،و كسا  ويو جقوثوً ش صيح نيىي نا يق  و بوليسبح ل غيل مت يستونا البوئع الإىلاءاو القويوييح ندا 
 ددسا الشددأتي ما ت ددك ال،تبعددح نددا جوالددح الجددق ،ددت كعدديم ،دددييا التل ددح ب ددسا البيددع مو ثبددول م لدده نددا وثددو سا تددوليخ 

 اوبو. 
ائيدديت ل ددو بددل م بيددع الددوالا لجصددته لأي ددم دائيددوت ل تل ددح لا ل ددوالا مو ال،شددتلاي كس لا ويبقددا دائيددو التل ددح د

تل ح كلا بعد سداد الدديوتي نيسدتونوت ديدوي م ،دت م،دوال التل دح ،تقدد،يت ع دا التل دح وع دا ال،وصدا ل دم وع دا ،دت 
 . 4ت قا جقوً ،ت الولاح  ول،شتلا ،ت البوئع الوالا

لأت الدوالا تيتقدل  يبح ل بيدع مو لبيدع الجصدح الإلايدح ،دديييت ل ،شدتلا ،دت الدوالام،و ،دييو التل ح ن دم بوليسد
كليدده جقددوق لتل ددح ب ددي  ديوي ددو نيجددول بددولبيع  ددسم الجقددوق ل ،شددتلا ،يددهي وتسددلا القواعددد العو،ددح ال،تع قددح بجوالددح 

مع يو ددو ب ددوي نددإسا لددم يقب ددوا  الجددقي و،ددت م ددم  ددسم الأج ددوم مت الجوالددح لا تي ددس بجددق ،دددييا التل ددح كلا كسا ثب و ددو مو
الجوالددح مو لددم يع يددوا ب ددو وتددم الونددوء ل ددوالا جصددته ،ددت الددديوت التددا نددا س،ددت م ل تل ددح  ددوت  ددسا الونددوء يونددساً بجددق 

 ال،شتلا وله نا  سم الجولح اللىو  بولض،وت ع ا الوالا البوئع. 
مو بعدددد سلدددك ل ،شدددتلا لجصدددح   ،دددو يعتبدددل ال  ددد  ال دددوص ل دددوالا ،دددت الغيدددل ندددا البيدددع الصدددودل ثبدددل سلدددك

الوالاي ويىوا ميضوً بدلًا ،ت مت يبيع الوالا ،ت ،شت،يو جصته عييوً بولساو مت يبيع ي س الجصح  ،ى،و  ،دت 
 ال،ول ل،شتل آ ل ني وت  سا ال،شتلا اف ل ميضوً ،ت الغيل. 

،شدتلا الإىدلاءاو الواىبدح ولا يسلا نا جق  سا الغيل البيع الصودل ،ت الوالا ل ،شدتلا كلا كسا اسدتونا ال
 ،ت القويوت ال،ديا السولا.  224ليقل  ل جق اشت، و ع يه التل ح ال،ودة 

نإسا  وت الغيل ،شتليوً لعقول بولساو ،ت ،شدت،يو الجصدح ال،بيعدح نسدواء اشدتلام ثبدل بيدع الجصدح مم بعدد و 
بدددل مت يسدددىل ،شدددتلا العقدددول ال،بيدددع ندددإت  دددسا ال،شدددتلا ل جصدددح لا ي دددوت ،ول دددوً ل دددسم الجصدددح كلا كسا سدددىل البيدددع ث

 الصودل كليه والأثدم بولتسىيل  و صوجي الجق. 
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و ددسلك الجددول نددا بيددع ال،يقددول كس تيتقددل ،  يتدده ب،ىددلد البيددعي نددإسا  ددوت بيددع الجصددح سددوبقوً ع ددا بيددع ،يقددول 
ل ددح كس لا تيتقددل بولددساو ايتق ددو ،  يددح ال،يقددول كلددا ،شددتلا الجصددح دوت ،شددتلا ال،يقددولي و ددسلك الجددول نددا ديددت الت

،  يته ل،شتلا الجصح بوليسبح كلا ،شتل ل سا الدديت بولدساو كلا كسا ثبدل ،دديت التل دح بيدع الجصدح مو مع دت ب دو ثبدل 
 مت يقبل شلاء الديت مو ثبل مت يع ت به ونقوً ل قواعد ال،قللة نا جوالح الجق. 

 المطلب الخامس
 البيع في مرض الموت

كسا بددو  ال،ددليض ،ددلض ال،ددوو لددوالا مو  -1ل،ددديا السددولا  ع ددا ميدده:ل ،ددت القددويوت ا 225تدديص ال،ددودة 
لغيل والا با،ت يقل عت ثي،ح ال،بيع وثو ال،وو نإت البيع يسلا نا جدق الولادح كسا  ويدو ايدودة ثي،دح ال،بيدع ع دا 

تل ح نإت البيع ني،دو م،و كسا  ويو  سم الايودة تىووا ا ا ال -4-الا،ت لا تىووا ا ا التل ح دا يً ني و ال،بيع ساته. 
ويسدلا ع دا  -1-يىووا الا ا لا يسلا نا جق الولادح كلا كسا مثدلوم مو لد ال،شدتلا ل تل دح ،دو ي دا بت ، دح الا اديت 

 ل1 944بيع ال،ليض ،لض ال،وو مج وم ال،ودة 
لغيل ،ددت القددويوت ال،ددديا السددولا  ع ددا ميدده:ل لا تسددلا مج ددوم ال،ددودة السددوبقح كضددلالاً بددو 223وتدديص ال،ددودة 

 جست الييح كسا  وت  سا الغيل ثد  سي بعوض جقوً عيييوً ع ا العيت ال،بيعحل

،لض ال،وو  و ال،لض السا يعىا صوجبه عدت القيدوم بأع،ولده ال،عتدودةي ويغ دي نيده مفهوم مرض الموت:  -أولا 
 ا ال،ددليض ،ددت ال دديك ما يتصددل نيدده ال،ددوو نعيً)ولددو لسددبي  يددل ال،ددلض(ي ولا تايددد ،دتدده عددت سدديح. م،ددو كسا شدد

وبيدوء ع دا ،وسدبق ندإت ج دم تصدلنوو  ي،لضه ني يعتبل  سا ال،لض ،لض ،وو ولو  دوت يغ دي نيده ال،دوو عدودة
 .4ال،ليض ،لض ال،وو لا ياول بجاه كلا بعد جدوا ال،وو نعيً 

ي كس مت ال،دليض ،دلض 1وتلىع الج ،ح ،ت تقييد  سم التصلنوو كلا م  يح ال،ليض لا كلا عيي ندا كلادتده
وو لا ي قددد م  يتددهي بددل لا تيددتقص  دسم الأ  يددح اول،ددو ميدده ،ددو دام جيددوًي وبولتدولا يبقددا ،ت،تعددوً بأ  يتدده القويوييددح كلددا ،د

آ ل لجظح نا جيوته ويلىع تقييد تصلنوته نا ،دلض ال،دوو كلدا تع دق جدق الولادح بدأ،وال  دسا ال،دليضي كس يتع دق 
ي،وو نيده  دسا ال،دليض لا ،دت وثدو ،وتدهي ندإسا ،دو صددلو جق  ؤلاء الولاح بأ،وال ،ولا م ،ت وثو ال،لض السا 

،يددده تصدددلنوو تيادددوا ع دددا شدددب ح تبلعددده ،يدددس بددددء ال،دددلض ن دددسم التصدددلنوو تأ دددس ج دددم الوصددديح.  ،دددو يلىدددع تقييدددد 
تصلنوو ال،ليض نا ،لض ال،وو كلدا مت ال،دليض و دو ثدودم ع دا ي ويدح الأىدل واثتدلاي جييده يسدعا ل دتم جيوتده 

                                        
ل ع،دل ثدويويا يصددل ،دت شد ص ندا ،دلض ال،دوو  د -1،ت القويوت ال،ديا السولا  ع ا ميده:ل  944وتيص ال،ودة  - 1

وتسددلا ع يدده مج ددوم الوصدديح ميددوً  ويددو التسدد،يح التددا تعاددا ل ددسا  ييعتبددل تصددلنوً ،ضددونوً كلددا ،ددو بعددد ال،ددوو يوي ددوت ،قصددوداً بدده التبددل 
ابددوو سلددك ول ددم ك يوع ددا ولاددح ،ددت تصددل  مت يابتددوا مت الع،ددل القددويويا ثددد صدددل ،ددت ،ددولا م و ددو نددا ،ددلض ال،ددوو -4-التصددل  

سا اابددو الولاددح مت التصددل  صدددل ،ددت ،ددولا م نددا ،ددلض  -1-ولايجددتج بتددوليخ السدديد كسا لددم ي ددت  ددسا التددوليخ اوبتددوً  يبى،يددع الاددلق وا 
 ،و لم يابو ،ت صدل له التصل  ع س سلك.  ل  سا ،و لم توىد مج وم ت ول ه.ل ياعتبل التصل  صودلاً ع ا سبيل التبل  يال،وو

 
 .144ص:  -484نقلة: -ال،لىع السوبق -لثود. ،صا ا الا  - 4
 ل،لض ال،وو ،لج ح تت يأ ني و ش صيح الإيسوت وم  يته ل اوالل- 1
 .92ص:  -ال،لىع السوبق -الىلاح -د. ش يق 
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ىلاء ال بوو التا ثد تصل كلا جد الإسلا ي سواءً بشد ل ،بوشدل بأع،ول البل والإجسوت ي ،،و ثد يدنعه كلا التبل  وا 
ضونت و كلا ،و بعد ال،وو ،،و ثد يضل بولدائييت وبولولاح   مم بوصيحي وا 

ويشتلا نا ال،لض جتا يعتبل ،لض ،دوو بيدوءً ع دا ،دو تقددم شدلوا ايادح شلوا البيع نا ،لض ال،وو:  -اوييوً 
مت ييت ا  ال،لض -يغ ي  و  ال،ليض ،ت ال،وو.و -عىا ال،ليض عت القيوم بأع،وله ال،عتودة. ي-منيه  ا: 

 بول،وو نعي  يل ،دة سيح.
عىا ال،ليض عت القيوم بأع،وله ال،عتودة: يىي مت يىعل ال،لض ال،ليض عوىااً عت ثضوء ،صولجه العوديح  -م

لس وي كلا الع،ل مو التسوق. وليس واىبوً لي وت ال،لض ،لض ال،ألونح التا يستايع الأصجوء عودةً ،بوشلت و  و
 .1،وو مت ي ام ال،ليض ال لاا نقد لا ي ا،ه ويبقا ،ع سلك عوىااً عت ثضوء ،صولجه

وع ددا الع ددس ثددد يعىددا الإيسددوت عددت القيددوم بع، دده لا ل،ددلض مل،دده بددل ل ددلم مو شددي و ح مو ،ددلض اددولئ 
دة وال،ألونددحي وي ددوت بولتددولا بجوىددح كلددا آ ددليت ل،سددوعدته نددا ثضددوء يىع دده  يددل ثددودل ع ددا ،بوشددلة مع،ولدده ال،عتددو

جوائىدده ن ددسا الشدد ص لا ي ددوت  يددو ،ليضددوً ،ددلض ،ددووي وت ددوت بولتددولا ى،يددع تصددلنوته صددجيجح و،لتبددح لى،يددع 
 . 4الالتاا،وو اليوشئح عي و

مت  ولا يعددد ال،ددليض ،ددلض ،ددوو كسا مصدديي الشدد ص ب،ددلض مثعدددم عددت ثضددوء جوائىدده و ددوت ،ددت شددأيه
يجدددا ال،ددوو عددودةي ول يدده شدد ا ،يدده نددإسا ،ددو تصددل  نددا ،ولدده مايددوء  ددسا ال،ددلض نددي يعددد تصددلنه  ددسا صددودلاً عددت 

 ،ليض ،لض ،وو. 

لا ي  ا مت يقعد ال،لض ال،دليض عدت ثضدوء ،صدولجهي بدل يىدي ميضدوً مت يغلب خوف المريض من الموت:  -ب
تا تيت دا عدودةً بدول،ووي مو ي دوت ،لضدوً بددم بسدياوً ادم يغ ي نيه  و  ال،وو ني وت ،لضوً  ايلاً ،ت الأ،لاض ال

تاول جتا مصبجو جولح ال،ليض سيئح ي شا ني و ع يه ،ت ال،وو. م،دو كسا  دوت ال،دلض لدم يصدل كلدا  دسا الجدد 
،ت ال اولةي نإيه لا يعتبل ،لض ،وو ولو معىا ال،ليض عت ثضوء ،صدولجه. وثدد ي دوت ال،دلض ،دت الأ،دلاض 

ت التددا يشدد ا ،ي ددو ال،دد ليض عددودةً ولا يغ ددي ني ددو عددودةً  ددو  ال،ددووي ن يددو لا يعتبددل ال،ددليض نددا ،ددلض ال،ددوو وا 
 .1عىا عت ثضوء ،صولجهي لأت ال،لض لا يغ ي نيه ال يك

                                        
 .234ص:  -ال،لىع السوبق –د. ،ج،د الاجي ا - 1
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ي،و  ا دول ،ت مدوال الجيوة ولو وصل الإيسوت كلا ست عوليح تىع ه  يل يقضا بأي ه:لوم،و الشي و ح ن ا ليسو ،لض ال،وو وا 
 ثودل ع ا ،بوشلة الأع،ول ال،ألونح  وتبقا تصلنوته بج م تصلنوو الأصجوءل.

 .2419ص:-  4044ثوعدة: -5الىاء -مديي استيبولا -،شول كليه نا: ش يق اع،ح
 
 48/8/1890توليخ  4342اسوس  1199ج ،ح اليقض السوليح لثم اىت ود ، - 1

عدم ثعود ال،ليض ،لض ال،وو عت القيوم ب،صولجه وعدم ع ،ه بأيه ،ليض ب،لض  بيا يؤدا كلا ال،وو وعدم  يقضا بأيه:ل
 وىود شعول لديه بول و  ،ت ال،وو يي ا تونل شلوا ،لض ال،وول. 

 .2442ص:-  4049ثوعدة: -5الىاء  -امديي استيبول -،شول كليه نا: ش يق اع،ح
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 .1و سلك الأ،لاض ال،ا،يح كسا اولو بجيا يا،ئت ال،ليض كلا ابتعود  ال ال،وو العوىل

ل  اولة ،ع ،لول الوثوي نإسا  ويدو جولدح ال،دلض ويىي مت ي وت  سا ال،لض ،تاولاً وياداد ويصب  م ا
،ستقلة بدوت ايودة ني يعتبل ال،لض ،لض ،ووي  ،و مت ال،لض السا لا يصل لدلىح  ايلة لا يعد ،دلض ،دوو 
ولددو مدى كلددا عىددا الشدد ص عددت القيددوم بأع،ولدده ال،عتددودة  ،ددو لددو مصدديي الشدد ص ب،ددلض نددا لى يدده معىددام عددت 

ت  ويدو ت،يدع الشد ص ،دت القيدوم بقضدوء جوىيوتده ال،شا مو ب،لض نا عيييه معىا  م عت اللؤيوي ن دسم الأ،دلاض وا 
ال،عتددودة كلا مي ددو ثوب ددح ل شدد وء ولا يغ ددي ني ددو ال دديكي وتبقددا تصددلنوو ال،ددليض نددا  ددسم الجولددح تصددلنوو صددجيجح 

 . 4ويونسة و،لتبح فاول و

كابوته ،ت ال،سدوئل الواثعيدح التدا  وتعد شلوا ،لض ال،وو ،سألح ثويوييح بيي،و يعد ي ا جصول ال،لض مو
تست  صددد و ،ج ،دددح ال،وضدددو  ،دددت وادددوئق الددددعوىي و،دددت القدددلائت التدددا تددددل ع دددا   بدددح  ددديك ال،دددليض ملا يسدددت،ل 
ال،لض م ال ،ت سيحي نإسا ااد عت سديح دوت اشدتداد ن دسا يعيدا ميده لديس بدول،لض ال ايدل الدسا يغ دي نيده ال ديك 

ه الصددجيح وااد ال،ددلض جتددا ثضددا ال،ددليض يجبددهي نيعتبددل ال،ددليض نددا  ددسم كلا كسا اشددتد بعددد سلددكي وسددوءو جولتدد
ً  ،لض ،وو ،ت توليخ اشتداد ال،لض.   الجولح ،ليضوً

وبولتولا كت  وت ال،لض ثد مثعد صوجبه و،يعه ،ت ،بوشلة ع، ه اليو،ا وثضدوء جوىوتده ال،عتدودة ولدم ي دت 
،وو ولدو ا،تدد  دسا ال،دلض لأ ادل ،دت سديح  دأ،لاض   سا ال،لض  ايلاًي ولا ي دد صوجبه بول يكي ني يعد ،لض

 الش ل واللبو والسل والس ل و يل و ،ت الأ،لاض التا تستغلق نتلة ا،ييح اوي ح ل ش وء ،ي و. 

كت شلا تولد ال و  لدى ال،ليض ،ت ال،وو  و شلا مسوسا لإبادول تصدلنوته. جيدا كت ،عيدول ال دو  
ي،ددو  ددو ،عيدول عددوم يتيثددا نيده م  ددي اليددوس و ددو لديس ،عيددولاً ش صدديوً يتدأال بجولددح ال،ددليض م و بسديه مو بىيسددهي وا 

 ال و  ،ت ال،وو. 

يىدي مت ييت دا ال،دلض بدول،وو نعديً ولدو لدم ي دت ال،دوو بسدبي أن ينتهي المرض بةالموت خةلال مةدة سةنة:  -ج
و ب ددسا ال،ددلض  ددأت ثتددل ال،ددليض مو  ددلق. سلددك مت ال،ددليض وثددو مت تصددل   ددوت يشددعل بددديو مى دده. ولددو لددم ي،دد

 السبي العولض ل،وو بسبي ال،لض.

                                        
 .113ص:  -144نقلة:  -ال،لىع السوبق -د. عبد اللااق السي ولا- 1
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بش ودة الش ود. ولا يعتد  ل لا يشتلا نا ،لض ال،وو مت ي قد ال،ليض ،  وته العق يح مو مت ي ام ال لاا. وي، ت كابوو ،لض ال،وو
 بإثلال البوئع ال،ليض ،لض ال،وو نا عقد البيع ميه ثبض الا،ت. ولا يىوا ل ،شتلا الت،سك ب سا الإثلالل.

 .2412ص:-  4045ثوعدة: -5الىاء  -مديي استيبولا -،شول كليه نا: ش يق اع،ح
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م،و لو ش ا ال،ليض ،ت  سا ال،لض السا يغ ي نيه ال يك ام ،وو بعدد سلدك ندي يعدد  دسا ال،دلض ،دلض 
 ،وو وتعد تصلنوته نا  سم الجولح صجيجح و،لتبح فاول و. 

ت ،ضا ،دة السيح ع ا بدء ظ ول ال،لض دوت مت يشتد مو ييت ا بول،وو  و ثلييح ع  ا اسدتقلال جولدح وا 
ال،ليض و لوو ال،لض ،ت دائلة م،لاض ال،ووي ونا جولح اشتداد ال،لض يعود جسي السيح بدء ،ت توليخ اشدتداد 

 ال،لض. 

وتصل  ال،ليض نا ،وله مايوء ال،لض ب،لض يقعدم عت ثضوء جوىيوتهي ويغ ي نيده  دو  ال،دليض ،دت 
اول،و مت ال،ليض ،دو اال جيدوًي ندإسا ايت دا ال،دلض ب،دوو  ال،وو يعتد به جول جيوتهي وليس ل ولاح الاعتلاض ع يه

ال،ليض تبيت بعد سلك مت تصلنه ثد  وت نا ،لض ال،وو ويىوا ل ولادح ندا  دسم الجولدح الاعدت ندا  دسا التصدل  
 ع ا  سا الأسوس. 

وع ا الع س نإيه كسا ش ا ال،ليض ني يعد التصل  الصودل ،يه تصدلنوً ندا ،دلض ال،دووي وبولتدولا تعدد 
 . 1،و دام ال،ليض جيوً  يتصلنوته صجيجح ،لتبح فاول و وليس ل ولاح الاعتلاض ع ي و

وي دددوت اتصدددول ال،دددلض بدددول،وو  ددديل سددديح ،دددت بددددء ال،دددلض ندددإسا اادو ،ددددة ال،دددلض عدددت سددديح ادددم تدددونا 
ال،ددليض نددي تيابدددق ع يدده مج ددوم ،دددلض ال،ددووي م،ددو كسا اولدددو ،دددة ال،ددلض ل تدددلة م اددل ،ددت سددديح اددم بدددم ال،دددلض 

اديدود والشددة واتصدل بده ال،دوو ني دوت سلدك ،دلض ،دوو ،دت وثدو الايدودة والشددةي وت دوت التصدلنوو  ديل  ددسم بولا
 ال تلة ،ت تصلنوو ،لض ال،وو. 

ويعددد وثددو  التصددل  جددول ،ددلض ال،ددوو مو جددول اشددتداد ال،ددلض الددسا ما،ددت وايت ددا ب،ددوو ال،ددليض ،ددت 
ظددلو  الدددعوى و،يبسددوت وي ولا ت ضددع نيدده ال،ج ،ددح ،سددوئل الواثددع التددا يعددود ل،ج ،ددح ال،وضددو  است يصدده ،ددت 

 للثوبح اليقض ع ا مت تبيت يو  ال،لضي ومت يؤسس ج م القوضا ع ا مسبوي سوئغح. 

وي جددق بعددض الأصددجوء بول،لضددا ،ددلض ،ددوو و ددم الددسيت تقددوم ب ددم جولددح ي سدديح تىع  ددم نددا ج ددم  ددؤلاء 
لنوو الصدودلة عدت الشد ص و دو ندا جولدح ،دلض ج دم التصد –و دم ندا  دسم الجولدح  -ال،لضداي وي دوت لتصدلنوت م

،ددوو  ددول،ج وم ع ددي م بولإعدددامي وال،شددلنيت ع ددا الغددلق نددا البجددلي و،ددت عقددد ييتدده ع ددا الايتجددولي و ددسلك ال،ددلمة 
 الجو،ل التا اثتلبو ولادت و. 

اثعددح يعددد ال،ددلض ،ددلض ال،ددوو كسا تجققددو نيدده الشددلوا السددوبقحي ويعددد  ددسا ال،ددلض و إثبةةات مةةرض المةةوت: -ثالثةةاا 
،وديددح يىددوا كابوت ددو يى،يددع اددلق الإابددوو و،ي ددو البييددح الش صدديح والقددلائتي و ولبددوً ،ددو يددتم كابوتدده بشدد ودة ابيددح ،ددت 

 . 4الأابوء تابو جولح ال،ليض نا آ ل ميو،ه
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 ددسلك يابددو  ددسا ال،ددلض بشدد ودة الشدد ود وبتقصددا جولددح ال،ددليض نددا آ ددل ميو،ددهي ويقددع ع ددا  و ددل الولاددح 
 نوو ،ولا م بأي و ثد جص و و و نا ،لض ال،وو كابوو  سا ال،لض. السيت ياعيوت بتصل 

سا مابددو الولاددح مت البيددع ثددد صدددل ،ددت ،ددولا م و ددو نددا جولددح ،ددلض ،ددووي نددإت القددويوت ي تددلض مت البيددع    وا 
جقيقتده  بددحي ومت ال،دليض لددم يقدبض ا،يددوً ،دت ال،شددتلاي ومت الدا،ت ال،ددس ول ندا العقددد كي،دو  ددو ا،دت صددولاي ول ددت 

ال لضيح ليسو ،ا قح بل تقبل كابوو الع سي وع ا ال،شتلا مت يابو ميه ثد دنع نعديً ا،دت ال،بيدع ل بدوئعي ومت  سم 
 ددسا الددا،ت لا يقددل عددت ثي،تددهي ولا يىددوا ل ،شددتلا الت،سددك بددإثلال البددوئع ميدده ثددبض ا،يددوً س ددل نددا عقددد البيددع لأت  ددسا 

ئ،ح نا مت البوئع وال،شتلا ،تواائدوت ع دا تصدويل مت كثلال ،ت ،ليض نا ،لض ،وو ني يعتد بهي لأت الشب ح ثو
  يوك ا،يوً ل ،بيع ثد دنع. 

 يتلتي ع ا بيع ال،ليض ،لض ال،وو تابيق الأج وم التوليح:حكم بيع المريض مرض الموت في القانون: -رابعاا 

 كت ال،ددليض ب،ددلض يقعددد عددت ثضددوء ال،صددول  يغ ددي نيدده  ددو  ال،ددوو كسا تصددل  نددا ،ولدده مايددوء  ددسا-1
ال،ددلض  ددوت تصددلنه بدده جددول جيوتدده. ولا يىددوا ل ولاددح الاعتددلاض ع يدده ،ددو دام ال،ددليض جيددوً. نددإسا ايت ددا ال،ددلض 

وي ضدع  يبول،وو تعيت عيد سلك اعتبول مت التصل  وثع نا ،لض ال،ووي وىواا الاعت نيه ع ا ميده  دوت تبلعدوً 
 .1لأج وم الوصيح

ووضدح بدأت يابدو ميده ثدد دندع ا،دت ال،بيدع ن دا  دسم يىوا ل ،تصل  كليده كابدوو مت  دسا التصدل   دو ،ع-4
الجولح يعتبل التصل  سوليوً بجق الولاح كسا  وت ،عدودلًا لقي،دح الشداء ،وضدو  التصدل ي ودوت جوىدح كلدا كىدوات م 
مو كثددلال م لدده. م،ددو كسا  ددوت  ددسا الددا،ت مثددل ،ددت ثي،ددح الشدداء ،وضددو  التصددل  نددإت القدددل الددسا يقددل عددت ثي،ددح  ددسا 

ج م الوصيحي نإسا  وت  سا القدل بجدود ا ا التل ح نإت البيع يي س بجق الولاح دوت جوىح كلا كىوات م الشاء يأ س 
مو كثلال م ويجسي ثدل ال،جوبوة بقدل ال دلق بديت ا،دت ال،بيدع وثي،تده وثدو ،دوو البدوئع لا وثدو العقددي ويجسدي ا دا 

ىووا ا ا التل حي نإت البيع ني،و يتع ق ب سا القدل ،ت التل ح ،ع د ول ال،بيع ني وي م،و كسا  وت القدل ال،جوبا به يت
ال،جوبددوة الددسا يتىددووا الا ددا لا يي ددس بجددق الولاددح كلا كسا مىددواوم مو ثبددل ال،شددتلا مت يايددد الددا،ت ب،قدددال ال ددلق بدديت 

 . 4القدل ال،جوبا به وا ا التل ح

                                                                                                                                       
 يتلتي ع ا الوالا السا يدعا صدول التصل  عت ال،ؤلا نا ،لض ال،ووي مت يابو جولح ال،لض بى،يع وسوئل الابوو. -1ل 
وئا. ودعوة الأابوء كلا ال،ج ،ح كلا الش وداو ال،قد،ح ،ي م ىكت الاستش ود بأثوال الأابوء السيت  ويوا يعولىوت ال،ليض والاستيود  -4

 التجقيق لا يتوث  ع ا ا ي مو لضوء ال صومل. لاست ،ول
 .2410ص:-4041ثوعدة: -5الىاء  -مديي استيبولا -،شول كليه نا: ش يق اع،ح
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سا لم يستاع ال،شتلا كابوو ميه ثد دنع ا،يوً ،و ل ،ليض البوئعي اع تبل التصل  نا  سم الجولح  بدح بغيدل وا 
ا،تي ويأ س  دسا التصدل  ج دم الوصديح لأي دو وثعدو ،دت ال،دليض ندا ،دلض ،دووي ندإسا  ويدو ثي،دح العديت لا تايدد 
ع ا ا ا التل ح ي س التصل  بجق الولاح دوت الجوىح كلا كىوات مي م،و كسا اادو ثي،دح العديت ع دا ا دا التل دح ندإت 

الولاح ب،و يىووا الا ا كلا بإىوات مي نإت لم يىام الولاحي نيىي ع ا ال،تصل  كليه دنع  سا التصل  لا يي س بجق 
 نلق الا،ت لي ،ل الا ايت. 

وال،قصود بولولاح السيت يابو ل دم جدق كثدلال التصدل  مو عددم كثدلالم الأشد وص الدسيت يجدق ل دم الإلا ،دت 
ال،تصدل  ولدو دويدوم  توبدح ندا ال،جدلل ال،ابدو لتصدل  ال،تونا وثو ونوتهي ولا يعتد بإثلال م كسا صددل جدول جيدوة 

ثلال تصلنوو ال،ولا لا يابو ل م كلا بعد ونوة ال،ولا.   ال،ليضي لأت جقه بإلا ال،تونا وا 

ويشتلا لصجح كثلال الولاح كضونح ل،و تقددم مت ي دوت لددي م م  يدح التبدل  ومت ي ويدوا عدوث يت بدولغبت لاشدديت 
لا نإت كثلال م يعتبل بوا يً باييوً ،ا قوًي نإت مثل الولاح تصل  ،ولا م صول يونساً بجق م  ،و لو  وت صودلاً ،ت وا 

ت لم يقلوم نإيده لا يي دس بجق دم ني،دو يتع دق بولقددل ال،جدوبا بده والاائدد عدت ا دا التل دحي م،دو كسا  ،ولا م جول جيوتهي وا 
بيسدددبح جصدددته ندددا ال،يدددلاا ولا يي دددس بجدددق  مثدددلم بعدددض الولادددح ومي دددلم الدددبعض اف دددل ،دددي م نإيددده يي دددس بجدددق ،دددت مثدددلم

 اف ليت. 

 حماية الغير حسن النية: -خامساا 
ع ا مت الغولي مت ت،ضا نتلة  يل ثصيلة بيت صدول البيع نا ،لض ال،وو وبيت ونوة ال،تصل )ال،ولا( 

يتصل  ال،شتلا وظ ول عدم ي وس البيع نا جق الولاح ني،و يىووا ا ا التل ح. ونا  سم الأجوال يجدا  ايلاً مت 
كلا آ ل ويلتي له جقوً عيييوً ع ا ال،بيع. ن،تا جداو الونوة وظ ل مت الولاح لا يقلوت التصل  واستع، وا جق م 
نا مت يستلدوا ،ت ال،شتلا القدل ال،جوبا به السا يىووا ا ا التل ح.  وت ل م ونقوً ل قواعد العو،ح مت يستلدوم ولو 

ال،شتلا. وعيدئسق يضول سلك الغيل بتابيق مج وم البيع الصودل نا ،لض ال،وو. ،ت الغيل السا ت قا ،  يته ،ت 
نإسا  وت  سا الغيل ثد ت قا جقه بجست ييح وبعوض نإت الس،وح بإلجوق الضلل به عت  سا الاليق ي وت ،ت 

 الظ م البيت. نتقتضا العدالح ج،ويح الغيل جييئسق ،ت الضلل السا يصيبه ،ت تابيق ت ك القواعد.
،ديا سولا( نإت ،ت ي سي جقوً ع ا ال،بيع السا ياولي الولاح بوستلدادم  223وبيوءً ع ا مج وم )ال،ودة 

تابيقوً لأج وم البيع الصودل نا ،لض ال،وو يج،يه القويوت ضد  سا الاستلداد كسا توانل نيه شلاوت: الأول مت 
لا نإت الولاح  ي ويوت مولا ،يه بولج،ويح. وييجظ ميه كسا  وت ي وت  سا الغيل ثد  سي جقه ع ا ال،بيع بعوض وا 

ال،بيع عقولاً نإت الغيل لا يعتبل ميه  سي جقوً ع يه كلا كسا ثوم بتسىيل السيد ال،يشئ لجقه ،تا  وت  سا الجق جقوً 
الغيل عيييوً مص يوً. مو ي يد جقه كسا  وت ،ت الجقوق العيييح التبعيح  ولل ت والا تصوص. والشلا الاويا مت ي وت 

 .1جست الييح ما مت يى ل وثو تعو، ه ،ع ال،شتلا ،و ي دد جقه بولاوال
نإسا توانل  سات الشلاوت ىوا ل غيل مت يدنع دعوى الولاح التا يا بوت ب و استلداد القدل ال،جوبا به ني،و 
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ت  وت يىووا ا ا التل ح ومت يجت ظ بجقه السا  سبه. نإت  وت ثد ت قا ال،  يح ،ت ال،شتلا لم يىا  ياع و ،يه وا 
ثد تلتي له جق عييا ع ا ال،بيع استلد الولاح ،  يح ال،بيع ،ت ال،شتلا ،ج، ح ب سا الجق الأ يل ل،ص جح 

 .1الغيل
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 آثار عقد البيع: الباب الثاني
 ت، يد:

ندددوت سلدددك يلتدددي ع دددا الادددلنيت ال،تعوثدددديت ،ى،وعدددح ،دددت  يتدددوانلو مل ويددده وشدددلواهكسا ،دددو مبدددلم عقدددد البيدددع و 
ما مت آاددددول عقددددد البيددددع تتددددوا  بدددديت ال،تعوثددددديت البددددوئع  يلأت عقددددد البيددددع ،ددددت العقددددود ال، ا،ددددح لىددددويبيت ياا،ددددووالالت

وبعضد و اف دل  يلسلك يتلتي ع ا عقد البيدع عددد ،دت الالتاا،دوو ال،تقوب دح يقدع بعضد و ع دا عدوتق البدوئعيوال،شتلا
      .ع ا عوتق ال،شتلا

{ ،ددت القددويوت 214وجتددا  183ل ،ددت البددوئع وال،شددتلا نددا ال،ددواد  ،ددت وثددد تيددوول ال،شددل  السددولا التاا،ددوو  دد
لأت آاددول البيددع ،ج و،ددح ميضددوً  يول ددت  ددسم اليصددوص لا تتضدد،ت  ددل ،ددو يج ددم  ددسم الالتاا،ددوو ،ددت ثواعددد يال،ددديا

تقوم بولددول بل كتَّ القواعد العو،ح  يبولقواعد القويوييح العو،ح التا تيابق ع ا  ل العقود كلا ىويي ثواعد و ال وصح
      .الأ بل نا تيظيم آاول البيع

لسلك سو  يقسم الدلاسح نا  سا البوي كلا نص يت يدلس نا ال صل الأول التاا،وو البدوئع ويبجدا ندا الادويا 
 التاا،وو ال،شتلا.     
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 التزامات البائع: ال صل الأول

 ت، يد :
لسلك نوت القدويوت ال،دديا يلتدي ع دا البدوئع  يال،شتلا الغويح ،ت عقد البيع  ا يقل الجق ال،بيع ،ت البوئع كلا

ول ت يقدل  دسا الجدق لا ي  دا يلأت العقد لم ي دت  ونيدوً بساتده لتجقيقده يالتاا،وً  و القيوم ب ل ،و ي ام لتجقيق  سا الأال
بوشل ع يه بساته ليجصل ال،شتلا ع ا ال،ي عح التا يقصد و ،ت الشلاءي بل يتا ي ،ت ال،شتلا مت يتس م ال،بيع لي

و،ت البوئع مت ي تام بتس يم  سا ال،بيع ع ا الصولة التا  وت ع ي دو وثدو  ي،و ي وله الجق السا ا تسبه ،ت س اوو
      .ويتلتي ع ا  سا الالتاام التاام البوئع بول،جونظح ع ا ال،بيع نا ال تلة بيت البيع وتس ي،ه يكبلام عقد البيع

كسا ،و نوىئ  سا الأ يدل بدأت ش صدوً ،دو يددعا بدأت لده  ال،بيع كلا ال،شتل ول ت ،و  ا ال وئدة ،ت يقل الجق ا
ندي  يواستاو  مت يابته  لسلك يىي ع ا البوئع مت يضد،ت ل ،شدتلا اسدتقلال ا تسدوبه ل جدق ال،بيدع يجقوً ع ا ال،بيع

      .وي تام بلد التعلض الصودل ،ت الغيل ييتعلض له نا ايت وعه به
دد  دسا الأ يدل ندا ال،بيدع عيبدوً يديقص ،دت ثي،تده تس يم  و سلك ،و  ا ال وئدة ،ت ال،بيع كلدا ال،شدتلا كسا ،دو و ى 

      .مو ،ي عته  لسلك يىي ع ا البوئع مت يض،ت ل ،شتلا العيوي ال  يح نا ال،بيع
 
 
 
 

 لسلك سو  يقسم  سا ال صل كلا ملبعح ،بوجا :
      .ال،بجا الأول: الالتاام بيقل ال،  يح 
 يا : الالتاام بتس يم ال،بيعال،بجا الاو.      
 ال،بجا الاولا : الالتاام بض،وت التعلض والاستجقوق.      
       .ال،بجا اللابع: الالتاام بض،وت العيوي ال  يح 

 
 

 الالتاام بيقل ال،  يح: ال،بجا الأول
ي،و السا ييقل ال،  يلم ي ت عقد البيع نا القويوت اللو،ويا ييقل ال،  يح بساته  يدح  دو القيدوم بدبعض الشد  يوو وا 

 القبض مو التيوال القضوئا.      و ولإش ود م
ي،دو ي تدام نقدا بدأت ييقدل كلدا  يو بعبولة م لى كت عقد البيع لم ي ت يلتي ع ا البوئع التاا،و بيقل ،  يح ال،بيع وا 

تددام ميضددوً بددأت يدددنع  ددل وي  يال،شددتلا جيددواة  ودئددح يضددع ب،وىب ددو يدددم ع ددا ال،بيددع دوت مت يتعددلض لدده البددوئع ي سدده
،دو دام ال،شددتلا  يوبولتددولا ندوت  دسا يعتبدل  ونيددوً لتجقيدق الغدلض ال،قصدود ،ددت عقدد البيدع يتعدلض صدودل ،دت الغيدل
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يستايع مت ييت ع بول،بيع بى،يع الالق ال،شلوعح دوت مت يتعلض له مجد. ما مت ال،شتلا جتا ولو لم ي دت ،ول دوً 
      .قوق و ال،اايو التا ي،يج و جق ال،  يح لصوجبهل ،بيع يستايع مت ييت ع ب ونح الج

ومت الشد ص  دوت يسدتايع بيدع ، دك  يلسلك يىد نا القويوت اللو،ويا ميه ي، ت ل بوئع مت يستبقا ال،  يدح عيددم
سا  ددوت عقددد البيددع لا ييقددل ال،  يددح بساتدده نددإت يقددل ال،  يددح يعتبددل ،ددت ابيعتدده ي يددلم و يعتبددل  ددسا البيددع صددجيجوً   يوا 

 دليل ع ا سلك:وال
ويعتبل  سا الشلا صجيجوً لأيه ،ت ابيعح عقد  ييىوا ل ،شتلا مت يشلا ع ا البوئع مت ييقل له ،  يح ال،بيع -1

      .لسلك ي تام البوئع ب،قتضا  سا الشلا يقل ال،  يح كضونح كلا يقل الجيواة  يالبيع
 .     1ت  سا الشلا يتيونا ،ع ،قتضيوو عقد البيعلا يىوا ل بوئع مت يشتلا ع ا ال،شتلا عدم يقل ال،  يح لأ -4 

وسواء  وت  سا اليقل يتم ت قوئيوً ب،ىلد كبلام العقد مم  وت التاا،دوً ع دا  يحكست عقد البيع ،ت العقود اليوث ح ل ،  ي
ل،  يدح جدولًا البوئع.  بل كت يقل ال،  يح مو الجق ال،ولا ال،بيع  و ىو ل البيع و ويتهي و ل عقد لا يؤدا كلدا يقدل ا

ندإسا ثيدل  كت  يب،عيا ميده ي  دم وثوعده ،دت جصدول البيدع يلسلك يعتبل يقل ال،  يح ج ،وً ل بيع يمو ،آلًا لا يعتبل بيعوً 
      .ي  م ،ت سلك ميه يقل ،  يته كلا ال،شتلا نا ،قوبل ،ب غ ،ت اليقود يش صوً ،و بو  شيئوً كلا آ ل

سا  وت الالتاام بيقل ال،  يح نا ال نإيده ندا القدويوت الجدديا مصدب   يقويوت اللو،ويا يعد ،دت ابيعدح عقدد البيدعوا 
بل صول القدويوت يعدل  البيدع بأيده لعقدد ي تدام بده البدوئع مت ييقدل  يبل ،ت ،ست ا،وته ميضوً  يليس ،ت ابيعته نجسي

      .4/،ديا (193ل ،شتلا ،  يح  شاء مو جقوً ،وليوً آ ل نا ،قدوبل ا،دت يقدا ال،ودة )
ومت الغويح والج ،ح  يلأت البيع وضع مصيً ليقل ال،  يح يسا  وت الأصل نا البيع مت تيتقل ال،  يح نيه بسات ووا  

نددإت القددويوت ال،ددديا س ددي كلددا  ددي  سلددك وىعددل يقددل ال،  يددح التاا،ددوً يقددع ع ددا  يوال ددد  ،يدده  ددو يقددل ال،  يددح نيدده
 يال،  يددح لا تيتقددل بشدد ل نددولا وت قددوئا ب،ىددلد كبددلام العقدددما مت  ييىددي ع يدده مت يقددوم بدده بعددد العقددد يعددوتق  البددوئع

 :ني،و يتع ق بأال ابلام عقد البيع ع ا يقل ال،  يح لسلك ا ت   الشلّاح نا سلك كلا لمييت
 س ي كلا مت يقل ال،  يح لا يتم ب،ىلد كبلام عقد البيع واجتج  ؤلاء الشلاح ب،و ي ا : ي : 1اللما الأول

يددع العقددولاو لا يددتم كلّا بعددد التسددىيل نددا السددىل العقددولا و ددسا يدددل ع ددا مت ال،  يددح لا كت يقددل ال،  يددح نددا ب -1
 تيتقل ب،ىلد كبلام العقد.      

كت الاتىددوم القددويويا الجددديا يسدد،  ل اددلنيت ال،تعوثددديت الات ددوق ع ددا تأىيددل  يقددل ال،  يددح كلددا وثددو لاجددق  -4
ت ي تسدددي البدددوئع ،  يدددح الشددداء ال،بيدددع مو مت يدددؤدا  ولات دددوق ع دددا تدددأ يل يقدددل ال،  يدددح كلدددا م يلإبدددلام العقدددد

      .ال،شتلا ى،يع الا،ت ال،ؤىل مو ال،قساي و سا يدل ميضوً ع ا مت ال،  يح لم  تيتقل ب،ىلد كبلام عقد البيع

                                        
 يالقدو لة  يدال الي ضدح العلبيدح  يالىداء اللابدع يالبيدع وال،قويضدح يالد تول عبد اللااق السدي ولا: الوسديا ندا شدلح القدويوت ال،دديا -1

 .     512ص  ي1893
      .151ص1880-5ال،ى د الأول عقد البيع ا يالعقود ال،س،وة–،ديا س ي،وت ،لثس: الوانا نا شلح القويوت ال -4 
ال،قويضدح  –ايظل نا علض  سا اللما الد تول ،ج،د الاجي ا : القويوت ال،ديا ال،قولت بول قده الإسدي،ا )العقدود ال،سد،وة ( البيدع  -1

       .25،يشولاو ىو،عح د،شق     ص ي  1882 ي 2ا  يالإيىول–
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 ييدهكسا  وت ال،بيع شيئوً ،عييوً بيوعه  ولق،  مو الألا مو الس ل نإت ،  يح ال،بيع لاتيتقل  كلّا بعد كندلاام وتعيي -1
 ع ا ثيوم البوئع بسلك الإنلاا.      لبل يتوث   سا اليق يو سا يدل ع ا مت ال،  يح لاتيتقل ب،ىلد كبلام العقد

سا تلا ددا يقددل ال،  يددح نددا  ي1الددلما الاددويا: س ددي كلددا مت يقددل ال،  يددح يتلتددي ،بوشددلة ب،ىددلد ايعقددود عقددد البيددع وا 
 لأيه يتم بعد سلك بقوة القويوت.      يد مصب  ،ىلد التاامن سا لايعيا ميه ث يبعض الجولاو عت ايعقود العقد

ومت السبي الجقيقا ليتىوم الأول  و التأال بولأن ول الوالدة نا القويوت ال ليسا واللو،دويا جيدا يىعدل  دسات 
تىدوم الأول ول دت الأدلدح التدا مسدتيد كلي دو مصدجوي الا يالقويويوت آادول العقدود ،دت ثبيدل الالتاا،دوو و،ي دو يقدل ال،  يدح

 ىويب و الصواي ل سبوي التوليح:
ال د  ،يه  و تجقيق ،ص جح عو،ح تت،ال بأت يقل  يالقول كت يقل ال،  يح لايتم كلّا بولتسىيل بوليسبح ل عقولاو -1

والتسدد يم واثعددح ظددو لة ع ددا ال،دد . م،ددو نددا القددويوت  يال،  يددح نددا القددويوت اللو،ددويا  ددوت يددتم عددت اليددق التسدد يم
ال،شل  مت يقل ال،  يح ب،ىلد كبلام العقد واثعح  يل ،علوندح لددى ال وندح جيدا لا يسدتايع اليدوس  الجديا نوىد

كس ثددد ي ددوت جددوئا الشدداء ال،تعوثددد ع يدده بددولبيع ثددد بوعدده نصددول  يددل ،ولددك كيددوم  يمت يتبيّيددوا جقيقددح ،  يددح البددوئع
،ولددك الجقيقددا وييقددل ،  يددح ال،بيددع كلددا وبولتددولا عددوىااً عددت مت ييقددل ،  يتدده كلددا ال،شددتلا.وثد يددتم البيددع ،ددت ال

ال،شتلا دوت مت يس ،ه  سا ني يبدو م،وم اليوس ،ول وًي ويظل اليوس ،عتقديت مت البوئع ،و اال ،ول وً نيلنضوت 
،ددع ميدده صددول  ددو ،ول دده وي ضدد وت التعو،ددل ،ددع البددوئع ع ددا الددل م ،ددت ميدده لددم يعددد  يالتعو،ددل نيدده ،ددع ،شددتليه
سا  دوت ال،شددل   ثدد عددولج العيدي اليوشدئ ،ددت عددم الع ييددح ندا ايتقدول ال،يقددول بتشدليعه ثوعدددة الجيدواة نددا ،ول دوً.وا 

 نىوء ال،شل  بشلا التسىيل بوليسبح ل عقولاو.       ينإت  سم القوعدة ثوصلة يال،يقول سيد ال،  يح

 ي مت لا يق به كلا مصل.     ومت  سا الاستايوء يى يكساً ،وىوء بوليسبح ل عقولاو يعتبل استايوءً ،ت ال،بدم العوم    
لأت ندلا ال،بيدع ال،عديت ،دو  دو  يثدول يىدونا الجقيقدح يالقول مت ال،بيع ال،عيت بيوعه لا تيتقل ،  يته كلّا بدول لا -4

نيقدل  يو سا لا يعيا مت يقل ال،  يح مصب  ،ىلد التاام يقدع ع دا عدوتق البدوئع يكلّا وسي ح لتي يس الالتاام بولتسد يم
و،دو اشدتلاا جصدول الإندلاا كلّا يتيىدح    يل ج ،وً ل بيع ويتلتي ع ا جصدول الإندلاا بقدوة القدويوتال،  يح لا ياا

      .ل وت الجقوق العيييح لاتلد كلّا     ع ا مشيوء ،عييح بولساو

القدول كت ات دوق ال،تعوثدديت ع ددا تأىيدل يقدل ال،  يدح كلددا جديت وندوء ال،شدتلا بى،يددع الدا،ت ،دت شدأيه مت يىعددل  -1
،  يدح لا يتلتدي ع دا عقدد البيدع ب،ىدلد كبلا،ده ميضدوً ثدولي  يدلً سد يمي لأت ال،  يدح تيتقدل ب،ىدلد ت،دوم  ددسا يقدل ال

 الونوء دوت جوىح كلا ع،ل يقوم به البوئع.     

والسا يقول نا  سم الجولح كت الالتداام بيقدل ال،  يدح يدتم  يويتم نول العقد ي،  يته لايجتوو كلا ما ع،لبكسا  وت  -2
و سا  يل ،قبول ،ياقيدوًي لأت يشدأة الالتداام يىدي مت تسدبق تي يدسم ولدو باوييدح نضديً عدت مت  يول يشوئهتي يسم ن

كس لايا ددي ،دت البدوئع مت يقددوم بع،دل ،عديت مو مت ي،تيددع عدت ع،دل ،عدديت.  ي،ادل  دسا الالتداام لا ي ددوت لده ،جدل
د البيددع ب،ىددلد ايعقددودم و تددوانل و يصددح  ددسا الددلما ت،اددل بددأت يقددل الجددق ال،بيددع كلددا ال،شددتلا يتلتددي ع ددا عقدد

                                        
د.الاجي دددا : ال،لىدددع السدددوبق        -100ص 1845 ييدددي شددديي : شدددلح مج دددوم عقدددد البيدددعي دال الي ضدددح العلبيدددح د. ،ج،دددد لب -1

         .25ص
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 يددل مت تددوانل  ددسم الشددلوا ثددد يتا ددي ،ددت البددوئع مت يقددوم بددبعض الأع،ددول  يالشددلوا التددا ثددد يتا ب ددو القددويوت
 الت، يديح الضلوليح ل ا يقلل القويوت يقل ا ل،  يح كلا ال،شتلا.     

نيىي مت ي  م ،ت سلدك ميده ي تدام بولقيدوم ب دسم  ي،  يحوبيوءً ع ا سلك نإسا ،و ثيل تىووااً كت البوئع ي تام بيقل ال     
      .الأع،ول الت، يديح التا يتلتي ع ا ت،و، و يقل ال،  يح  بقوة القويوت سواء ملاد البوئع سلك مو لم يلدم

/ ،ت القويوت ال،ديا تيص ع ا مت ي تام البوئع مت يقوم ب،دو  دو ضدلولا ليقدل 183نع ا سبيل ال،اول ال،ودة /
      .ال،بيع كلا ال،شتلا ومت ي   عت ما ع،ل ،ت شأيه مت يىعل يقل الجق ،ستجييً مو عسيلاً  الجق

لسلك ي تام البوئع بدأت  يوونقوً ل سا اليصي كسا  وت ال،بيع ،ت ال،ا يوو نإت يقل ،  يته يتا ي تعيييه بولساو
ا الإنلاا.م،ددو  كسا  ددوت ال،بيددع عقددولاً نددي نددإسا منددلام ايتق ددو ،  يتدده بقددوة القددويوت وب،ىددلد جصددول  ددس يي ددلا ال،بيددع

و سا يتا ي ،ت البوئع مت يقدم ،ستيداو ،  يتده كلدا ال،شدتلا ومت يوثدع ع دا العقدد  يتيتقل ال،  يح كلّا بولتسىيل
      .م،وم ال،وظ  ال، تص بولسىل العقولا

 دوت ل ،شدتلا مت  يالجدق ال،بيدع نإسا لم يقم البوئع ب سم الأع،ول الضدلوليح جتدا يلتدي القدويوت ع دا البيدع يقدل
      .يىبلم ع ا القيوم ب و

مت ي،تيع عت ما ع،دل ،دت شدأيه مت  يوالتاام البوئع القيوم ب،و  و ضلولا ليقل الجق ال،بيع يتا ي ،يه ميضوً 
    .   1يىعل يقل  سا الجق ،ستجييً مو عسيلاً  إتي  ال،بيع مو التصل  به تصلنوً يؤال نا ايت و  ال،شتلا به

الأ،دل الدسا دندع لىيدح ،لاىعدح  يلسلك نقد ماول الاتىوم القويويا ايتقوداو  ايلة ع ا القدويوت ندا الغدلي والشدلق
القويوت ال،ديا ال،صلا كلا تعلي  آ ل ل بيع و دو: لالبيدع عقدد يقصدد بده يقدل ،  يدح شداء مو جدق ،دولا آ دل ندا 

      .،قوبل ا،ت يقدا ل
سا  ويددو ال،  يددح تيتقددل ب،قتضددا  يىددي مت ي ددوت بجسددي الغويددح التددا يجقق ددوواسددتيدو ال ىيددح كلددا مت العقددد ي وا 

لا يغيدل ،دت  يندإت وىدود بعدض الصدول التدا تىعدل عقدد البيدع ،يشدئوً لالتداام بيقدل ال،  يدح يالعقد نا م  دي الأجدوال
      .الجقيقح نا شاء

قددل ال،  يددح يتلتددي ع ددا عقددد البيددع و ددسا الاتىددوم الأ يددل يت ددق ،ددع ،ددو س ددي كليدده ال قدده الإسددي،ا ،ددت اعتبددول ي
      .4ب،ىلد كبلا،ه

وميّوً  وت ال ي  جول  سا ال،وضو  نإت ال،شل  جسم الأ،ل واعتبل عقد البيع يلتي ع دا البدوئع التاا،دوً بيقدل 
       .ال،  يح

سا  وت ال،شل  ثد س ي كلا مت عقد البيع يلتي ع ا البوئع التاا،دوً بيقدل ال،  يدح ندإت ال      يقدح يقدل ال،  يدح وا 
      .وني،و كسا  وت  سا ال،يقول ،عييوً بساته مو ،عييوً بيوعه يت ت   بجدسي ،و كسا  وت ال،بيع ،يقولًا   مو عقولاً 

 لسلك سو  يقسم  سا ال،بجا كلا ال،اولي التوليح:

                                        
 191يقددض ،ددديا : لثددم  -13ص1841،ى ددح ال،جددو،وت عددوم  – 3/14/1840تددوليخ  383مسددوس  489يقددض ،ددديا سددولا :  -1

 1882عوم  ي 4ا يالىاء اللابع  يلا : التقييت ال،ديا السولا ،شول كليه لدى مديي استو يبو  – 1/4/1891توليخ  488مسوس 
      .1544ص
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      .ال،ا ي الأول: يقل ،  يح ال،يقول 
      .ال،ا ي الاويا: يقل ،  يح العقولاو 
 ي الاولا: يقل ،  يح وسوئل اليقل.     ال،ا  
 ال،ا ي اللابع: توث  ايتقول ال،  يح بوت وق الالنيت ع ا الونوء بولا،ت.      

 المطلب الول
 نقل ملكية المنقول

 يلأت ال،  يدح تيتقدل ندا الأول ب،ىدلد كبدلام العقدد يلا بد ليو مت ي،يا بيت ال،يقدوليت ال،عديت بساتده وال،عديت بيوعده
       .تقل نا الاويا كلّا بولإنلااولا تي

سا  ويددو  ت  ددوت يددودل الجدددوا بوليسددبح ل عقددولاو.  وا  ويبدددو مت  ددسا الت،يددا يسددلا ع ددا العقددولاو و ال،يقددولاو وا 
نع ددا سددبيل ال،اددول كسا تددمَّ      يالعقددولاو نددا م  ددي الأجيددوت ،عييددح بددسات و كلّا ميدده نددا جددولاو يددودلة ت ددوت ،عييددح بيوع ددو

ندول،بيع ندا  دسم الجولدح ،عديتي بيوعده. وبولتدولا لا يتعديت  يت لا ،ت ملض ،سوجت و تايد ع ا ملد  ،تدل بيع ،ئح ،تل
       .1كلّا بولإنلاا ولا ي، ت تسىي ه نا السىل العقولا كلّا بعد كنلاا ،ئح ،تل بولساو

 اياح نلو  :لسلك سو  يقتصل نا  سم الدلاسح ع ا ال،يقولاو ال،عييح بسات و وال،عييح بيوع و نا  
 

 الفرع الول 
 نقل ملكية المنقول المعين بالذات

/ ،ددت القدددويوت ال،ددديا ع دددا ،دددوي ا: ل تيتقددل  ال،  يدددح و يل ددو ،دددت الجقددوق العيييدددح ندددا 982تدديص ال،دددودة /
      ./ ل405ال،يقول بولعقد ،تا ولد ع ا ،جل ،، وك لواضع اليد ابقوً ل ،ودة /

تدداام بيقددل ال،  يددح مو ما جددق عييددا آ ددل ييقددل ،ددت ت قددوء ي سدده  ددسا / تدديص ع ددا مت ل الال405وال،ددودة /
 كسا  وت ،جل الالتاام شيئوً ،عييوً بولساو ي،  ه ال، تام وسلك دوت ك يل بولقواعد ال،تع قح بولتسىيل ل.       يالجق

  آجدودم وثدد ت ت د ييقصد بول،بيع ال،يقول ال،عيت بولساو  و السا يتجدد عت اليدق بيدوت  صوئصده وصد وته
        .4ويا ق ع ي و نا ال قه الإسي،ا ال،ول القي،ا يولا يقوم بعض و ،قوم بعض نا الونوء يوتت ووو

نإت ال،  يح تيتقدل كلدا ال،شدتلا ندولاً ب،ىدلد  ييتض  ،ت  سم اليصوص ميه كسا  وت ال،بيع ،يقولًا ،عييوً بولساو
ع ع ا البوئع ،ي ساً ثويويدوً ،دت وثدو يشدوئه بشدلا مت ي دوت البدوئع ما يصب  الالتاام السا يلتبه عقد البي يكبلام العقد

 ويتجقق  سا الايتقول سواء ني،و بيت ال،تعوثديت مو بوليسبح ل غيل.      ي،ول وً ال،بيع نا سلك الوثو
 ييتلتدي ع دا سلدك ايتقدول ،  يتده  ب،ىدلد تواندق الإلادتديت ع دا البيدع يوتابيقوً لسلك كسا اشدتلى شد ص جوسدي

ت لدم يددنع ا،يده مو يتسد ،ه لأت ولأت يقدل ال،  يدح لا يتوثد  ع دا تسد يم ال،بيدع مو  يالجوسي مصب  ،  دوً ل ،شدتلا وا 
 دنع ا،يه. ويتلتي ع ا سلك اليتوئج التوليح :
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ويسدتوا ندا سلدك ال،يقدول والعقدول.  يولدو لدم يسدت ،ه يي وت ل ،شتلا جق التصل  نا ال،بيع بوعتبولم ،ول وً لده  -1
يل كلا مت يقل ال،  يح بوليسبح ل عقولاو لا يتم كلّا بعد التسىيلي وبولتولا ،ت جق ال،شدتلا التصدل  كلّا مييو يش

بولعقول بعد التسدىيل ولدو لدم يسدت ،ه. بدل س دي الدبعض كلدا مت تصدل  ال،شدتلا بولعقدول صدجي  جتدا ولدو لدم 
وبولتددولا  يالبيددع يصددب  ،ول ددوً  لأت ال،شددتلا بعددد تسددىيل ييسددىل عقددد البيددع و ددوت ال،بيددع لا يدداال نددا يددد البددوئع

نولتصل  الصودل ،يه ي وت ثد صدل ،ت ،ولك ك،و ع ا مسوس القول بولأال اللىعدا ل تسدىيل مو ع دا مسدوس 
ادم ، دك بولتسدىيل نييق دي العقدد صدجيجوً ونقدوً لقواعدد بيدع  ياللما السا يقدول مت ال،شدتلا وثدو مت بدو  لا ي، دك

 .      1، ك   الغيل

ا،ددل ال،بيددع وي،ددوؤم ،ددت وثددو ت،ددوم البيددع بوعتبددولم ،ول ددوً لدده وع يدده  243/4قددوً لأج ددوم ال،ددودة ي ددوت ل ،شددتلا ون -4
 ت ولي ه ،ت ي قوو ج ظ وصيويح وضلائي.     

ىوا ل ،شتلا مت يأ س ال لس  دوت مت يااجِ، ه دائيو البوئع  يكسا من س البوئع بعد ثبض الا،ت و ثبل تس يم ال لس -1
 نا سلك.     

ل،شتلا مت يوثعوا الجىا ع ا ال لس ال،بًوعح تجو يد البوئع ثبل مت يتم تس ي،ه كلا ال،شدتلا ولا يجق لدائيا ا -2
 يىوا ل بوئع مت يدنع  سا الجىا بجىح مت ال،شتلا لم يدنع الا،ت مو لم يتس م ال،بيع.        

سا  وت يص ال،ودة / كلّا مت ال،شل   يقول/ ىوء نا صيغح ،ا قح وي  م ،يه ميه يابق ع ا ال،يقول والع405وا 
اسدددتدلك ثددددوئيً لدوت الإ دددديل بولقواعددددد ال،تع قددددح بولتسددددىيللي الأ،ددددل الددددسا يىعددددل ج ددددم  ددددسا الدددديص ،قصددددولاً ع ددددا 

 لأت يقل ،  يت و يتوث  ع ا التسىيل بولسىل العقولا.       يال،عييح بولساو دوت العقولاو وال،يقولا
 ام عقد البيع ،و ي ا : ويشتلا لتابيق ثوعدة ايتقول ال،  يح ب،ىلد كبل 

م،ددو كسا  ددوت  يمت ي دوت ال،بيددع ،وىدوداً وثددو العقددد جتدا ي، ددت تصددول ايتقدول ال،  يددح ،دت البددوئع كلددا ال،شدتلا -1
ندي ي دوت صدولجوً لأت يدلد ع يده جدق  ي ،و ندا بيدع ،جصدول ،سدتقب ا مو سد عح يدلاد صديع و ي،جت،ل الوىود

القات السا ستيتىه ملض البوئع نا العوم القدودم لا يىعدل لأت شلاء ،جصول  ي،  يح لا ل بوئع و لا ل ،شتلا
بددل يىع دده دائيددوً بدده ل بددوئعي نددإسا ،ددو تجقددق وىددود ال،جصددول يصددب  ال،شددتلا ،ول ددوً لدده ،ددت  يال،شددتلا ،ول ددوً لدده

وثددو وىددودم. و ددسلك الأ،ددل عيددد شددلاء  ،يددح ،ددت الق،ددوا بأوصددو  ،عييددح ،ددت  ،صدديع  ل غددال واليسدديج نددي 
      .وثبل سلك ي وت دائيوً ل بوئع ي و ل و كلّا بعد ت،وم الغال واليسيجيعتبل ال،شتلا ،ول

      .وبعبولة م لى يىي مت ي وت  يوك ،جل يلد ع يه الجق ال،بيع وثو كبلام العقد   
ندإسا لدم ي دت البدوئع  ،ول دوً ل ،بيدع ندي يسدتايع يقدل ،  يدح  ييىي مت ي وت البدوئع ،ول دوً ل ،بيدع عيدد كبدلام العقدد -4

ل،بيع كلا ال،شتلا ع،يً بولقوعدة ال ق يح التا تقول ل نوثدد الشداء لا يعايدهل والقوعددة التدا تقدول كت ال، تدام ا
      .ولسلك تمَّ اعتبول بيع ، ك الغيل ثوبيً ل باول يلا يستايع مت يدلا كلا  يلم ب،و لا ي، ك

 دأت يت دق  يقتضا ات وق الالنيت  ال،تعوثدديتملّا ي وت ايتقول ال،  يح ،ع قوً ع ا م،ل ،عيت مو وثو لاجق ب، -1
(،دددت القدددويوت ال،دددديا.      189الالندددوت ال،تعوثددددات ع دددا مت يقدددل ال،  يدددح يتوثددد  ع دددا سدددداد  و،دددل الدددا،ت ) م 
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ما يىددي مت ي ددوت التدداام البددوئع بيقددل ،  يددح ال،بيددع التاا،ددو بوتدًدو ،يىدداًا  يددل ،ع ددق ع ددا شددلا مو ،ضددو  كلددا 
      .مىل

 ،دددو و الجددول بوليسددبح ل عقدددولاو نددي تيتقدددل  ييتقددول ال،  يدددح ،ع قددوً ع دددا م،ددل ،عدديت بددديص القددويوتملّا ي ددوت ا  -2
       ./ ،ديا سولا945/405ال،ودة / يال،  يح كلّا بولتسىيل

      .مت ي وت ال،بيع ،عييوً بولساو -5

والجقدوق العيييدح لا تدلد لأت ال،  يح جدق عييداي               ي/ سول ح الس ل405و سا الشلا تقتضيه ال،ودة /
ندإت  دسم ال،  يدح تيتقدل  يوبولتولا كسا  وت الشاء ال،لاد يقدل ،  يتده ،دت الأشديوء القي،يدح يكلّا ع ا مشيوء ،عييح بسات و

      .ب،ىلد كبلام العقد لأت  الأشيوء القي،يح تتعيت ببيوت موصون و و صوئص و التا ت،يا و عت  يل و ،ت الأشيوء
لأت  يشداء ال،ددلاد يقدل الجدق الددوالد ع يده ،دت ال،ا يدوو نددإت ،ادل  دسا الجددق لاييتقدل ب،ىدلد العقدددم،دو كسا  دوت ال 

ندي تيتقدل ال،  يدح  يتعييت  سا الشاء ثد ي وت ببيوت اليو  وال،قدال نقا   ،ست  يسوً ،ت السد ل مو ال دول مو الق،د 
   .نا  سم الجولح كلّا بولإنلاا

    
 
 
 
 
 الفرع الثاني

 في المنقول المبيع جزافاا  نقل الملكية

بيع الىاا   ،و س ليو  و بيع لأشيوء ،ا يح عييو بسات وي  ،و لو بو  ش ص  ل ،جصول الق،  اليوتج عت 
      .مو ل الس ل ال،وىود نا ، ات ،عيت وسلك دوت بيوت ل،قدال الق،  مو الس ل ال،بيع يثاعح ملض ،عييح

لدساو ،دت وثدو العقدد ويتلتدي ع دا سلدك ايتقدول ال،  يدح ندول العقدد دوت ن ا البيع الىداا  يعتبدل ال،بيدع ،عييدوً بو
ندإسا  دوت ال،بيدع ،عييدوً ،يدس مول الأ،دل  يجوىح كلا كنلاا. لأت الإنلاا ي دوت ب دد  تعيديت ال،بيدع ،دت ال،ا يدوو بدسات و

 ي ددوت البيددع ىاانددوً  / عددت  ددسا ال،عيدا بقول ددو: لكسا184بساتده نددي ت ددوت  يددوك جوىدح كلددا الإنددلاا. وثددد عبدلو ال،ددودة /
      .ايتق و ال،  يح كلا ال،شتلا ع ا اليجو السا تيتقل به نا الشاء ال،عيت بولساو ل ما ب،ىلد العقد

وال،عيول ال وصل بيت ال،بيع ال،عيت بيوعه وال،بيع ال،عيت ىاانوً  و مت ،جدل  دسا الأ يدل ي دوت ،عييدوً بظدلو  
ولو تمَّ  البيع بسعل الوجدة و وت تعيديت ا،دت ال،بيدع  يتجددم تجديداً ساتيوً ،ت الا،وت و ال، وت ت لام عت بقيح ىيسه و 

لأت ،ددو ي دام لتعيدديت الددا،ت نددا  دسم الجولددح لا ي ددام لتعيدديت ال،بيددع  ييتوثد  ع ددا عددد آجددودم مو وايده مو  ي دده مو ثيوسدده
      .ساته
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مو بيدع  دسم السديولة ،دت  يعديتوالأ،ا ح ع ا سلك  ايلة: بيع ،جصدول القادت اليدوتج عدت ملض ،عديت و،وسدم ، 
 يالت وح بسعل الصيدوق ،وئح ليلة سوليح.      ويعتبل البيع ىااندوً ولدو لدم يشد،ل  دل القددل ال،وىدود ندا ، دوت ،عديت

 .      1نيعتبل البيع نا  سا ال لض ىاانوً وتيتقل ،  يته ب،ىلد كبلام العقد ي بيع يص  الق،  ال،وىود نا ، ات ،عيت
ع ال،ا ا ثد  تعيت بولساو وثدو العقدد  دوت البيدع ىااندوً ويتلتدي ع دا سلدك ايتقدول ال،  يدح ب،ىدلد و،تا  وت ال،بي

كبلام العقد وبصل  اليظل عدت اليقدح تجديدد الدا،ت. ،ادول ع دا سلدك تدمَّ  بيدع  دل السد،ك ال،وىدود ندا الشدب ح بدأل  
 .     4ليلة سوليح مو بسعل ال ي و ،وئح ليلة سوليح

 بالنسبة للغير:مخاطر هذه القاعدة 
س ليو سوبقوً ميه ،تا توانلو  سم الشلوا يتلتي ع ا سلدك ايتقدول ،  يدح ال،بيدع ،دت البدوئع كلدا ال،شدتلا ب،ىدلد 

 ايعقود البيع. ويتم  سا الايتقول سواء ني،و بيت ال،تعوثديت مو بوليسبح ل غيل.     
ندإت  يالسدلعح و البسدواح ندا الإىدلاءاو يل مت تابيق  سم القوعدة كسا  وت يستىيي ل،و يقتضديه العصدل ،دت 

      . سا ،ت شأيه مت ي ل بولاقح و الاستقلال نا ال،عو،يو
نددإت ،  يددح  ددسا الى ددوا تيتقددل كلددا ال،شددتلا ب،ىددلد  ينددإسا ات ددق شدد ص ،ددع آ ددل ع ددا مت يبيعدده ى ددوا جوسددي

ادم مثددم البدوئع ع دا  يل تدلة ا،ييدح الات وق ودوت جوىح كلا التسد يم. ولي دلض مت الى دوا ال،بيدع بقدا ندا جيدواة البدوئع
لأت وىودم ندا جيدواة البدوئع ،دت شدأيه مت يبعدا الا،أيييدح ندا ي دس ال،شدتلا الادويا   يبيعه ،لة اوييح كلا ،شتلق آ ل

 ويىع ه يعتقد  بأيه ،ولك ل ى وا ويجق له بيعه وت، ي ه كيوم.     
وبولتولا نإت ،  يح الجوسي لم تيتقل كلا  يشتلق مولول ت يتبيت ني،و بعد مت البوئع سبق ومت بو  الى وا كلا ، 

 ال،شتلا الاويا سواء م وت الى وا ال،بيع ثد س م كليه مم لا.      
لا شددك مت تابيددق  ددسم القوعدددة ،ددت شددأيه مت يددؤدا كلددا ايعدددام الاقددح نددا التعو،ددل ،ددع ،ددو يتلتددي ع ددا سلددك ،ددت 

       .1ت عيو ل سم ال،ش  حلسلك لابد ،ت البجا ع يضلل  بيل بولتىول وال،عو،يو
/ ثويوت ،ديا بولقول ل ،ت جوا بسبي صدجي  ،يقدولًا مو جقدوً عيييدوً ع دا ،يقدول مو 844نىوء ال،شل  بول،ودة /

 سيداً لجو، ه نإيه يصب  ،ول وً كسا  وت جست الييح وثو جيواته ل.     
 قول سيد ال،  يح ل.     است،د  سا اليص ،ت القوعدة القضوئيح التا تقول ل الجيواة نا ال،ي

وبتابيق  سم القوعدة ع ا ال،اول السوبقي  كسا بو  ش ص ،و نلسوً كلدا ،شدتلق مول ادم بدو  ال دلس كلدا ،شدتلق  
 لأت ال،  يح ايتق و ،يه كلا ال،شتلا الأول بولبيع الأول.      ياوت نإيه ي وت ثد بو  ،و لا ي، ك

ويلىدع  يالدسا يسدتلد و ،يده  دو ال،شدتلا     الأول لأيده  دو ال،ولدكندإت  ينإسا بقيو ال لس نا يدد البدوئع الأول
 يني وت ثد س ، و كلا ،ول  و يم،و كسا س م البوئع ال لس ل ،شتلا الأول يال،شتلا الاويا ع ا البوئع الأول بولتعويض

ي،و يلىع ع ا البوئع بولتعويض        .ولا يجق ل ،شتلا الاويا مت يلىع ع ا ال،شتلا الأول بشاء وا 
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ول يدده لا  ينإيدده يت، ددك ال ددلس يول ددت كسا سدد م البددوئع ال ددلس كلددا ال،شددتلا الاددويا و ددوت  ددسا الأ يددل جسددت الييددح
لأت  سا الأ يل ثدد بدو  ،دو لا ي، دك. وتيتقدل كليده ال،  يدح لديس ،دت  ييت،   و ب،وىي عقد البيع الصودل له ،ت البوئع

ل ع،ديً بقوعدددة الجيدواة نددا ال،يقددول سديد الجددوئا جسدت الييددح نددا بدل ،ددت ال،شددتلا الأو  يالبدوئع الأول لأيدده  يدل ،ولددك
      .ال،  يح

نإسا  يكست نول،شتلا الأول ت، ك ال لس ب،وىي البيع. وال،شتلا الاويا ت، ك ال لس بولجيواة ،ت ال،شتلا الأول
د ت، ددك ال ددلس ،ددت  ددوت  ددسا الأ يددل ثددد بددو  ال ددلس كلددا ،شددتلق آ ددل ثبددل ال،شددتلا الاددويا نددإت  ددسا الأ يددل ي ددوت ثدد

 .     1ما السا اشتلى ،ت البوئع الاويا وليس ،ت  سا الأ يل يال،شتلا السا سبقه
 الفرع الثالث

 نقل الملكية في المبيع المعين بالنوع

كسا  وت ال،يقول ،عييوً بيوعه لا بساته  بيع ،وئدح  ديس ،دت الق،د  ،دت يدو  ،عديت ندي تيتقدل ال،  يدح ب،ىدلد ت،دوم 
م،و ثبدل الإندلاا نيقتصدل مادل البيدع ع دا  يبإنلاا ال،بيع لأت الإنلاا يىع ه ،عييوً بساته ولو ثبل التس يم بل يعقد البيع

/ ،ددديا. ونددا ال تددلة 183ني تددام البددوئع بددأت يقددوم ب،ددو  ددو ضددلولا ليقددل ال،  يددح ونقددوً ل ،ددودة / يالالتاا،ددوو الش صدديح
ولا يصددب  ،ول ددوً كلّا بعددد الإنددلاا. و ددسا ،ددو  يت ولدديس ،ول ددوً ال،،تدددة كلددا تعيدديت الشدداء بساتدده يبقددا ال،شددتلا ،ىددلد دائدد

/ ،ت القويوت ال،ديا جيا تيص الأولا ع ا مت لال،يقول السا لم يعيت كلّا بيوعه لا تيتقل 985/403م دته ال،واد /
 / ل.      403،  يته كلّا بإنلاام ابقوً ل ،ودة /

م بيقدل جدق عييدا ع دا شداء لدم يعديت كلّا بيوعده ندي ييتقدل كسا ولد الالتداا -1/ تيص ع ا ميه: ل403وال،ودة /
 الجق كلّا بإنلاا  سا الشاء ل.     

كسا  ويددو ،  يددح ال،يقددول ال،عدديت بيوعدده لا تيتقددل كلّا بددولإنلاا نددي بددد ليددو ،ددت تجديددد ال،قصددود بددولإنلاا و الىددااء 
 ال،تلتي ع ا الا،تيو  عت الإنلاا ،ت ثبل البوئع.      

 فراز :المقصود بالإ
ما  يالإنلاا  و الع، يح التا يقصد ب و تجديد ال،بيع وعاله بجيا يت،يا عدت  يدلم ،دت الأشديوء التدا ،دت يوعده

      .يصب  الشاء ،عييوً بساته بعد مت  وت ،عييوً بيوعه
يدل ع دا  ويتم الإنلاا بولاليقح التا تتيوسي ،ع الشاء ال،بيعي سواء بولوات مو ال يل مو العد مو ال،قيوسي ب،و

نلا  و ال،بيع )تمَّ وضعه ىويبوً(  ً  ً       .مت الشاء ال،بيع السا مً
بوضع عي،وو ع يده تىع ده ،ت،يدااً عدت  يوثد يجصل الإنلاا دوت جوىح كلا نصل ال،بيع عت بوثا منلاد يوعه

 .      4 يل سلكبوثا ال،قدال ل م ميه لاياال ، ت اوً به.      وضع كشولة ع ا ال،بيع مو وضع عي،ح ،عييح مو 
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نقددد ي ددوت الإنددلاا ،يا،ددوً لتسدد يم ال،بيددع وثددد ي ددوت  يويشدديل نددا  ددسا الصدددد كلددا مت الإنددلاا  يددل تسدد يم ال،بيددع
و بعبددولة م ددلى نولتسدد يم  ددو نددلا ل ،بيددع م،ددو نددلا ال،بيددع نددي يتضددد،ت بولضددلولة تسدد يم  يالتسدد يم ي سدده نددلااً ل ،بيددع

 ئع ،و لم يت ق الالنوت ع ا  يل سلك.     وتقع ي قوو الإنلاا ع ا البو يال،بيع
 

 جزاء المتناع عن الإفراز :
ىوا ل دائت مت يجصل ع ا  ي،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه لكسا لم يقم ال،ديت بتي يس التاا،ه 403/4تيص ال،ودة 

 ،و يىوا له مت  يمو دوت استئسايه نا جولح الاستعىول يشاء ،ت اليو  ساته ع ا ي قح ال،ديت بعد استئسات القوضا
 ياولي بقي،ح الشاء ،ت  يل ك يل نا الجولتيت بجقه نا التعويض ل.      

 ييتض  ،ت  سا اليص ميه كسا ا،تيع البوئع عت كندلاا ال،بيدع نيجدق ل ،شدتلا مت ياولبده بدولإنلاا والتي يدس العييدا
 يبعد الجصول ع دا كست ،دت القضدوءىوا ل ،شتلا مت يجصل ع ا شاء ،ت اليو  ساته ع ا ي قح البوئع  عنإت ا،تي

ومت الجصدددول ع دددا كست ثدددد  ي ،دددو لدددو  دددوت ال،بيدددع  ،يدددح ،دددت الق،ددد  يوبددددوت كست ،دددت القضدددوء ندددا جولدددح الاسدددتعىول
يستغلق وثتو اوييً يدؤدا كلدا ندواو وثدو البدسال. بدل ي، دت ل ،شدتلا مت ي ت دا بولتي يدس ب،قوبدلي ما ال،اولبدح بقي،دح 

      .1عت الضلل السا لجق به يتيىح ك يل البوئع بولتاا،ه الشاء وله ال،اولبح بولتعويض
 
 

 المطلب الثاني
 نقل ملكية  العقار
 يول،ددو تت،تددع بدده ،ددت اسددتقلال نددا ، ددوت ،عدديت ييظددلاً ل،ددو تشدد  ه العقددولاو ،ددت ثي،ددح اثتصددوديح ، ،ددح نددا الاددلوة

و ليسددد ل الإادددي  ع ي دددو ندددإت ال،شدددل  يظ، دددو ووضدددع ل دددو سدددىي  وصددد ييسددد ل وصددد  و وتجديدددد و ندددا ثيدددود  وصدددح
 ،يعوً ل تيعي ني و.       يوتجديد التصلنوو الوالدة ع ي و يوالتعل  ع ا موصون و

لسلك ىوء ثويوت السىل العقولا نوضع كىلاءاو  وصح وض،ويوو  ايلة ليقل ،  يح العقولاو بش ل يدؤدا كلدا 
ي ح العقول السا يل دي ندا شدلائه ندا السدىل جيا ي، ت ل ،شتلا مت يا ع ع ا صج يج،ويح ال،تعوثديت والغيل ،عوً 

 العقولا  ليتعل  ع ا وضعه القويويا والجقوق ال،تلتبح ع يه.     
ام ىوء القويوت ال،ديا نأ ضع ا تسوي الجقوق العيييح ع دا العقدول مو يق ده مو ايقضدوءم ل تسدىيل ندا السدىل  

 الاعتداء ع يه.      ويي لد به وي،يع  يلم ،ت يالعقولا جتا يابو  سا الجق لصوجبه
كسًا ،  يح العقول وع ا الل م ،ت ميه ،عديت بولدساو ندي تيتقدل كلّا بولتسدىيل ندا السدىل العقدولاي سدواء ندا جدق 

ت تسددي الجقددوق العيييددح العقوليددح  -1/ بددولقول: ل945الغيددل مو ني،ددو بدديت ال،تعوثددديت. و ددسا ،ددو مشددولو كليدده ال،ددودة /
 لا ل.     وتيتقل بتسىي  و نا السىل العقو

كسا  دوت  ي/ بولقول: ل الالتاام بيقل ال،  يح مو ما جق عييدا آ دل ييقدل ،دت ت قدوء ي سده  دسا الجدق405وال،ودة /
 وسلك دوت الإ يل بولقواعد ال،تع قح بولتسىيل ل.       ي،جل الالتاام شيئوً ،عييوً بولساو ي،  ه ال، تام
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نددي بددد ،ددت  يل،  يددح لا تيتقددل كلّا بولتسددىيل نددا السددىل العقددولاكسا  ويددو الجقددوق العيييددح العقوليددح و،ي ددو جددق ا
       .كعاوء ن لة ،وىاة عت ثويوت السىل العقولا نا القال العلبا السولا

 ويدددو  يدددوك اليقتدددوت ندددا تسدددىيل العقدددولاو: تقدددوم الأولدددا ع دددا تعليددد  ال، دددك بوسدددم ،ول ددده وتسددد،ا بوليظدددوم 
      .ثعه وتس،ا الاوييح بيظوم السىل العقولاالش صا؛ وتقوم الاوييح ع ا ،علنته ،ت ،و 

وثد تبيّت مت الاليقح الأولا يوثصح ولا تؤدا كلا الإعيت ال ونا عت العقول و،ت م دم عيوب دو عددم التأ دد ،دت 
مت الش ص السا سىل العقول ع ا اس،ه يجونظ ع ا ،  يته لاجت،ول مت  سم ال،  يح ثد ايتق و كلا الغيدل بعقدد مو 

 أا سبي آ ل ،ت مسبوي ا تسوي ال،  يح و لم تسىل ع ا اسم ،ول  و الأ يل.      بإلا مو ب
لأت  ينإي ددو تقددوم ع ددا تعليدد  و تجديددد العقددول ب،وثعدده وبصددل  اليظددل عددت مسدد،وء ،ول يدده يم،ددو الاليقددح الاوييددح

 جقدوق العيييدح  سم الأس،وء تتبددل ،دت وثدو كلدا آ دل نتبقدا مسد،وء  دؤلاء ،سدى ح ندا  دسا السدىل بسدبي ا،دتي  م ل
 .     1الوالدة نا  سا السىل

سدو  يقتصدل ع دا دلاسدح ثدويوت السدىل العقدولا اليوندس بشد ل  يودوت الد ول نا تاول ثدويوت الشد ل العقدولا
      .، تصل

و 1843آسال عدددوم 5ل الصدددودليت ندددا 0ل 198ل و0ل199ولدو مج دددوم السدددىل العقدددولا ندددا القدددلاليت لثددددم 
      .1814ييسوت  10الصودليت نا  23واويي و بولقلال لثم  25 مال،عدل مول و بولقلال لث

لالسىل العقولا بأيه ل،ى،وعح ،ت الواوئق التا تبديت موصدو   دل 0ل 199وثد علنو ال،ودة الأولا ،ت القلال
 .     وتبيت ال،عو،يو والتعدييو ال،تع قح بهل يوتيص ع ا الجقوق ال،تلتبح له وع يه يعقول وتعيت جولته الشلعيح

و دا تتدأل  ،دت القليدح  يوت دوت الوجددة التيظي،يدح نيده  دا ال،ياقدح يوييظم سىل عقولا نا  ل ،ياقح عقوليدح
جيا يتم تسىيل العقولاو نا السىل العقدولا ل ،ياقدح  يمو ،ت عدد ،ت ال،يواق نا ال،دييح ض،ت جدود و الإداليح

 التوبعح ل و ت ك العقولاو.     
 تسىيل  ا العقولاو ال،، و ح ل نلاد مو ل دولح والعقولاو الأ،يليح.     والعقولاو التا ت ضع ل 

ولا تسدىل ندا السدىل العقدولا كلّا كسا  ويدو ل دو  يم،و الأ،يك العو،ح ني تدد ل ندا ،عدو،يو التجديدد والتجليدل
ت الأ،ديك يجدس  ثيددم ،دت السدىل العقدولا كسا د دل ضد، يمو ع ي و جقوق عيييح يىي تسىي  و. و ل عقول ،سدىل

 يويعود تسىي ه كسا  لو ،ي و. ويىلا تسىيل القسم ال، لو ،دت الأ،ديك العو،دح بيدوء ع دا ا دي ،دت الإدالة يالعو،ح
 .     4م،و تسىيل الجق العييا ال،تلتي ع ا الأ،يك العو،دح نيىلا بيوء ع ا ا ي صوجي الجق

 حكم عقد البيع غير المسجل: 
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ما مت  ينددإت  ددسا الجددق لا ييتقددل كلددا ال،شددتلا يوالد ع ددا جددق عييددا عقددولاكسا لددم يددتم تسددىيل عقددد البيددع الدد 
ول ددت  ددسا لايعيددا مت عقددد البيددع  يددل ال،سددىل لا ييددتج ما ماددل. لأت عدددم  يال،شددتلا لا يصددب  ،ول ددوً ل عدديت ال،بيعددح
لبدوئع بتسد يم ال،بيدع ني تدام ا يم،و سوئل آاول البيدع نتتلتدي ع يده ولدو لدم يسدىل يالتسىيل لا يعوق سوى ايتقول ال،  يح

       .كلا ال،شتلا و،و يقوب ه ،ت جق ل ،شتلا نا استيم ال،بيع والد الغوصي
 يويتضدد،ت  ددسا الالتدداام ال،جونظددح ع ددا العقددول ال،بيددع بولجولددح التددا  ددوت ع ي ددو وثددو العقددد كلددا مت يددتم تسدد ي،ه 

و،دت جقده ادلد واضدع اليدد  ينا السدىل العقدولانيىوا ل ،شتلا ،اولبح البوئع بتس ي،ه العقول ال،بيع و لو لم يسىل 
 ،و يىوا له ا ي نلض الجلاسح القضوئيح ع ا العيت ال،بيعح كسا  شا ،ت بقوئ و تجو يد  يع ا العقول بدوت سيد

وي سي ا،دول ال،بيدع ،دت وثدو ايعقدود البيدع ،دو لدم يت قدو  يو،ت جقه جبس الا،ت جتا ي ام البوئع بتس يم العقول يالبوئع
 ل تس يم ال،بيع.     ع ا تأىي

ويتلتددي ع ددا البيددع  يددل ال،سددىل ميضددوً التدداام البددوئع بعدددم التعددلض لدده نددا ايت وعدده بددول،بيع وبدددنع ما تعددلض 
وض،وت ما عيي   ا يظ ل بعد سلك. و سلك يلتي عقد البيع  يل ال،سىل ندا س،دح ال،شدتلا  ي1صودل عت الغيل

      .لا،ت و ي قوو العقد واستيم ال،بيعالعديد ،ت الالتاا،وو ني تام  سا الأ يل بدنع ا
و سلك ي وت ل ،شدتلا  دسا  يوى،يع  سم الالتاا،وو يىوا ل بوئع مت ياولي ال،شتلا بتي يس و ب،ىلد ايعقود البيع

 .     4الجق نا ،واى ح البوئع
تلا يبقدا ،توث دوً وبعبولة م دلى تتلتدي ع دا عقدد  البيدع ى،يدع افادول بوسدتايوء يقدل ال،  يدح ،دت البدوئع كلدا ال،شد

 ع ا جصول التسىيل.     
سا  وت عقد البيع يلتدي التاا،دوً ع دا البدوئع بيقدل ال،  يدح كلدا ال،شدتلا ني دوت ل دسا الأ يدل الجدق ندا ،اولبدح  يوا 

 لا ي وله صيجيح يقل ،  يح ال،بيع كلا  يلم.      يول ت  سا الجق ش صا يالبوئع بيقل ال،  يح كليه
اددم بددو  ي  ددسا العقددول كلددا و وت، ددت  ددسا الأ يددل ،ددت  يعقددولاً ولددم يسددىل ي  ددسا العقدددنددإسا اشددتلى ي ،ددت م  

تسىيل عقد ه نإت  دسا التسدىيل لا يتلتدي ع يده ما مادل ولا ييقدل ال،  يدح كلدا و ،دو لدم يسدىل ال،شدتلا الأول )ي( 
 عقدم.
ليدده ال،  يددح لأت العبددلة نددإسا تصددل  البددوئع )آ( كلددا آ ددل وسددىل  ددسا عقدددم ثبددل ال،شددتلا الأول )ي( ايتق ددو ك 

 بأسبقيح التسىيل.     
لأت ال،  يح لا تيتقل كليه كلّا كسا سدىل  يولا تيتقل ال،  يح كلا ال،شتلا )و( السا لم يسىل عقدم موسىل عقدم 

ن،ت  يل ال،، ت مت  يعقدم بعد تسىيل ال،شتلا الأول )ي( عقدم وجتا لو ت، ت ال،شتلا الاويا )و( ،ت التسىيل
جقوق م ال ،ت ال،شتلا الأول )ي( السا بوعده العقدولي لأت ال،  يدح لدم تيتقدل كلدا  دسا الأ يدل بسدبي عددم  ي وت له

 التسىيل.      
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ويشيل نا  سا الصدد كلا مت الالتاا،وو التا يلتب و عقد البيع  يل ال،سىل تيتقل ،ت الالنيت ال،تعوثديت كلا 
ع كلددددا ال،شددددتلا مو كلددددا ولاتدددده وبتسدددد ي،ه كليدددده وبضدددد،وت التعددددلض ني تددددام والا البددددوئع بيقددددل ،  يددددح ال،بيدددد يولات ،ددددو

والاستجقوق والعيوي ال  يح نا جدود ،وىوداو التل ح. و دسلك ي تدام ولادح ال،شدتلا بددنع الدا،ت ندا جددود التل دح و 
 بوستيم ال،بيع ودنع الي قوو.
 حكم العقد المسجل :

ل  ع يده القيدوم ب دل ،دو و ضدلولا لت، ديت ال،شدتلا ،دت ،ت مىل تي يس البدوئع ليلتداام بيقدل ال،  يدح ندلض ال،شد
 ومت ي،تيع عت  ل تصل  ي،يع ايتقول ال،  يح مو يعلثل كىلاءاو التسىيل.       يالتسىيل

/ صلاجح بولقول لي تام البوئع مت يقوم ب،و  و ضلولا ليقل الجدق ال،بيدع كلدا 193و سا ،و مشولو كليه ال،ودة /
 ل ،ت شأيه مت يىعل يقل الجق ،ستجييً مو عسيلاً ل.      ال،شتلا و مت ي   عت ما ع،

كساً نيقل ،  يح العقول لا ي وت كلّا بولتسىيل و التسىيل ونقوً ل ،دودة السدوبقح يتا دي ،دت البدوئع مت يتدد ل ويقدوم 
 يشدتلا دأت يجضدل بي سده كلدا ،ل دا التسدىيل و يقدل بدولبيع الدسا تدمَّ  بييده وبديت ال، يب ل ،و  و ضلولا ل تسدىيل

و ددسلك يىددي ع يدده مت  يومت يقدددم العقددد ال،جددلل بيي ،ددو كلددا م،دديت السددىل العقددولا ومت يوثددع ع ددا الأولاق ال،ا وبددح
 ي،تيع عت  ل تصل  ي،يع ايتقول ال،  يح مو يعلثل كىلاءاو التسىيل ويقل ال،  يح.      

لأيده لديس ل تسدىيل مادل ي1كبدلام البيدع و،تا تمَّ  سا التسىيل تيتقل ال،  يح ،ت تدوليخ التسدىيل و لديس ،دت تدوليخ
لىعا ونقدوً ل دلما الدلاى  ندا ال قدهي ولأت التسدىيل لا يعدد ب،اوبدح شدلا واثد  ،تدا تجقدق ايسدجي مادلم كلدا يدوم كبدلام 

 عقد البيع.     
م،دو  يومت التداد مال الشلا كلا ال،وضا كي،و يص  عيد،و ي وت التع يدق ع دا شدلا يوشدئوً عدت كلادة ال،تعوثدديت

يد،و ي وت القويوت ثد موىي كىلاءً ،عييوً ولتي ع يه مالاً ثويوييوً ني يتجقق  سا الأال كلّا عيد،و يتجقق  سا الإىلاء ع
 ني يعد ال،شتلا ،ول وً كلّا ،ت يوم تسىيل عقد شلائه.      يولاييسجي كلا ال،وضا

ندإت التسدىيل وجددم لا ييق  دو. بدل  ي يدحويشيل نا  سا الصدد كلدا ميده كسا  دوت البيدع  يدل ال،سدىل لا ييقدل ال، 
ما يىدي مت ي دوت  يدوك عقدد بيدع  ييىي ل ا تيتقل  سم الجقوق مت ي وت  يوك تصدل  صدول  ليق  دو كسا ،دو سدىل

 صجي  صودل ،ت ال،ولك.     
ت جصلي لاييقل ال،  يح كلا ال،شتلا.      يالأسبوي تنإسا  وت العقد بوايً لسبي ،  نإت تسىي هي وا 

      .ني يؤدا كلا يقل ال،  يح ولو سىل يكسا  وت البيع صودلاً ،ت  يل ال،ولكو سلك 
لأت التسدىيل لا يصدج  العقدد البواددل.  ي ،دو مت التسدىيل لا ي،يدع ،دت ال،اولبدح بإبادول البيددع لعيدي ندا الإلادة

،ددو لددو  ددوت ،جددل و ددسلك يشددتلا لايتقددول ال،  يددح بولتسددىيل مت ي ددوت  يددوك عقددد بيددع ىدددا ثصددد بدده يقددل ال،  يددح  
مو لددم ي ددت  يددوك عقددد نددا الجقيقددح نتسددىي ه وعد،دده سددواء ولا يتلتددي ع ددا  ددسا التسددىيل يقددل  يالتسددىيل عقددداً صددوليوً 

      .لأت التسىيل لا ي  ق عقداً  يل ،وىود يال،  يح
 وبعبولة م لى يًشتلا ليقل ال،  يح م،لات:

 يح.      الأول: مص ا ويت،ال بوىود عقد صجي  يوثل ل ،        
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 .     1نإسا ايعدم الأصل ني يغيا عيه التسىيل يوالاويا: تبعا و، ،ل و و التسىيل      

 امتناع البائع أو ورثته عن القيام بما يلزم لنقل الحق المبيع:
التاا،ه كسا ثوم البوئع ب ونح الأع،ول اليا،ح ل تسىيل وتمَّ تسىيل  سا البيع نا السىل العقولا يعد البوئع ثد ي س 

 بيقل ال،  يح نعيً كلا ال،شتلا.     
ويجدق  ينإيده يعتبدل ، ديً بولتاا،ده يم،دو كسا ا،تيدع البدوئع مو ولاتده عدت القيدوم  ب،دو  دو ضدلولا لإىدلاء التسدىيل

 ل ،شتلا مت يا ي نسخ البيع  ىااء ل سا 
 
 

      .4بوئع عييوً ىبلاً عيه ،و يجق له مت يا ي تي يس التاام ال يالإ يل و تعويضه ع،و يصيبه ،ت ضلل
كسا سددد،جو ب دددسا ابيعدددح  يول،دددو  ويدددو القوعددددة ندددا الالتددداام بع،دددل تقضدددا بدددأت يقدددوم ج دددم القوضدددا ،قدددوم التي يدددس

نإت وسي ح ال،شتلا كلا تي يس التاام البدوئع ب،دو  دو ضدلولا لإىدلاء التسدىيل ت دوت بلندع دعدوى ع دا البدوئع  يالالتاام
 .      1مو الج م بصجح توثيعه ع ا عقد البيع يالبيعيا ي ني و الج م بصجح و ي وس 

 دعوى صحة التعاقد: )دعوى تثبيت البيع(
كسا تمَّ البيع ب،وىي سيد عودا مو ،شون ح وا،تيع البوئع عت التوثيع ع ا العقد الي وئا م،وم ال،وظ  ال، تص 

 ومت يا ي الج م ع يه :  يد البيع وت ل ،شتلا مت يقيم ع يه دعوى ابوو وي وس عق يبولتصديق ع ا التوثيعوو
      .وي وت سلك بجصول توانق بيت الإلادتيت ع ا البيع توانقوً جقيقيوً لا صوليوً  يبويعقود البيع -1
      .بصجح  سا البيع وعدم وىود ،و يىع ه ثوبيً ل باول -4
مو مصدب   دسلك وثدو لنددع  يشدأ ،يىدااً لأت  دسا الالتداام ي يبوىدوي تي يدس التداام البدوئع بيقدل الجدق كلدا ال،شددتلا -1

      .وعدم وىود ،ويع ،ت تي يس الالتاام عييوً ىبلاً ع ا البوئع يالدعوى
ندإسا  دوت  دسا التي يددس  يوسلدك متَّ ا دي التي يدس العييدا الىبدلا ي تدلض دائ،دوً ك، ددوت التي يدس العييدا  وبقدوءم ،، يدوً 

مو مصدب   يمو كسا  دوت ال،بيدع شديئوً  يدل ثوبدل ل تعو،دل ي ك الغيدل،ستجييً ،ت وثو يشوء الالتداام بده  دد،و ندا بيدع ،دد

                                        
ى،يددل الشددلثووا: شددلح العقددود .د  .113ي : ال،لىددع السددوبق ص،ج،ددد لبيددي شددي – 202سدد ي،وت ،ددلثس : ال،لىددع السددوبق ص  -1 

 ي.  د. عبددد  الدودود يجيدا : دلوس ندا العقدود ال،سدد،وة 114ي ص52  1894دال الي ضدح العلبيدح  يال،دييدح البيدع وال،قويضدح 
        .91ص 1844دال الي ضح العلبيح  يالبيع والتأ،يت

يقدددض ،دددديا سدددولا : لثدددم -       1041ص  ي1888،ى دددح ال،جدددو،وت   ي11/41العدددددات  ي 142يقددض ،دددديا سدددولا : لثدددم   -4
،ى ددددددح  ي14-11العددددددددات  ي 481يقددددددض ،ددددددديا : لثدددددددم -  1044ص ي 1888،ى ددددددح ال،جددددددو،وت  ي14-11العددددددددات  ي 144

  1038ي       ص4004عوم  يال،جو،ددوت 
    .1031ص 4004عوم  ي،ى ح ال،جو،وت  ي 14-11العددات  ي 491يقض ،ديا: لثم  -
   .311السي ولا: ال،لىع السوبق ص -1 
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،ستجييً بعد سلك  ،و لو   ك ال،بيع مو تمَّ يا  ،  يته ل ،ي عح العو،ح ني ي، ت ا ي كىبولم ع دا تي يدس  دسا الالتداام 
      .1مو الج م ع يه بتي يسم

،قددوم تسددىيل العقددد نددا يقددل ال،  يددح مت ي ددوت وبيددوءً ع ددا سلددكي يشددتلا لصددجح الج ددم بابددوو البيددع الددسا يقددوم 
 ال،بيع ،، و وً ل بوئع وثو البيع ويبقا  سلك كلا جيت صدول الج م.     

كسا  ويو ال،  يح لم تيتقل كلا البوئع جتا توليخ ال صل ندا الددعوىي لأيده لدم يسدىل عقدد شدلائهي ومت ال،شدتلا 
ليا دي الج دم بابدوو العقدد الصدودل ،يده كلدا البدوئع كليده ت، يدداً لانع الددعوى لدم ي تصدم ندا دعدوام البدوئع ل بدوئع لده. 

ل ج ددم بصددجح عقدددم  ددوي جتددا كسا ،وصدددل الج ددم بصددجح العقددديت ايتق ددو ال،  يددح كليدده ولايىددوا ل ،ج ،ددح مت تىيددي 
ع لدده لأت ال،  يددح لددم تيتقدل كلددا البددوئ يال،شدتلا الأ يددل كلددا ا بده بصددجح التعوثددد ثبددل مت يسدىل البددوئع لدده عقدد شددلائه

 .      4وبولتولا لا يستايع يق  و كليه
 يو ددسلك كسا تبدديت مت ال،  يددح سددبق مت ايتق ددو ،ددت البددوئع كلددا آ ددل ثبددل الج ددم نددا دعددوى تابيددو البيددع و ي ددوسم

نيىددي ع ددا ال،ج ،ددح نددا  ددسا ال ددلض لنددض ا ددي ي ددوس العقددد. ول ددت  ددسا لا ي،يددع ،ددت الج ددم بابددوو التعوثددد ويشددوء 
 ح نا س،ح البوئع وبولتعويض ل ،شتلا عت الإ يل ب سا الالتاام كسا ،وا ي سلك.     الالتاام بيقل ال،  ي

 

كساً نوسي ح ال،شتلا كلا تي يس التاام البدوئع بيقدل ال،  يدح ىبدلاً ت ،دت ندا جقده ندا الجصدول ع دا ج دم بصدجح   
وندا  ديل  دسم ال تدلة ثدد  يييً . ول ت صدول  سا الج م ثد يستغلق ا،يوً او 1وي وس عقد البيع ونا تسىيل  سا الج م

يع،ل البوئع كلا بيع العقول ،لة م لى كلا  يل ال،دعاي وي، ت ال،شتلا الأ يل ،ت تسىيل عقدم ثبل صددول ج دم 
وي،تيدع ع دا القوضدا مت يج دم بي دوس البيدع  ينتيتقدل ال،  يدح كلدا ال،شدتلا الادويا ينا دعوى صجح وي وس العقدد الأول

نإسا ،و تمَّ شد ل و. نإيده يجدتج ب دو ع دا ال،شدتلا ولدو  يتقليل جقوق عيييح ع ا الشاء ال،بيعمو يقوم البوئع ب يالأول
 ج م له بصجح وي وس البيع.     

لسلك موىد ال،شل  وسي ح لج،ويح ال،شتلا ،ت الجقوق التا ي، ت مت يقلل و البوئع نا ال تلة ،وبيت لنع الدعوى 
ليددق وضددع كشددولة دعددوى ع ددا صددجي ح العقددول نددا السددىل العقددولا وتسددىيل الج ددم الصددودل ني ددوي     وسلددك عددت ا

يىددي ع ددا ال،شددتلا مت يؤشددل  يجتددا كسا ،ددو صدددل ج ددم بصددجح البيددع وي ددوسم يل،صدد جح ال،شددتلا تعايدده الأولويددح
ب،ض،وت  سا الج م ع ا  و،ا تسىيل صجي ح الدعوى. و يتلتي ع ا  دسا التأشديل مت جدق ال،شدتلا ي دوت جىدح 

جيددا ي ضددل ال،شددتلا لانددع الدددعوى ع ددا ،ددت  يجقددوق عيييددح ابتددداءً ،ددت تددوليخ تسددىيل الدددعوىع ددا ،ددت تلتبددو ل ددم 
 تصل  له البوئع بعد  سا التسىيل.

                                        
      .و،و بعد و 214س ي،وت ،لثس: ال،لىع السوبق ص -1 
نبلايدددل 41يقدددض ،دددديا ،صدددلا:  -1841 -1450 -41،ى،وعدددح مج دددوم الددديقض  ي1844يدددون،بل  13يقدددض ،دددديا ،صدددلا:  -4

  229-224ال و،ا صال،لىع  السوبق  : .  ،شول كلي و لدى د.س ي،وت ،لثس51سيح  584اعت لثم  1899
      .403ص 4001،ى ح ال،جو،وت عوم  9-4العددات  – 193يقض ،ديا سولا : لثم  -1
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و ددسا  يويشدديل نددا  ددسا الصدددد كلددا مت دعددوى صددجح البيددع  ددا دعددوى ،وضددوعيح تيصددي ع ددا جقيقددح البيددع  
 يت مسدبوي تتع دق بوىدود البيدع مو ايعدا،دهيتا ي ،ت ال،ج ،ح مت ت صل نا م،ل صجح العقد وتبجا  ل ،و يادول ،د

       .1هبىديته مو صوليت يبصجته مو باييه
ن،دت الددعووا الش صديح لأت ال،شدتلا يسدتيد  يوتعد دعوى تابيو البيدع وي دوسم ،دت الددعووا الش صديح العقوليدح

ىيل الج ددم ني ددو كلددا جددق ش صددا يوشددئ عددت عقددد البيددع  يددل ال،سددىل. و ددا دعددوى عقوليددح لأت الغددلض ،ي ددو تسدد
 الصودل ني و و ال،تض،ت يقل جق عقولا.      

ويتلتددي ع ددا  ددسم الصدد ح ال،ادوىددح )ش صدديح عقوليددح( مت الا تصددوص ييعقددد ل ،ج ،ددح التددا يقددع نددا دائلت ددو 
 ،ت ثويوت مصول ال،جو ،وو(.      94/1العقول ال،بيع مو ،وات البوئع ال،دعا ع يه  )م

                                        
 .342السي ولا : ال،لىع السوبق ص-1 
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 خلاله :الوقت الواجب رفع دعوى صحة البيع 
كلا ميده يىدوا ل ،شدتلا لندع دعدوى ابدوو البيدع ندا ما وثدو ،تدا تدوانلو شدلوا وي ولا يىدوا  1س ي البعض

ومت القوعددددة ال،قدددللة ثويويدددوً ا مت ال،  يدددح لا تسدددقا  يدنع دددو بولتقدددودم ال،سدددقاي لأي دددو تعتبدددل دعدددوى اسدددتجقوق ،دددآلاً 
 بل التا تؤدا كلا ال، ك.     بولتقودم.     وبولتولا يىي مت تسلا  سم القوعدة ع ا الس

وثد ميّدو سلك ،ج ،ح اليقض ال،صليح نا عدة مج وم ل و جيا ثللو ملّا يىوا لولاح البوئع مت يدنعوا دعوى  
لأت  يصجح التعوثد ال،لنوعح ،ت ال،شتلا بسدقوا و للنع دو بعدد م ادل ،دت  ،دس عشدلة سديح ،دت تدوليخ صددول العقدد

       .4ويويوً ع ا البوئع وولاته ب،قتضا التاا،ه بولض،وتسلك ،ت ثبيل ال،يواعح ال،،تيعح ث
نا جيت س ي ىويي آ ل ،ت ال قه كلدا مت  دسم الددعوى تتقدودم ب،دلول  ،دس عشدلة سديحي شدأي و شدأت بدوثا    

       .1/ ثويوت ،ديا سولا144الدعوواي وسلك ع،يً بول،ودة /
 الحكم بصحة و نفاذ البيع:

ي، ت ل ،شتلا مت يسىل  سا الج م نيقوم  دسا التسدىيل ،قدوم ال،جدلل  يقد البيعكسا صدل ج م بصجح و ي وس ع
كلّا  كسا  وت الج م ثد مجول كلدا العقدد ال،ابدو نيده نيىدي تسدىيل  يال،ابو ل بيع دوت جوىح كلا تسىيل سلك ال،جلل

سا  دوت الج دم لدم يتعدلض لأصددل  ال،جدلل ،دع الج دم بوعتبدولم ، ،ديً لدده. وتيتقدل ال،  يدح ،دت تدوليخ وضدع الإشددولة. وا 
       .نيىي تقديم ال،ستيداو ال،ابتح ل ،  يح عيد التسىيل ي،  يح البوئع

يىدوا لنع دو ع دا ولاتده.      و دسلك كسا تدونا ال،شدتلا ىدوا  يو ،و يىوا لنع دعوى صجح البيع ع ا البدوئع
 دسا الصددد كلدا مت ال،شدتلا يىدوا لأا ،ت ولاته مت يلنع دعوى صجح البيع وي وسم نا ،واى ح البدوئع. ويشديل ندا 
ليجصدل ع دا ج دم بصدجح البيدع  يله ميضوً مت يلندع الددعوى )صدجح البيدع( ندا ،واى دح بدوئع بوئعده بوسدم سلدك البدوئع

       .ت، يداً ل ج م بصجح عقدم يالصودل ل سا البوئع

 دعوى صحة التوقيع:
و دسا يتا دي  يع  دل ،دت ال،تعوثدديت ،صددثوً ع يدهلا يتم تسىيل عقد البيع نا السىل العقولا كلّا  كسا  وت توثي

ندي ي، دت  ي،ت البوئع مت يس ي كلدا ال،وظد  ال، دتص ندا السدىل العقدولا ليوثدع م،و،ده. ندإسا ،دو لندض البدوئع سلدك
ي، دت  يوكىبولم ع ا سلك لأت  سا ،ت شأيه ال،سوس بجليته الش صيح. كلّا ميه ونقوً ل قواعد العو،ح نا ثويوت البيويو

ندإسا مثدل البدوئع م،دوم ال،ج ،دح  يا مت يقيم دعوى يا دي ني دو الج دم بصدجح توثيدع البدوئع ع دا ال،جدلل العلندال ،شتل 
وصددل ج دم بدسلكي نيقدوم  دسا الج دم ،قدوم التصدديق ع دا  يبصجح  سا التوثيع مو مي لمي ول ت التجقيق مابو صدجته

                                        
      .251س ي،وت ،لثس: ال،لىع السوبق ص -1 
      .538-80-5،ى،وعح اليقض ال،ديا  ي 1852،ولس  2يقض ،ديا ،صلا :  -4 
      .155 -53 -12،ى،وعح اليقض ال،ديا   ي1831 ي،ولس 41يقض ،ديا ،صلا :  - 
      .149 – 41 -40،ى،وعح اليقض ال،ديا  ي 1838ييويل  13يقض ،ديا ،صلا :  - 

      .1 و،ا  145،شول كلي و لدى د. ،ج،د لبيي شيي : ال،لىع السوبق ص   
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ا توثيع البوئع بشلا مت يلندق بده الج دم الصدودل وبولتولا يىوا تسىيل العقد العلنا ل م عدم التصديق ع  يالتوثيع
      .بصجح التوثيع

و،،دددو يىددددل س دددلم مت دعدددوى صدددجح التوثيدددع مثدددل نوئددددة ل ،شدددتلا ول ي دددو م ادددل يسدددلاً ،دددت دعدددوى صدددجح التعوثدددد 
 :1ل سبوي التوليح

دعدوى  ال د  ،ت دعوى تابيدو البيدع  دو كابدوو مت البيدع صدجي  و يوندس وثدو صددول الج دم. م،دو ال دد  ،دت -1
 صجح التوثيع  و ،ىلد كابوو مت التوثيع السا يج، ه ال،جلل العلنا  و توثيع البوئع. 

يستايع البوئع نا دعوى صجح التعوثد مت يدنع نا ،واى ح ال،شتلا بولبايت مو ال سدخ مو الاي سدوي مو عددم  -4
 نا جيت لا يستايع سلك نا دعوى صجح التوثيع.  يالي وس

ل بصجح التعوثد عدم ىواا الاعدت نيده بدولاعوت ال،تقددم س ل دو. م،دو الج دم الصدودل يتلتي ع ا الج م الصود  -1
 ني ي،يع ،ت الاعت نا البيع بى،يع موىه الاعوت ال،تقد،ح.      يبصجح التوثيع

ولا يىدوا لده مت يلندع دعدوى صدجح  ييىوا ل ،شتلا مت يلنع بوسم البوئع ع ا بوئع البوئع دعوى صجح التعوثدد -2
  التوثيع.    

دعدددوى صدددجح التوثيدددع ليسدددو ،دددت الددددعووا التدددا تسدددىل صدددجي ت و نيجدددتج بدددولج م الصدددودل ني دددو ،يدددس تسدددىيل  -5
بددل لا ي ددوت ل ددسا الج ددم جىيددح كلّا ،ددت وثددو تسددىي ه. وبيددوءً ع ددا سلددك كسا  ددوت البددوئع ثددد  يصددجي ح الدددعوى

ل،شددتلا الأول تصددل  مايددوء الدددعوى كلددا شدد ص آ ددل و ثددوم ال،تصددل  كليدده بتسددىيل عقدددم ثبددل مت يسددىل ا
نددإت ال،شددتلا الاددويا الأسددبق نددا التسددىيل  ددو الددسا ي ضددل.  يعقدددم بيددوءً ع ددا الج ددم الصددودل بصددجح التوثيددع

 .نولبوئع لا يسدتايع مت يتصدل  ندا العقدول ،دت وثدو تسدىيل الددعوى يوع ا  ي  سلك دعوى صجح التعوثد
 واى ح ال،شتلا ،ت وثو تسىيل الدعوى.     وبولتولا ما تصل  نا العقول ،ت ثبل البوئع لا ي وت يونساً نا ،

 تزاحم المشترين:

/ 8/ ثدويوت ،دديا ،دودة /945لمييو مت عقد البيدع لا ييقدل ،  يدح العقدول كلّا كسا سدىل ندا السدىل العقدولا /،دودة 
 ددوً وبولتددولا نددإت البددوئع يظددل ،ول يما كسا لددم يسددىل عقددد البيددع نددي تيتقددل ،  يددح العقددول كلددا ال،شددتلا يسددىل عقددولا
مويقدوم  بتقليدل جدق عييدا ع يده  جدق الت دوق مو جدق  يوثد يقدوم البدوئع ببيدع العقدول ال،بيدع ،دلة م دلى يل شاء ال،بيع

مو ييتقددل الشدداء ال،بيددع ،ج،دديً بددولجقوق التددا ثلل ددو  ين ددل تسددلا  ددسم التصددلنوو نددا ،واى ددح ال،شددتلا الأول يل ددت
 لة م لى ل،ت تابو الأنض يح وع ا ما مسوس    ع يه البوئع بعد ايعقود البيع وثبل تسىي ه   وبعبو

القوعدة  ا مت مسوس الت ضيل نا جول تعددد التصدلنوو الدوالدة ع دا العقدول تقدوم ع دا الأسدبقيح ندا التسدىيل 
ي ضددل ع ددا ،ددت لددم يسددىل  ي(،ددت ثددويوت السددىل العقددولا.     نول،شددتلا الددسا يسددبق  يددلم نددا التسددىيل11)ال،ددودة 
ولدو تدمَّ تسدىيل التصدلنيت ندا يدوم واجدد ني ضدل الدسا سدىل مولًا بجسدي السدوعوو ولدو  دوت مو سدى ه لاجقدوًي  يعقدم

لأت العبددلة لأسددبقيح التسددىيل ولدديس  يالتصددل  الددسا سددىل مولًا ثددد مبددلم نددا تددوليخ لاجددق ل تصددل  الددسا سددىل بعدددم
 ول ت يشتلا لإع،ول  سم القوعدة ،و ي ا : يلأسبقيح كبلام التصل 

                                        
د.  – 324ي د.السدي ولا : ال،لىدع السدوبق ص184ص 22،يشأة ،عدول  الإسد يدليح   يد.س،يل عبد السيد تيو و: عقد البيع   -1

      .233د.س ي،وت ،لثس: ال،لىع السوبق ص – 145،ج،د لبيي شيي: ال،لىع السوبقي ص
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      .المتزاحمة صادرة من شخص واحدأن تكون التصرفات -1
نددإسا  ددوت مجددد ال،شددتليت  ييىددي مت ت ددوت التصددلنوو كلددا م اددل ،ددت ،شددتلق صددودلة ،ددت ال،ولددك الجقيقددا ل عقددول

نإت ال،شتلا الأول  و السا ي ضل ولو ىوء تسدىي ه  ياشتلى ،ت ال،ولك الجقيقا واف ل ثد اشتلى ،ت  يل ال،ولك
لأتَّ  يىيل ال،شتلا الاويا لت يؤدا كلدا يقدل ال،  يدح ،دو دام ثدد اشدتلى ،دت  يدل ،ولدكلأت تس يلاجقوً لتسىيل الاويا

      .نوثد  )البوئع ( الشاء لا يعايه
وبعبدولة م ددلىي كتَّ تسدىيل العقددد ،دت ثبددل مجددد ال،شدتليت ىعددل التداام البددوئع بيقددل ال،  يدح كلددا ال،شدتلا الددسا لددم 

ولتسىيل الأول. وبولتولا يستجيل ع يه مت ييق  و ،لة م لى ولو تمَّ تسىيل لأت ال،  يح ايتق و ،يه ب ييسىل ،ستجييً 
 العقد اف ل.     

      .أن يكون التصرف السبق في التسجيل تصرفاا حقيقياا -2
ندددإسا  دددوت  دددسا التصدددل   ييىدددي مت ي دددوت التصدددل  الدددسا ىدددلى تسدددىي ه مولًا ،دددت ثبدددل ال،شدددتلا ىدددديوً وجقيقيدددوً 

ً  صوليح ،ا قح  ولا ي،يجده ما  يندإت تسدىي ه لا يدؤدا كلدا يقدل ال،  يدح كلدا ال،شدتلا يلا وىود لده ندا الواثدعصوليوً
       .منض يح

لدم يسدىل عقددم مت ياعدت ب دسا التصدل  بولددعوى البوليصديح )دعدوى عددم  اوبولتولا ي، ت ل ،شتلا الأول الدس
ع دا ،  يدح البدوئع. وع يده مت ياولدي البدوئع  ي وس التصلنوو(ي ويتلتي ع دا ثبدول  دسم الددعوى مت ال،بيدع يعتبدل بوثيدوً 

 بعد سلك بتي يس التاا،ه بيقل ال،  يح و ت، ييه ،ت تسىيل  سا البيع نا السىل العقولا.     
بددل يىددد مت البددوئع كسا بددو  العقددول كلددا ،شددتلق مول ولددم يسددىل عقدددمي اددم بددو  العقددول كلددا ،شددتلق اددوتق وسددىل  ددسا 

 (. لأيدده عيددد،و تصددل  321ي نددي يعددد البددوئع ،لت بددوً لىددلم اليصددي و الاجتيددول )الأ يددل عقدددم ثبددل ال،شددتلا الأول
بولعقول كلا ال،شتلا الاويا السا سىل عقدم مولًا  وت ،ول وً ل عقول بسبي عدم تسدىي ه ،دت ثبدل ال،شدتلا الأول. ما 

 .      1مت العقول  وت ،، و وً له ولا يعتبل ميه بو  ، ك  يلم
 النية لدى من يتمسك بأسبقية التسجيل؟هل يشترط توافر حسن 

 ل ي ضل  يول ت السؤال السا يالح ي سه يلمييو ميه عيد تااجم ال،شتليت ي ضل ،ي م الأسبق نا تسىيل عقدم
الأسددبق ولددو  ددوت يع ددم عيددد شددلائه العقددول مت  يددوك ش صددوً آ ددل ثددد اشددتلى العقددول ولددم يسددىل عقدددم بعددد   كت  ددوت 

      .لإضلال ب سا الش ص  ،تواائوً ،ع البوئع بقصد ا
مم يشتلا ل ت،سك بولأنض يح مت ي وت الأسبق نا التسىيل جسدت الييدح نقداي ما لا يع دم مت العقدول ،بدو  كلدا  

 ش ص آ ل ثبل مت يقدم ع ا شلائه.      
-11-14-11-10-8يتض  ،ت اليصوص القويوييح ال،يظ،ح لتسىيل الجقوق العيييح الوالدة ع ا العقولاو )

/،دددت القدددويوت ال،دددديا ميددده لا يشدددتلا 945/943/944/983/405،دددت ثدددويوت السدددىل العقدددولا و دددسلك ال،دددواد /( 12
 لت ضيل ال،شتلا السا سىل عقدم مولًا مت ي وت جست الييح.     

كسا  ددوت ال،شددتلا الاددويا الددسا سددىل عقدددم ثبددل ال،شددتلا الأول ي ضددل ع ددا  ددسا الأ يددلي ولددو  ددوت ال،شددتلا 
 ل ي ضل ميضوً ع ا ال،شتلا الأول جتا ولو  وت  يوك توااؤ بييه وبيت البوئع.     ن  يسيِّاء  الييح

                                        
       .208س ي،وت ،لثس : ال،لىع السوبق ص -1 



 - 81 - 

يبدو مت ،ج ،ح اليقض وع ا الل م ،ت عدم وىود  سا الشلا صلاجح نا يصوص القويوت س بو كلا كباول  
س لأت تسددىيل البيددع ال،سددىل كسا  ددوت ثددد جصددل يتيىددح توااددؤ بدديت البددوئع وال،شددتلا الاددويا. مو كسا  ددوت  يددوك تدددلي

ال،شتلا الاويا لعقدم ثبل ال،شتلا الأول ع ا مسوس ،ت التدليس مو التوااؤ ،ع البوئع لايعاا  سا التسىيل  اوءً  
      .1ثويوييوً ومت  سا التسىيل لا يصج  التوااؤ مو التدليس

 تزاحم المشترين من بائعين مختلفين :

م،دو كسا  يلدك ل ،بيدع ت دوت الأنضد يح ل،دت سدبق ندا تسدىيل عقددمس ليو ميه كسا تااجم ال،شتلوت ،ت بدوئع واجدد ،و
تااجم ال،شتلوت ،ت بوئعيت ، ت  يت مجد ،و ،ولك و اف دل  يدل ،ولدك. نت دوت الأولويدح ل ،شدتلا ،دت ال،ولدكي جتدا 

بل جتا ولو لدم يدت، ت ال،شدتلا ،دت  يولو ت، ت ال،شتلا ،ت  يل ال،ولك ،ت تسىيل عقدم ثبل ال،شتلا ،ت ال،ولك
لأت البدوئع  يدل ال،ولدك لا يسدتايع يقدل ال،  يدح كلدا ال،شدتلا جتدا ولدو ت، دت  دسا الأ يدل  يل،ولك ،ت تسىيل عقدما

 ،ت تسىيل عقدم.     
ول ددت تابيددق القواعددد السددوبقح ماددول صددعوبح نددا الع،ددل كسا ،ددو تع ددق الأ،ددل بعقددود بيددع صدددل الددبعض ،ي ددو ،ددت 

 الوالا والبعض اف ل ،ت ال،ولا.     
نيقدم ولاح البوئع ع ا بيعده ،دلة م دلى كلدا  يبو  ش ص عقولاً وتونا ثبل مت يسىل ال،شتلا  سا البيع  ،و لو
نيجصل تيوا  بيت ال،شتلا ،ت ال،ولا و ال،شتلا ،ت الوالا. نا الواثعي كت القويوت ال،ديا وثويوت  يش ص آ ل

/ 8ال،سددألح ونقددوً ل قواعددد الددوالدة نددا ال،ددواد / الشدد ل العقددولا لددم يتضدد،يو جدديً ل ددسم ال،سددألح. وبولتددولا ي، ددت جددل  ددسم
 وسلك يقتضا مت ي،يا بيت ال لضيت التولييت: ي/ثويوت ،ديا1099-945-943-945سىل عقولا و/

 ي: بو  ال،ولا العقول كلا ال،شتلا ) م ( ام تونا البوئع ثبل مت يسىل ) م (عقدم نا السىل العقولا لولا 
ه كلا ال،شتلا ) ي ( بعد مت سىل الوالا جقده ندا  دسا العقدول مو ،دو ي يدد وبعد سلك بو  الوالا العقول سات

ي ( ثدد اشدتلى ،دت ال،ولدك   -ميه والا نا السىل العقولا. يىي جل التيوا  ع ا مسدوس مت  ديً ،دت ) م 
 الجقيقا وبولتولا ت وت الأولويح ل،ت سبق ،ي م نا تسىيل عقدم.     

 شدددتلا ) م ( ادددم تدددونا البدددوئع ال،دددولا ثبدددل مت يسدددىل ) م ( عقددددم ندددا : بدددو  ال،دددولا العقدددول كلدددا ال الثةةةاني،
وبعد سلك بو  الوالا العقول ساته كلا ال،شدتلا ) ي( ثبدل مت يسدىل الدوالا جقده  ندا  دسا  يالسىل العقولا

العقول مو ،و ي يد ميه والا نا السىل العقولا. يىي جدل التيدوا  ع دا مسدوس مت الأنضد يح ت دوت ل ،شدتلا 
لا سددواء سددىل عقدددم مم لاي لأت الددوالا لا يعتبددل ،ول ددوً كلّا ،ددت تددوليخ تسددىيل جقدده نددا العقددول نددا ،ددت ال،ددو 

                                        
      .13/5/1850/تو 493يقض ،ديا سولا : -1 
 ===     .40/2/1855تو 52يقض ،ديا سولا : -  

      .13/5/1858توليخ  24يقض ،ديا سولا : لثم -==    
      .424ص1891 –، تبح ال شو  ج ي  يشلح يظوم السىل العقولا  يايظل جول  سا ال،وضو  : ،ج،د عديوت البيك-    
يقددض ،ددديا سددولا : لثددم -    1034ص 1888،ى ددح ال،جددو،وت عددوم  ي14-11العددددات  ي 114ولا : لثددم يقددض ،ددديا سدد -     

،ى دددح  ي9-4العدددددات  ي148يقدددض ،دددديا سدددولا :لثدددم -      805ص 4001،ى دددح ال،جدددو،وت عدددوم  ي10-8العدددددات  ي424
      .402ص 4001ت عوم ،ى ح ال،جو،و  ي9-4العددات  ي195يقض ،ديا : لثم -         381ص 4001ال،جو،وت عوم 
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لأولويدح السىل العقولاي وبولتولا ي وت لدييو عقدا بيدع ،دت بدوئعيت مجدد ،و ،ولدك واف دل  يدل ،ولدك وت دوت ا
 . 1ال،ولال ،شتلا ،ت ال،ولك ما ،ت 

/،دت القدويوت 945/1099ولد ثيدداً ع دا القواعدد السدوبقح ندا ال،دواد /ويشيل نا  سا الصدد كلا مت ال،شدل  ثدد م
ي ضدل  يو، ودم كسا مشل ال،شتلا ،دت ال،دولا بجقده ندا السدىل العقدولا  ديل سدتح مشد ل ،دت وندوة ال،دولا يال،ديا

جتدا ولدو سدىل ال،شدتلا ،دت الدوالا جقده ثبدل مت يؤشدل ال،شدتلا  يال،شتلا ،ت ال،ولا ع دا ال،شدتلا ،دت الدوالا
ال،ولا بجقهي مو ثبل مت يسىل  سا الأ يدل.  وبعبدولة م دلى لا تابدق القواعدد العو،دح السدوبقح كسا مشدل ال،شدتلا  ،ت

،دت ال،ددولا بجقدده  دديل سددتح مشدد ل ،ددت تددوليخ الونددوة. ني ضدل ال،شددتلا ،ددت ال،ددولا ع ددا ال،شددتلا ،ددت الددوالا نددا 
 ى،يع الأجوال.     

                                        
و،دددددو ي ي ددددو و ددددسلك يقدددددض ،ددددديا سددددولا : لثدددددم  443ايظددددل جددددول  ددددسا ال،وضدددددو : ،ج،ددددد عددددديوت البيدددددك: ال،لىددددع السددددوبق ص  -1

   .1/1/1831/توليخ 413/131/
 1058ص 1888،ى ح ال،جو،وت عوم  ي14-11العددات  ي112يقض ،ديا سولا: لثم    -
       .449ص 4001ح ال،جو،وت عوم ،ى  ي2-1العددات  ي40يقض ،ديا : لثم  – 
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 الالتاام بتس يم ال،بيع: ال،بجا الاويا

/،دددت القدددويوت ال،دددديا ع دددا مت لالالتددداام بيقدددل جدددق عييدددا يتضددد،ت الالتددداام بتسددد يم الشددداء 404تددديص ال،دددودة / 
 عقد البيع وال،قويضح وال بح  يوال،جونظح ع يه جتا التس يم ل. ويابق  سا اليص ع ا  ونح العقود اليوث ح لجق عييا

 والشل ح.     

ندإت تسد ي،ه  يجق كسا  وت ،ت جقوق الدائييح مو ،ت الجقوق الأدبيدحو سا ال يس ليو مت ال،بيع ،ت الجقوق ال،وليح
      .والتا ت، ت ال،شتلا ،ت الاست ودة ،يه ييتم بتس يم السيداو ال،ابتح له

سا  يم،و كسا  وت ال،بيع جقوً عيييوً  ول،  يح مو الايت و  نإت تس ي،ه ي وت بتس يم الشداء الدسا يدلد ع يده الجدق. وا 
نإيدده  يسد يم ال،بيددع يددأتا ،دت اليوجيددح اليظليدح نددا ال،لتبددح الاوييدح نددا الأ ،يدح بعددد الالتدداام بيقدل ال،  يددح دوت الالتدداام بت

ويت،ادل  يلأيده يعدد م دم التداام يقدع ع دا البدوئع ،دت مىدل تي يدس عقدد البيدع ييأتا نا ال،لتبح الأولا ،ت اليوجيدح الع، يدح
بل كت الالتاام بيقل  يوالتصل  نيه واستغيله  ،و يشوء سلك بوضع ال،بيع تجو تصل  ال،شتلا وت، يه ،ت جيواته

 ال،  يح بدوت تس يم ال،بيع يبقا تون وً ولا ثي،ح له.     
ندإت البدوئع ي تدام بده ب،قتضدا عقدد  يوب،و مت تس يم ال،بيع يعد ،ت الالتاا،وو الأسوسيح ال، قوة ع ا عوتق البدوئع

 وق ع يه بيت الالنيت ال،تعوثديت.      البيع دوي،و جوىح كلا س لم نا العقد مو الات 
 يالوديعح ي ولعقود العيييح ) الل ت يوتظ ل م ،يح التس يم بش ل م بل نا بعض العقود التا يشتلا ني و القبض

 يالعوليح(. ويظلاً لأ ،يح  سا الالتاام نإت ال،شدل  ىعدل  تبعدح ال ديك ،لتبادح بده ولديس بيقدل ال،  يدح يالقلض يال بح
و الددسا يتج،ددل تبعددح ال دديك الددسا يجدددا ثبددل التسدد يم ولددو  ويددو ال،  يددح ثددد ايتق ددو نعدديً كلددا ال،شددتلا. نولبددوئع  دد

 وال،شتلا  و السا يتج،ل تبعح ال يك السا يجدا بعد التس يم  ولو لم ت ت ال،  يح ثد ايتق و كليه نعيً ،ت البوئع. 
 لسلك سو  يتم تقسيم  سا ال،بجا كلا ال،اولي التوليح: 

 ل،ا ي الأول: ،ض،وت الالتاام بولتس يم.     ا 
      .ال،ا ي الاويا: اليقح التس يم 
      .ال،ا ي الاولا: ا،وت و، وت التس يم 
  ًال،ا ي اللابع:  يك ال،بيع   يوً مو ىائيو.      
      .ال،ا ي ال و،س: ىااء الإ يل بولالتاام بولتس يم 

 المطلب الول
 مضمون اللتزام بالتسليم

/ ،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه لي تام البوئع بتس يم ال،بيع كلا ال،شتلا بولجولح التا  وت 188تيص ال،ودة /
      .ع ي و وثو البيع ل

/ تيص ع ا مت ليش،ل تسد يم ال،بيدع ، جقدوو الشداء ال،بيدع و دل ،ومًعددّ بصد ح دائ،دح لاسدتع،ول 200وال،ودة /
 يعح الأشيوء وعل  الى ح وثصد ال،تعوثديت ل.      سا الشاء وسلك ابقوً ل،و تقضا به اب
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 ييتض  ،ت  سم اليصوص مت البوئع ، تام بتس يم ال،بيع كلدا ال،شدتلا ونقدوً ل جولدح التدا  دوت ع ي دو وثدو البيدع
 /.     404و سا يتا ي ،يه ال،جونظح ع يه نا ال تلة بيت ايعقود البيع وجتا تس يم ال،بيع و سا ،و صلجو به ال،ودة /

لأيدده  ،ددو س ليددو مت ال،بيددع يىددي مت ي ددوت ،عييددوً تعيييددوً  يلددسلك لا يىددوا لدده مت يجدددا نيدده ما تغييددل مو تبددديل
 و سا التعييت يتض،ت وص وً  ونيوً لجولح ال،بيع وثو البيع.       ي ونيوً 

،دت جقدوق  وي ت    سا التعييت بجسي ابيعح الشاء ال،بيع. نإسا  وت عقولاً يىدي مت يعديت بجددودم و،دو ع يده
 و،و يتض،يه ،ت ، جقوو.       يوت ولي 

سا لددم يجدددد الالنددوت دلىددح  ينيددتم تعيييدده بددولىيس واليددو  وال،قدددال والىددودة يم،ددو كسا  ددوت ال،بيددع ،ددت ال،ا يددوو وا 
نيىي ع ا البدوئع مت يسد م شديئوً ،دت صدي  ،توسدا  يالىودة ولم ي، ت است يص و ،ت العل  مو الظلو  الأ لى

 /،ديا.     112ال،ودة / ع،يً بأج وم
 

نيعتبدل  ينإسا  وت ال،بيدع عيدد التسد يم لا يشدت،ل ع دا الأوصدو  التدا  دوت ع ي دو عيدد العقدد وتدمَّ الات دوق ع ي دو
البددددوئع ،سددددؤولًا عددددت نددددواو مو ت  دددد   ددددسم الأوصددددو  وا  يلدددده بددددولالتاام بولتسدددد يمي وثددددد س ددددي القددددويوت ال،ددددديا نددددا 

      .ل،ديا كلا اعتبول  سم الجولح عيبوً نا ال،بيع/ ،ت القويوت ا215/219/214ال،واد/
 الفرع الول

 مقدار المبيع وملحقاته

 : هأولا : مقدار المبيع ومشتملات
اددم سدد م البددوئع  يالالنددوت ال،تعوثدددات ع ددا تجديددد ،قدددال ال،بيددع الواىددي تسدد ي،ه و،ويددد ل نيدده و، جقوتدده قكسا ات دد

ول ت ندا  ايدل ،دت الأجيدوت يدتم س دل ييعتبل البوئع ثد ي س التاا،ده ي ق ع ي وال،بيع  كلا ال،شتلا ونقوً ل وصو  ال،ت
بددل جتددا عيددد  يوبولتولا ي ت دد  الالنددوت ال،تعوثدددات جددول سلددكيال،بيددع بشدد ل ،ى،ددل دوت تجديددد ،قدددالم مو ، جقوتدده

ن،دو  دو  يندا ال،بيدعتجديد ،قدال ال،بيع و، جقوته ،ت ثبل الالنيت ال،تعوثديت ثدد يظ دل عيدد التسد يم يقدص مو ايدودة 
 :1/،ت القويوت ال،ديا يش،ل ال،بيع  ،و ي ا404ج م  سم الجولاو. لسلك ونقوً لأج وم ال،ودة /

 ما يعتبر من أصل المبيع أو جزءا من أجزائه : -1     
يد ل نا ال،بيع ويىي ع ا البدوئع تسد ي،ه  دل ،دو يعتبدل ،دت مصدل ال،بيدع مو ،دت مىاائده التدا يت دوت ،ي دو مو 

و سا لا يجتوو كلا س لم نا العقد. ،اول ع ا سلدك: كسا  دوت ،جدل  ي ولىاء ،ت ال،بيع جيا لا ي، ت نص ه عيهيعد 
عقددد البيددع  ددو شددقح سدد ييح يددد ل ني ددو الىدددلات والسددق  والغددل  والدددلو والجديقددح وسددول الجديقددح. ونددا بيددع الدابددح 

      .4الجو،ل يد ل ني و ىييي و
 ملحقات المبيع : -2

                                        
      .و،و ي ي و 119يشيل كلا مت  سم الأج وم ،أ وسة ،ت ال قه الإسي،اي ايظل جول  سا ال،وضو ي د.الالثو: ال،لىع السوبق ص -1 
 ،شدول كليده لددى 15/1/1890تدوليخ  1104مسدوس  111يقدض ،دديا سدولا : لثدم  – .411د. الاجي ا : ال،لىدع السدوبقي ص -4 
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الالتاام بولتس يم ع ا ال،بيع ساته بدل يشد،ل ميضدوً ، جقوتده. ويدتم تجديدد ، جقدوو ال،بيدع جسدي ثصدد  لا يقتصل
يدتم تجديدد ال، جقدوو جسدي ابيعدح الشداء مو عدل  الى دح. ويعتبدل ،دت  يندإسا لدم يوىدد ات دوق ع دا سلدك يال،تعوثديت

 ال، جقوو  ل ،و معد بص ح دائ،ح لاستع،ول الشاء.     
ولا يددد ل نددا ال، جقددوو ال،يقددولاو التددا ي، ددت  ييعددد ،ددت ، جقوتدده الأشدديوء ال،ابتددح نيدده ي،يددالاً  نددإسا  ددوت ال،بيددع

تعددد ،ددت  يويتلتددي ع ددا  ددسا مت الأنددلات ال،ابتددح نددا ال،اددوبخ و ال،غوسددل ال،ابتددح نددا الج،و،ددوو ينصدد  و دوت ت دد 
يعدد ،دت ، جقوت دو  يال،بيدع ملضدوً الاعيدح م،و ال،لايو والاليدوو ال،ع قدح ندي ت جدق بده. ندإسا  دوت ي، جقوو ال،يال ال،بيع

سا  دوت ال،بيدع بسدتويوً يشد،ل ،دو نيده  يال،جصول السا لم ييضدج م،دو ال،جصدول الدسا يضدج ندي يعدد ،دت ، جقوت دو. وا 
سا  دوت ال،بيدع  ،ت مشىول ،غلوسح ولا يش،ل الا،ول اليوضىح ولا الأشىول ال،الوعح نا موعيح والتا معدو ل يقل. وا 

سا  ددوت ال،بيددع ،صدديعوً  يد ،ددت ، جقوت ددو ولددد و اللضدديعبقددلة ج وبددوً يعدد يعددد ،ددت  يويعددد ،ددت ، جقددوو الغي،ددح صددون و. وا 
 .      1، جقوته ال، وات التا تود  ني و ال،صيوعوو وال،يوال و ال،اوعم وال،يعي التا مثي،و لع،ول ال،صيع

وعدددل  الى دددح وثصدددد  يبيعدددح الأشددديوءكساً يعدددد ،دددت ، جقدددوو ال،بيدددع  دددل ،دددو يتوثددد  الايت دددو  بدددول،بيع ع يددده بجسدددي لا
      .ال،تعوثديت ل

 كل ما كان متصلا بالمبيع اتصالا قراراا: -3      

 ي أيوبيدددي ال،يدددوم و مسددديك ال  لبدددوء يول ي دددو اتصددد و بدددول،بيع ومابتدددو نيددده يو دددا الأشددديوء ال،يقولدددح ندددا مصددد  و
      . و بش ل دائم  ول،سى ح و ال،سيو ويد ل نا السيولة ،و مابو ب يوال اائت ال،تص ح بولىدلات واللنو 

 ما جرى العرف والعادة بيعه مع المبيع ذاته: -4

ولا ،عدددة لاسددتع،وله بصدد ح  يولا ،تصدد ح بدده اتصددولًا ثددلالاً  يبدده ح يددوك مشدديوء لا ت ددوت ىدداءً ،ددت ال،بيددع ولا ، جقدد
       .نتد ل به ولو لم يتم اليص ع ي و نا العقد يدائ،ح

سا  وت ال،بيع نلسوً مصي ح يىدي ع دا البدوئع تسد يم  ييع الدابح ل ل وي يد ل ،ع و لىو، ونع ا سبيل ال،اول ب وا 
 .     4وايقح يسب و

ويد ل نا ال،بيدع ى،يدع الجقدوق ال،لتبدح لده وال،لاندق التوبعدح لده ع دا العقدولاو  الحقوق العامة و المرافق: -5
وجددق  ييدع جقوث دو و،لانق ددو د دل جدق الشددلي الدسا ل دو ،دو كسا بدو  دالاً مو ملضددوً بى، يال،ىدوولة لييت دو  ب ددو

 .1و ل ،و ليس وىودم ضلوليوً ول يه ،ت ،لانق العقول يال،سيل و ال،لول
،دو لدم يدلد ات دوق بديت  يولدو لدم يدلد الديص ع ي دو بدسات و ينى،يع  سم الأشيوء ال ،سح تد ل نا ال،بيع عيد العقد

      .ال،تعوثديت ع ا  ين و
                                        

،ج،د لبيي شيي:  -289س ي،وت ،لثس: ال،لىع السوبقي ص-421السي ولا: ال،لىع السوبقي ص0ايظل جول  سا ال،وضو  د -1 
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صددد كلدا مت بعددض الأشديوء السدوبقح تدد ل ج ،دوً ندا البيددع ولدو لدم ت دت ،وىدودة وثدو البيددع. ويشديل ندا  دسا ال
      .ولبوا الجساء و، وتي  السيولة ودواليب و و آلح التدويل ي ،و نا بيع الق ل ل سيولة ينيجق ل ،شتلا ال،اولبح ب و

 ،دو لدو اشدتلى شد ص  ي،بيدع وثدو البيدعوالبعض اف ل لا يد ل نا ال،بيع كلّا كسا  وت ،وىوداً نا الشداء ال 
وع ددا  ينولبددوئع لا ي  دد  بت ،ي  ددو و تسدد ي، و كلّا بولشددلا يسدديولة ،سددتع، ح لدديس ليوانددس و اىددوو مو لدديس ل ددو ،صددوبي 

  ي  سلك ني،و لو اشتليو ىديدة. وال،عيول نا ت،ييا  سم الأجوال والأيوا   و العل .      
 

 الفرع الثاني
 في المبيع ظهور نقصان أو زيادة

ول ت ،و الج م كسا تبديت  يي تام البوئع مت يس م ال،بيع ب،قدالم مو وايه مو ،قوسه ال،بيت نا عقد البيع دوت يقص
 ال،بيع ميه  يوك يقصوً مو ايودة        معيد تس ي

ل،دودة م،دو كسا لدم يوىدد ات دوق مو عدل  نتابدق مج دوم ا يكسا وىد ات وق مو عل  يبيت  سا الج دم وىدي الع،دل بده
كسا عًيت ندا العقدد ،قددال ال،بيدع  دوت البدوئع ،سدؤولًا عدت  -1ً/ ،ت القويوت ال،ديا. وتيص  سم ال،ودة ع ا: ل 201/

يقص  سا القدل بجسي ،و يقضا به العل  ،و لم يت ق ع ا  يل سلك. ع ا ميه لا يىوا ل ،شدتلا مت يا دي نسدخ 
      .ت الىسو،ح بجيا لو ميه  وت يع ،ه ل،و متم العقدالعقد ليقص نا البيع كلّا  كسا مابو مت  سا اليقص ،

م،ددو كسا تبدديت مت القدددل الددسا يشددت،ل ع يدده ال،بيددع يايددد ع ددا ،ددو س ددل نددا العقددد و ددوت الددا،ت ،قدددلاً بجسددوي  -4ً
 يمت ي ،دل الدا،تي كلّا كسا  ويددو الايدودة ىسددي،ح -كسا  دوت ال،بيددع  يدل ثوبدل ل تبعدديض -وىدي ع ددا ال،شدتلا يالوجددة
 و ل  سا ،و لم يوىد ات وق ي ول ه ل.      يا له مت يا ي نسخ العقدنيىو 

نددإت القددويوت ي ددلق نددا الج ددم بدديت  ييتضدد  ،ددت  ددسا الدديص ميدده كسا وىددد نددلق لددم يىددل العددل  ع ددا التسددو،  نيدده
 اليقص مو العىا وبيت الايودة.     

 أولا: ظهور نقص:
 ي دوت البدوئع ،سدؤولًا عدت  دسا الديقص يل ال،عديت ندا العقددكسا تبيت عيد تس يم الشاء ال،بيع ميه ييقص عت القد

      .وبيت نسخ البيع يوي وت ل ،شتلا ال يول بيت ثبول ال،بيع ،ع ا ي كيقوص الا،ت
 
 قبول المبيع مع طلب إنقاص الثمن : -ا1

 يبلام العقدديابو ل ،شتلا الجق نا يقص الا،ت ،قوبل يقصوت ال،بيع ،ا قوً ،تا جدد ،قدال ،عيت ل ،بيع عيد ك
سدواء  دوت الدا،ت ،قددلاً بجسدوي الوجددة )وجددة القيدوس مو ال يدل مو الدسلا  مو العدد( مم  دوت ال،بيدع  ينظ ل يقص ،يده

 يام تبيت مت ،سوجت و تسعح م،تول ،لبعح يبعشلة ملا  ليلة سوليح 4م14،ى،يًي  ،ت يشتلا ثاعح سىود ،سوجت و 
      .ام تبيت مي و  ،سوت ،تلاً ،لبعوً  يتل ،لبعمو  وت البيع ع ا ثاعح ملض ،سوجت و ،ئح ،

ويىدي اللىدو  كلدا  ينا  سم الجولح ي تام البوئع بإيقوص الا،ت بيسدبح تعدودل ،قددال الديقص الجوصدل ندا ال،بيدع
ويبددو مت ال،شددل  لدم ي ددلق ميضدوً بديت ،ددو كسا  دوت ال،بيدع يضددلم التبعديض )التىائددح ( مو  يالعدل  لتجديدد  ددسا ال،قددال

      .لايضلم
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 فسخ البيع : -ا2

ول ت جق ال،شتلا نا ا ي كيقوص الا،ت ثد لا يىبل الضلل السا لجق به  ،و لو  وت اليقص ىسي،وً بجيا 
 لو ع ،ه ال،شتلا عيد كبلام البيع ل،و متم العقد.     

ويبددو مت ،عيدول الىسدو،ح ،عيدول ش صدا ي ت د  ،دت شد ص كلدا  يلسلك ،يجه ال،شل  الجق نا ا ي ال سدخ
ن،دت يشدتلا ثاعدح ملض ،سدوجت و ملد  ،تدل ،لبدع بقصدد بيدوء ،دلسدح مو  ي ل بجسدي الغدلض وال دد  ،دت الشدلاءآ

ندا جديت  يام يتبيت مت  سم ال،سوجح  ا ايا،وئح ،تل ،لبع  نيعتبل اليقص ىسدي،وًي ويجدق لده ا دي ال سدخ ي،صيع
       . يىوا له ا ي ال سخكسا  وت القصد  و بيوء ،يال ثد لا ي وت  سا اليقص ىسي،وًي وبولتولا لا

وييجدظ مت ال،شددل  لددم ي ددلق نددا جولددح يقصددوت ال،بيددع و،ددي  ال،شددتلا ال يددول نددا ا ددي كيقددوص الددا،ت مو نسددخ 
ول ددت يلاعددا سلددك ،ددت ثبددل القضددوء عيددد تقددديل التعددويض  يالبيددع بدديت  ددوت ال،بيددع ثددوبيً ل تبعدديض والتىائددح    مم لا

 .     1اال،شتلا الجق نا نسخ البيع مم لا مو عيد كعاوء يو،قدال اليقص نا الا،ت
نلق ال،شدل  ندا ال،دودة  يكسا تبيت مت ،قدال الشاء يايد ع ا ،و س لم نا العقد ظهور زيادة في المبيع: -ثانياا 

 ،ددو نددلق بدديت  مت ي ددوت ال،بيددع  يبدديت جولددح ،ددو كسا  ددوت الددا،ت ،قدددلاً ى، ددح مو ، صدديً ع ددا جسددوي الوجدددة 201/4/
 ض مو  يل ثوبلق ل تبعيض.      ويد ل نا  سم الجولح الصول التوليح :ثوبيً ل تبعي

  دو لدو  دوت ال،بيدع  ي: كسا  وت الا،ت ،قددلاً بجسدوي الوجددة و دوت ال،بيدع  يدل ثوبدلق ل تبعديضالصورة الول، 
ثاعددح ،ددت السددىود ،سددوجت و تسددعح م،تددول سددعل ال،تددل ملدد  ليددلة سددوليح اددم تبدديت مي ددو عشددلة م،تددول. مو  ددوت 

 يسعل ال،تدل ملد  و ،سد،وئح ليدلة ادم تبديت مي دو تسدعوت ،تدلاً ي،بيع ثاعح ،ت الألض ،سوجت و  ،سوت ،تلاً ال
وبولتولا ي تام  ين ا  سا ال لض لا يقبل ال،بيع التبعيض لأت تىائته ثد تؤدا كلا ضلل بولبوئع مو ال،شتلا

ني ي ام  يت كسا ب غو الايودة جداً ىسي،وً ول  يال،شتلا بدنع ا،ت الايودة كلا البوئع بسعل الوجدة ال،ت ق ع يه
ي،دو يدتم اللىدو   يال،شتلا بدنع و ي،و ي يل بيت دنع و مو نسخ العقدد ولدم يجددد القدويوت  يدو جدداً ل ىسدو،ح وا  وا 

وثددد  ينقددد ت ددوت الايددودة صددغيلة ويعىددا عي ددو ال قيددل يكلددا العددل ي ،ددع ،لاعددوة مجددوال الأشدد وص والظددلو 
 عيت.     يعىا عي و الغيا نا ظل  ،

  :ندددي تضدددلم التىائدددح  يمت ي دددوت الدددا،ت ،قددددلاً ع دددا مسدددوس الوجددددة و ال،بيدددع ثدددوبيً ل تبعددديضالصةةةورة الثانيةةةة
ولده مت يسدتلد و  يث، ( نت وت الايودة ،ت جق البوئع وله مت يجدت ظ ب دو ثبدل التسد يم يملا ي ول،ا يوو )س ل

وؤ دو ل ،شدتلا ،دع دندع ،ويعودل دو ،دت الدا،ت ول دت بل ي، دت ل بدوئع كعا يكسا  وت ثد س م ال،بيع كلا ال،شتلا
 ليس له كلاام ال،شتلا بسلك.     

 :يكسا  وت الا،ت ،قدلاً ع ا مسوس الى، ح وظ ل نا ال،بيع ايودة عت القدل ال،س ول نا العقدد الصورة الثالثة 
ح ،ددت الألض  ،ددت يشددتلا ثاعدد ينت ددوت الايددودة ل ،شددتلا سددواء  ددوت ال،بيددع ،،ددو يضددلم التبعدديض مولا يضددلم

 يادم يتبديت عيدد تسد ي، و مت ،سدوجت و  ،سدح   تدولاو ويصد  ي،سوجت و  ،سح   تولاو ب، يوت ليلة سدوليح
لأت بيوت ،قدال ال،بيدع ندا  يني ي وت ل بوئع مت يا ي ،ت ال،شتلا ايودة نا الا،ت مو مت يا ي نسخ العقد
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نددإسا  يالددسا لا يقوب دده شدداء ،ددت الددا،ت بددل ي ددوت ،ددت ثبيددل الوصدد  ي ددسا ال ددلض لا عيثددح لدده بتجديددد الددا،ت
      .ظ ل الوص   يلاً ،،و س ل ن سا ،ت جظ ال،شتلا

والغولددي مت ي ددوت ال،تعوثدددات بتجديددد ،و الددا،ت ى، ددح ثددد ثصدددا مت ي ددوت ال،بيددع ب ددسا الددا،تي ولددو ااد عددت 
اوئده ل ،شدتلا ندا جولدح ولدم يعدا البدوئع الجدق ندا ال سدخ ندا جولدح الايدودة  دسم ل دم كع يالقدل ال،عيت نا العقدد

سا  ددوت ل ،شددتلا ،ددت عددسل نددا ى  دده  يوع ددح سلددك مت ال،بيددع  ددوت نددا يددد البددوئع لا نددا يددد ال،شددتلا يالدديقص وا 
 .     1لأت ال،بيع  وت تجو يدم يني يوىد عسل ل بوئع يب،قدال ال،بيع لأيه لم ي ت تجو يدم

 :تقادم حق البائع والمشتري في حالتي النقص والزيادة -ثالثاا 
نددإت جددق ال،شددتلا نددا  ي/ ،ددت القددويوت ال،ددديا ع ددا ميدده لكسا وىددد نددا ال،بيددع عىددا مو ايددودة204تدديص ال،ددودة /

كيقوص الا،ت مو نا ا ي نسخ العقد وجدق البدوئع ندا ا دي ت ، دح الدا،ت يسدقا  دل ،ي ،دو بولتقدودم كسا ايقضدو سديح 
 ،ت وثو تس يم ال،بيع تس ي،و نع يوً ل.     

/ ميدده نددا جددولتا الدديقص والايددودة يابددو ل بددوئع وال،شددتلا ،ى،وعددح ،ددت الجقددوق 201/204يتضدد  ،ددت ال،ددواد /
 تت،ال ب،و ي ا:

 تابو ل ،شتلا كسا ظ ل نا ال،بيع يقص بش ل ،ا ق.       يدعوى كيقوص الا،ت -1
وتابددو لدده نددا جددولتيت: الجولددح الأولددا: كسا وىددد نددا ال،بيددع يقددص  يو ددا ،ددت جددق ال،شددتلا يدعددوى نسددخ البيددع -4

و وت ال،بيع لا يقبل التبعديض وثددل الدا،ت ع دا مسدوس  يسيم؛ الجولح الاوييح: كسا  وت نا ال،بيع ايودة ىسي،حى
 الوجدة.     

 وثدل الا،ت ع ا مسوس الوجدة.      يولا يقبل التبعيض يكسا  وت نا ال،بيع ايودة يتابو ل بوئع يدعوى ت ، ح الا،ت -1
و وت ،،و يقبل التبعيض والا،ت  يتابو ل بوئع عيد وىود ايودة نا ال،بيع يداد ودعوى الاجت وظ بولايودة مو استل  -2

 ،قدلاً ع ا جسوي الوجدة.     
نقد جدّد ،دة ،عييح كسا لدم تبوشدل  دسم الددعووى ب دو ،دت ثبدل  يول ت جلصوً ،ت ال،شل  ع ا استقلال ال،عو،يو

دم ،دت تدوليخ التسد يم ال ع دا ولديس ،دت تدوليخ كبدلام مصجوب و يؤدا سلك كلدا سدقوا و. جيدا جددد  دسم ال،ددة بسديح تبد
 .     4تقبل التوث  والايقاو  ام يوىعل  سم ال،دة ،دة تقودم وليس ،دة سقوا يعقد البيع

لأت التسد يم ال ع دا  يكساً يسقا الجق نا لنع  سم الدعووى  ديل سديح ،دت تدوليخ التسد يم ال ع دا ولديس الج ،دا
 دسم السديح سدقا الجدق ندا لندع الددعووى السدوبقحي  ونإسا ،ضد يش  اليقص مو الايودة و السا ي، ِّت ال،شتلا ،ت  
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نيعدد ، ،دي وع يده مت يتج،دل يمم لدم يا عيسواء تمَّ     الااي  نعيً ع ا اليقص مو الايودة وثصل نا لندع الددعوى
 .     1يتيىح  سا الإ ،ول

 
 

 طريقة التسليم: المطلب الثاني

 قويوت ال،ديا ع ا ميه: / ،ت ال201تيص ال،ودة /
ي وت التس يم بوضع ال،بيع تجو تصل  ال،شتلا بجيا يدت، ت ،دت جيواتده والايت دو  بده دوت عدوئق ولدو  -1ل

لم يستولِ ع يه استييءً  ،وديوً ،و دام البوئع ثد مع ،ه بسلك. ويجصل  سا التسد يم ع دا اليجدو الدسا يت دق ،دع ابيعدح 
 الشاء ال،بيع.     

تم التس يم ب،ىلد تلاضا ال،تعوثديت كسا  وت ال،بيع نا جيواة ال،شتلا ثبل البيع مو  وت البدوئع ويىوا مت ي -4
 ثد استبقا ال،بيع نا جيواته بعد البيع لسبي آ ل  يل ال،  يح ل. 

ني يتم التس يم كلّا كسا وصل كليه ،دو لدم يوىدد  ي/تيص ع ا ميه لكسا وىي تصديل ال،بيع ل ،شتلا202وال،ودة /
 وق يقضا بغيل سلك ل.     ات 

جقيقددا وتسدد يم اعتبددولا و ددسا الأ يددل يقسددم  ميتضدد  ،ددت اليصددوص السددوبقح مت  يددوك يددوعيت ،ددت التسدد يم: تسدد ي
  بدولم كلا يوعيت ات وثا وثويويا.     
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 الفرع الول
 التسليم الحقيقي

بجيددا يددت، ت ،ددت جيواتدده  يبوضددع ال،بيددع تجددو تصددل  ال،شددتلا 1/ 201يددتم التسدد يم الجقيقددا ونقددوً ل ،ددودة/ 
 ،ت ميوا  التس يم عيصليت:   ويتض،ت  سا اليو والايت و  به ايت وعوً  ودئوً دوت عوئقي ،تا مع ،ه البوئع بسلك. 

وضددع ال،بيددع تجددو يددد ال،شددتلا وتصددلنه بجيددا يددت، ت ،ددت جيواتدده والايت ددو  بدده دوت عددوئق. ول ددت لا  الول:
،شددتلا ويسددتولا ع ددا ال،بيددع اسددتييءً ،وديددوً ،ددو دام ال،شددتلا ت، ددت ،ددت  ددسا يشددتلا مت تيتقددل الجيددواة بول عددل كلددا ال

. ولأيه كسا  وت التس يم التاا،وً يقع 1جتا ولو لم يستولِ ع يه مبداً  ينإت البوئع ي وت ثد ي س التاا،ه بولتس يم يالاستييء
 .     4ع ا البوئع نإت التس م  و التاام يقع ع ا عوتق   ال،شتلا

 ،ددو لددو  ويددو الدددال  ينددا العيصددل الأول ملّا ي ددوت  يددوك عددوئق ي،يددع ال،شددتلا ،ددت الايت ددو  بددول،بيعويشددتلا 
مو  ويددو ،غ قددح و،وضددوعح ع ددا مبواب ددو م تددوم كداليددح لا  ي،شددغولح بأشدديوء ،، و ددح ل بددوئع مو لشدد ص آ ددل حال،بيعدد

سددواء  ددوت  يايت ددو  ال،شددتلا بددول،بيعن ددا  ددسم الجددولاو ي تددام البددوئع بإاالددح العوائددق التددا تجددول دوت  ييىددوا نضدد و
       .مو ش صوً مىيبيوً  ي،صدل العوئق نعل البوئع

بدل ي، دت  يولا يشتلا نا الإعيم ش لي ،عديتي  يكعيم ال،شتلا بأت ال،بيع مصب  تجو تصلنه وجيواته الثاني:
وسلك جسد،وً ل دل  يالبوئع ي سه مت ي وت ش  يوً مو  توبيوً مو بصولة كيسال لس،ا. ول ت يىي مت يتم الإعيم ،ت ثبل

 ياا  ،جت،ل. وت ت   جقيقح التس يم بجسي ابيعح ال،بيع وني،و كسا  وت عقولاً مو ،يقولًا مو جقوثوً ،ىلدة.     
نإت تس ي، و يقتضا ،ت البوئع مت ي لو ،وله ،دت مادوا وم،تعدح ني دو  تكسا  وت ال،بيع دالاً ل س  المبيع عقار:-

سا  ويدددو ملضدددوً الاعيدددح وىدددي ع يددده مت يتل  دددو ل ،شدددتلا ومت يأ دددس ،ولددده ني دددو ،دددت ،دددوااق وآلاو  ويسدد م ، وتيج دددو. وا 
ويس،  له بد ول و. وثد يجتوو تسد يم الددول والألاضدا كلدا تسد يم السديداو والأولاق اليا،دح جتدا يسدتايع ال،شدتلا 

 .     1الايت و  ب و مو التصل  ني و
مو بتجويددل سدديد ي،يوولددح مو بتسدد يم ، ددوتي  ال، ددوت الددسا يوىددد نيددهني ددوت تسدد ي،ه بول المبيةةع مةةن المنقةةولت:-

مو بتسد يم السديد  يالشجت مو الإيدا  مو الت ايت ل ،شتلا كت  وت ال،يقول ،شجويو مو ،ودعوً مو ، اويوً ندا ى دح ،دو
 لجو، ه.     

اللسد،يح   ولل صدح   جدق ال،دلول ني دوت تسد ي،ه بتسد يم سديدم ومولاثده إذا كان المبيع من الحقةوق المجةردة:-
االح ،و يجول بيت ال،شتلا وبيت استع،وله ،ت عوائق ينا ،،ولسته       .وا 

وبددلاءة  يني ددوت بتسدد يم سدديد الجددق ي جوالددح الجددق وجددق التددألي  والا تددلا  المبيةةع مةةن الحقةةوق الشخصةةية:-
      .لصيوعيحوال،وانقح ع ا يقل البلاءة كلا اسم ال،شتلا نا سىل ال،  يح التىوليح وا يالا تلا 
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نيتم تس ي،ه بجسي الاليقح ال،ت ق ع ي و بيت الالنيت  يكسا  وت ال،بيع ،عداً ل تصديل المبيع المعد للتصدير:-
      ./ ،ديا202نإسا لم ي ت  يوك ات وق ني يتم  التس يم كلّا كسا وصل ال،بيع كلا ال،شتلا / يتال،تعوثدي

 الفرع الثاني 

 التسليم العتباري

بل ال،شتلا ،ست ،و ل ،بيع ،ت البوئع نا بعض الجولاو ولو لم يتم تس ي،ه جقيقح. وتتلتي ع يه ى،يع ثد يعت
 يتوئج التس يم ويس،ا  سا بولتس يم الج ،ا مو الاعتبولا ويتم نا كجدى الصولتيت التوليتيت:

 التسليم التفاقي: -الصورة الول 
يقح ،عييح نإسا جص و يعتبل ال،شتلا ،ست ،وً ل ،بيدع جتدا و ا مت يت ق الالنوت ال،تعوثدات ع ا صولة مو ال 

ولو لم يست ،ه نعيً.  ،و لو ات ق الالنوت ع ا ميه كسا ثدوم البدوئع بإيصدول ال،بيدع كلدا ، دوت ،جددد وندا ا،دوت ،جددد 
 يعد ال،شتلا ،ست ،و ل ،بيعي جتا ولو لم يجضل ال،شتلا لاستي،ه بول عل.     

 القانوني:التسليم  -الصورة الثانية

      .جتا ولو لم يست ،ه جقيقحيجيا يعتبل ال،شتلا ،تس ،وً ال،بيع ج ،وً نا جولاو ،عييح
جددولاو م دلى ي، ددت است يصدد و ،ددت ،ددواات  كو يددو ي/بعدض  ددسم الجددولاو201وثدد س ددل ال،شددل  نددا ال،ددودة /

 :1م لى نا القويوت
يواته بسبي ،شلو   ولإعدولة مو الإىدولة مو الدل ت مو سواء  ويو جيكسا  وت ال،بيع نا جيواة ال،شتلا ثبل البيع -1

نيقدوم القدبض السدوبق  ينإسا تدمَّ البيدع بديت الادلنيتيالإيدا  ،ت ثبل البوئع مم  ويو بسبي  يل ،شلو   ولغصدي
 .     201/1،قوم القبض اليجق ال،ودة /

 يع ندا يدد البدوئع بسدبي لا يدد لده نيدهو  دك ال،بيديكسا جبس البوئع ال،بيع لديده لأىدل ثدبض ا،يده ال،سدتجق الأداء -4
 .     ( ثويوت ،ديا249-244لأيه يعتبل نا ج م ال،ست م ل ،بيع )ي وت  ي ه ع ا ال،شتلا

 ينيعتبدل ندا ج دم ال،سدت م يولدم ي عدل سلدك يكسا ت    ال،شتلا عت استيم ال،بيع نأعسلم البدوئع ل قيدوم بوسدتي،ه -1
 / ثويوت ،ديا.     205شتلا ال،ودة /نإسا   ك بعد سلك ني وت ع ا جسوي ال،

بسدبي الإيددا   يكسا استبقا البوئع ال،بيع نا جيواته بعد عقد البيع بسدبي ىديدد ،شدلو  يىيدا لده  دسا الاسدتبقوء -2
 .     201/4،ت ال،شتلا مو تأىيلم ل بوئع مو الت ويه ،ت ال،شتلا ل بوئع ال،ودة /

اة البوئع بسبي اشتلااه تع يق ايتقول ال،  يح ع ا ونوء الا،ت مو سداد ويستايا ،ت سلك استبقوء ال،بيع نا جيو    
      .ى،يع الأثسوا

و ي تدام  يكسا   ك ال،بيع ثبل التس يم عيد البوئع ب عدل ال،شدتلا ي سده مو بسدببه نإيده يعتبدل ،تسد ،وً ج ،دوً ل ،بيدع -5
 ال،شتلا بولا،ت ال،س،ا.     

                                        
      .121ايظل جول  سا ال،وضو  د. الالثو :ال،لىع السوبقي  ص -1 



 - 76 - 

/ ،ت القويوت ال،ديا العلاثا و دا لكسا مىدلم ال،شدتلا ثبدل 520ال،ودة / يوك صولة م لى ،يصوص ع ي و نا  -3
ثوم  يوثبضه العوثد يثبضه لغيل البوئع مو بوعه مو و به مو ل يه مو تصل  نيه ما تصل  آ ل يست ام القبض

  سا القبض ،قوم ثبض ال،شتلا ل.     
يدعي ول دت لديس ل ،شدتلا بدل كلدا شد ص آ دل يتض  ،ت  سا اليص بأت  يوك جيواة نع يح وتس ي،وً جقيقيدوً ل ،ب

و سا الش ص ثد ي وت ،ستأىلاً ،ت ال،شتلا مو ،ستعيلاً مو ،ودعوً عيددم  يتعوثد ،عه ويعد يوئبوً عيه نا تس م ال،بيع
       .مو ،لت يوً ل ت جيواة مو ،شتليوً مو ،و وبوً له

وثبضدوً ج ،يدوً  يالعقد السا مبل،ده ،دع ال،شدتلاوبولتولا يعد ثبض  سا الش ص الأ يل ثبضوً نع يوً بوليسبح كلا 
 .1بوليسبح كلا عقد البيع ويقوم القبض الأول ،قوم القبض الاويا

 
 زمان ومكان تسليم المبيع: المطلب الثالث

 الفرع الول
 زمن تسليم المبيع

 يالالتداام ي وئيدوً يىدي مت يدتم الوندوء ندولاً ب،ىدلد تلتدي  -1/ ،ت القويوت ال،ديا ع دا ميده: ل 122تيص ال،ودة /
كسا لدم ي،يعدده  يع ددا ميده يىدوا ل قوضددا ندا جدولاو اسددتايوئيح -4،دو لدم يوىددد ات دوق مو يدص يقضددا بغيدل سلدك.     

كسا اسددتدعو جولتدده سلدك ولددم ي جددق يآىدول يي ددس ني ددو التاا،ده وم يمت ي، ددل ال،ددديت كلدا مىددل ،عقددول ييدص نددا القدويوت
 الدائت ،ت  سا التأىيل ضلل ىسيم ل.     

/ ع ددا ،ددو ي ددا ل كسا لددم يعدديت الات ددوق مو العددل  ، ويددوً مو ا،ويددوً لتسدد يم ال،بيددع وىددي ع ددا 241وتدديص ال،ددودة /
ال،شتلا مت يتس ،ه نا ال، وت السا يوىد نيه ال،بيع وثو البيع ومت ييق ه دوت كباوء كلّا ،و يقتضيه اليقدل ،دت ا،دت 

 ل.     
نإسا لم ي ت  يوك ات وق  يدد ونقوً لإت وق الالنيت ال،تعوثديتيتض  ،ت  سم اليصوص مت ا،ت تس يم ال،بيع يتج

 ينددإسا لددم ي ددت  يددوك ات ددوق مو عددل  يىددي اللىددو  كلددا ج ددم القددويوت ييىددي اللىددو  كلددا العددل  ل،علنددح ا،ددت التسدد يم
 وج م القويوت يجدد ا،ت تس يم ال،بيع وثو كبلام العقد.     

ندإسا لدم يوىدد ات دوق يىدي الع،دل ب،قتضدا  يب،قتضا  دسا الات دوقكسا وىد ات وق يجدد ا،ت التس يم يىي الع،ل 
       .جيا يقضا العل  تس يم ال،بيع نا ،يعود ،عيت و ،و  و الجول نا ال،عو،يو التىوليح يالعل 

 ،دو كسا  يواثتضو ابيعح ال،بيدع تدأ ل التسد يم كلدا وثدو ،عديت ينإسا لم يوىد ات وق مو عل  يجدّد ا،ت التس يم
يع شيئوً  يل ،عيت كلّا بيوعه و وت ،  و،وً ،ت ظلو  البيدع مت البدوئع سيجصدل ع دا ال،قدوديل ال،بيعدح ،دت  وت ال،ب

نابيعح ال،بيع  يو تقتضدا مت يتدأ ل التسد يم وثتدوً ،عقدولًا يتيسدل نيده ل بدوئع  يالسوق ام يس ، و بعد سلك كلا ال،شتلا
 الجصول ع ا ال،قوديل ال،بيعح ،ت السوق.     
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وىددي مت ي ددوت التسدد يم نددولاً  يي ددت  يددوك ات ددوق مو عددل  ولددم تقددتضِ ابيعددح ال،بيددع تددأ يلاً نددا التسدد يمنددإسا لددم 
 ،دو لدو  دوت ال،بيدع بضدوعح  يكلّا كسا وًىددو ظدلو  تبدلل ،دي  القوضدا ل بدوئع ،  دح ندا التسد يم يب،ىلد ايعقود البيدع

      .1 ح ،ت القوضايستولد و البوئع وثد تأ لو نا الاليق و ويو الظلو  تبلل ،يجه ، 
 الفرع الثاني

 مكان تسليم المبيع

كسا  ددوت ،جددل الالتدداام شدديئوً ،عييددوً بولددساو وىددي  -1/ ،ددت القددويوت ال،ددديا ع ددا ،ددو ي ددا ل 125تدديص ال،ددودة /
      .،و لم يوىد ات وق مو يص يقضا بغيل سلك يتس ي،ه نا ال، وت السا  وت ،وىوداً نيه وثو يشوء الالتاام

الالتاا،دوو الأ دلى ني دوت الوندوء ندا ال، دوت الدسا يوىدد نيده ،ل دا مع،دول ال،دديت كسا  دوت الالتداام  م،دو ندا -4
 ،تع قوً ب سم الأع،ول ل.     

،و  يني يتم التس يم كلّا كسا وصل كليه ي/ تيص ع ا ،و ي ا: ل كسا وىي تصديل ال،بيع ل ،شتلا202و ال،ودة /
 .     لم يوىد ات وق مو عل  يقضا بغيل سلكل

 يتض  ،ت  سم اليصوص مت ، وت تس يم ال،بيع يتجدد ونقوً ل،و ي ا:
م،و كسا  يكسا  وت ال،بيع ،عييوً بساته و وت له ،جل اوبو ني وت ، وت تس ي،ه نا ال، وت ال،وىود نيه وثو العقد -1

ال،بيدع يتع دق ب دسم لم ي ت له ،جل اوبو ني وت ، وت تسد يم ال،بيدع  دو ،دوات البدوئع مو ،ل دا مع،ولده كسا  دوت 
      .الأع،ول

كسا  ددوت ال،بيددع ،عييددوً بيوعدده ني ددوت ، ددوت تسدد ي،ه نددا ،ددوات البددوئع مو نددا ،ل ددا كدالة مع،ولدده كسا  ددوت ال،بيددع  -4
ومت الددديت  يوالسددبي نددا سلددك مت ال،بيددع ال،عدديت بددوليو  يعددد ب،اوبددح ديددت نددا س،ددح البددوئع ي،تع قددوً ب ددسم الأع،ددول

   .ي ،ت ال،ديت ولا يج،ل كلا الدائتما يا  ي،ا وي لا،ج،ول
    
ني وت  يوال،شتلا يقيم نا ، وت آ ل  يل ، وت وىود ال،بيع يكسا  وت ال،بيع يىي تصديلم كلا ال،شتلا -1

      .، وت تس يم ال،بيع  و ،وات ال،شتلا )،جاح الوصول(
ت  يددوك ات ددوق مو عددل  يقضددا ويشدديل نددا  ددسا الصدددد كلددا مت  ددسم الأج ددوم تابددو ويىددي الع،ددل ب ددو كسا لددم ي دد

 بغيل سلك.      

                                        
      .458د. السي ولا : ال،لىع السوبقي ص -1 



 - 72 - 

 المطلب الرابع
 هلاك المبيع جزئياا أو كلياا 

اي سخ البيع واستلد  ي/ ع ا ميه: ل كسا   ك ال،بيع ثبل التس م لسبيق لا يد ل بوئع نيه205تيص ال،ودة /
/ ع ا ميه  ل كسا يقصو ثي،ح 203ة /ال،شتلا  الا،ت كلّا كسا  وت ال يك بعد كعسال ال،شتلا لتس م ال،بيع ل. وال،ود

ىوا ل ،شدتلا ك،و مت ياد ي نسخ البيع كسا  وت اليقص ىسي،وًي بجيا لو الم ثبل  يال،بيع ثبل التس يم لت   مصوبه
،و مت يبقا البيدع ،ع كيقوص الا،ت ل.       العقد ل،و متم البيعي وا 

مو ىائيوً وني،و كسا  وت ال يك ثد جصدل ثبدل  يتض  ،ت  سم اليصوص مت ال،شل  نلق بيت  يك ال،بيع   يوً 
  .وي ت   الج م ميضوً بجسي ال،تسبي بول يك يالتس يم مو بعد التس يم

    
 الفرع الول

 هلاك المبيع كلياا 
 دوجتلاق السديولة مو ي دوق الجيدوات مو ىدل   ييقصد ب يك ال،بيع   يوً  و اواله ،دت الوىدود ب،قو،وتده الابيعيدح

       .ني يعد  ي وً ل ،بيع يم،و يا  ،  يح ال،بيع ل ،ي عح العو،ح ي1ال،بيعحالي ل ل لض 
 لمييو مت التاام البوئع بتس يم ال،بيع  و التاام بتجقيق  ويح و ا تس يم ال،بيع تس ي،وً  و،يً.     

      . 4لسلك ىعل القويوت تبعح ال يك تقع ع ا البوئع ثبل التس يم وع ا ال،شتلا بعد التس يم
 واستايوءً ،ت  سم القوعدة يتج،ل ال،شتلا تبعح ال يك ثبل تس يم ال،بيع نا الجولاو التوليح: 

 كسا  وت ال يك جصل ب عل ال،شتلا ي سه مو بسببه.       -1
 ولدو لدم يسدت ،ه نعديً وي جدق ب دسم الجولدح ى،يدع يكسا وثع ال يك بقوة ثدو لة بعدد كعدسال ال،شدتلا بوسدتيم ال،بيدع -4

 .     1جولاو التس يم الج ،ا )بولات وق مو بج م القويوت( التا س ليو و سوبقوً 
نيصد  ات وث ،دو وتقدع تبعدح  يكسا ات ق الالنوت ال،تعوثددات ع دا تج،دل ال،شدتلا تبعدح  ديك ال،بيدع ثبدل اسدتي،ه -1

 ال يك ع ا عوتق  ال،شتلا.     
لأت  يني وت ال يك ع ا عوتق ال،شتلا يو  ك ال،بيع بقوة ثو لة يكسا  وت البوئع ثد جبس ال،بيع لاستيم الا،ت -2

ال،بيددع. وثددد يصددو ال،ددودة  سن ددو لددم يدددنع الددا،ت ودنددع البددوئع كلددا جددب يعدددم التسدد يم لاىددع كلددا  اددأ ال،شددتلا
/ ع ا سلك صلاجح ل كسا   ك ال،بيع نا يد البوئع و و جدوبس لده  دوت ال ديك ع دا ال،شدتلا ،دو لدم ي دت 249/

 ثد   ك ب عل البوئع ل.     ال،بيع 
ادم   دك ال،بيدع ثضدوءً وثدددلاً  يمو بدددوت ج دم ،دت القضدوء يكسا وضدع ال،شدتلا يددم ع دا ال،بيدع بددوت كست البدوئع -5

      .نتقع تبعح ال يك ع ا ال،شتلا ولا يىوا له مت يجتج بعدم صجح التس يم

                                        
      .159ص 40لثم  9س ي،ى،وعح مج وم اليقض  ي 1854نبلايل  41يقض ،ديا ،صلا :  -1 
      .243ي ص 1852،ى ح القويوت  ي  1/5/1852توليخ  125يقض ،ديا سولا : لثم  -4 
      .24ي ص 1841،ى ح القويوت  ي 11/11/1840 توليخ 1109يقض ،ديا سولا :  -1 
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ي ده ندا الاليدق ي دوت ع دا ،ول ده )ال،شدتلا ( ولدو ندإت   يكسا  وت البيع تىوليوً و وت ال،بيدع واىدي التصدديل -3
 ميه لم يتس ،ه بعد.     

و كسا   ك ال،بيع   يوً ثبل كبلام عقد البيع يويتج،ل البوئع تبعح ال يك بعد التس يم استايوءً كسا   ك ال،بيع ب ع ه
   .ني وت العقد بوايً لعدم وىود ال،بيع عيد العقد

 
 الفرع الثاني
 زئياا هلاك المبيع ج

و دا مت تبعدح ال ديك الىائدا مو  يع ا  ديك ال،بيدع ىائيدوً ساو القواعدد التدا تج دم جولدح ال ديك ال  دا يابق
الت   الىائا ثبل التس يم تقع ع ا عوتق البوئع وبعد التس يم تقع ع ا عوتق ال،شتلا  قوعدة عو،ح ،دع الأ دس بعديت 

 ح ال يك ال  ا.     الاعتبول الاستايوءاو التا س ليو و سوبقوً نا جول
ني وت ل ،شتلا الجق نا مت يا ي نسخ البيع كسا  يول ت كسا   ك ال،بيع ىائيوً و وت البوئع يتج،ل تبعح ال يك

 .      1مو مت يا ي كت،وم البيع ،ع كيقوص الا،ت ي وت اليقص ىسي،وًي بجيا لو الم ثبل العقد ل،و متم البيع
يتلتددي ع ددا  دديك ال،بيددع   يددوً اي سددوي عقددد البيددع ،ددت ت قددوء  يا،ددح لىددويبيتوجيددا مت عقددد البيددع ،ددت العقددود ال، 

 / ثويوت ،ديا(.     130ي سه ولا يىوا ل ،شتلا مت يا ي تعويضوً ،ت البوئع كلّا كسا  وت ال يك ب عل  سا الأ يل )
ندي يي سدخ  يالبيدع وا دي ال،شدتلا نسدخ يوني،و كسا  وت اليقص مو ال يك ىسدي،وً  يم،و نا جولح ال يك الىائا

 البيع ،ت ت قوء ي سه كلّا بوت وق الالنيت مو بج م ،ت القضوء.
 المطلب الخامس

 جزاء الإخلال باللتزام بالتسليم

لمييددو بأيدده يىددي ع ددا البددوئع جتددا يددونا بولتاا،دده بتسدد يم ال،بيددع مت يقددوم بوضددع ال،بيددع تجددو تصددل  ال،شددتلا 
عدديم ال،شددتلا بددسلك يوعددوً  ودئددوً و ددو،يً بجيددا يددت، ت ،ددت جيواتدده والايت ددو  بدده ايت   ينددإسا م ددل البددوئع ب ددسا الالتدداام يوا 

 ،ددو يىددوا لدده مت  ي،ددت القددويوت ال،ددديا 159/1 ددوت ل ،شددتلا بعددد كعددسالم ل بددوئع مت ياولددي بتي يددس العقددد مو نسدد ه /
 .     4ياولي بولتعويض ع،و لجقه ،ت ضلل

 التنفيذ العيني:     -أولا 
 وت ل سا الأ يل مت ياولي بتي يس الالتاام عييوً ،و دام  يالشاء ال،بيع تجو تصل  ال،شتلا كسا لم يضع البوئع

 وسلك بإىبول البوئع ع ا تس يم ال،بيع بج م ،ت القضوء.      يسلك ،، يوً 

                                        
      .511ص ي 1894،ى ح ال،جو،وت  ي 48/14/1891توليخ  1891/ 1442مسوس  4009يقض ،ديا سولا : لثم  -1 
يقدض ،دديا سدولا : لثدم  .443ي     ص1843،ى دح ال،جدو،وت – 44/14/1845توليخ  4249مسوس  1413يقض ،ديا : لثم  -4

 .292ص 4004،ى ح ال،جو،وت عوم -3-5العددات  91
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ندي، ت  ي ،و لو  دوت ال،بيدع ،يقدولًا لا يع دم ، ويده سدوام ينإسا  وت التس يم  يل ،، ت كلّا  كسا ثوم به البوئع ي سه
(ي نددإسا  ددوت ال،بيددع ،ددت 1-142ل ،شددتلا مت يا ددي ،ددت القضددوء الج ددم ع يدده بغلا،ددح ت ديديددح لج، دده ع ددا التسدد يم )م

ال،ا يوو ىوا ل ،شتلا مت يجصل ع ا شاء ،ت يوعه ع ا ي قح البوئع بعد استئسات القوضا مو دوت اسدتئسايه  ندا 
 (. 403/4جولح الاستعىول )،ودة 

      

سا  دددوت البدددوئ ول يددده لا يت دددق ،دددع الجولدددح يع ثدددد وضدددع ال،بيدددع تجدددو تصدددل  ال،شدددتلا ندددا الوثدددو ال،جددددد لسلكوا 
ىوا له كىبول البوئع ع ا ت يئح ال،بيدع وىع ده ،تاوبقدوً ،دع ،دو  دو ،ت دق ع يده مو ،دع ،دو  دوت  يالواىبح التس يم ع ي و

 مو مت يقوم  و بسلك ع ا ي قح البوئع.      يع يه وثو العقد
 وت ل ،شدتلا يالبوئع ال،بيع تجو تصل  ال،شتلا نا ، وت  يدل ال، دوت الواىدي تسد ي،ه نيدهو سلك كسا وضع 

مت ياولددي بيق دده كلددا ال، ددوت ال،ت ددق ع يدده وال،جدددد نددا العقددد مونددا القددويوت لتسدد يم الشدداء نيدده. م،ددو كسا  ددوت التي يددس 
 1/.413جد وم ال،ودة /ي وت م،وم ال،شتلا كلّا مت ياولي بولتعويض وندقوً لأ ني يالعييا ،ستجييً 

 فسخ العقد: -ثانياا  
ول ددت القضددوء لدديس ، ا،ددوً بإىوبددح ا ددي  ييىددوا ل ،شددتلا مت يا ددي نسددخ البيددع لإ دديل البددوئع بولتاا،دده بولتسدد يم

ن دده مت يددلنض ا ددي ال سددخ كلّا كسا تبدديت لدده مت ،ددو لددم يددو  بدده البددوئع ث يددل الأ ،يددح بوليسددبح كلددا الالتدداام نددا  يال سددخ
/،دولم يوىدد ات دوق بديت الادلنيت 159/4مت ي،ي  ال،ديت )البوئع( مىيً كسا اثتضدو الظدلو  سلدك ال،دودة / ى، ته. وله

 /.     158ال،تعوثديت ع ا اعتبولم ، سو وً ،ت ت قوء ي سه ال،ودة /
 التعويض:-ثالثاا 

الضدلل الدسا  ي دوت لده الجدق ندا مت يا دي تعويضدوً عدت يسواء ا تول ال،شتلا ا دي التي يدس العييدا مو ال سدخ
 (.159/1لجق به ،ت ىلاء ك يل الدبوئع بتس ديم ال،بيع )ال،ودة /
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 الالتاام بض،وت التعلض والاستجقوق: ال،بجا الاولا

بددل يىددي ع ددا البددوئع مت  يلمييددو بددأت البددوئع ي تددام بيقددل ،  يددح ال،بيددع وتسدد ي،ه كلددا ال،شددتلا ول ددت  ددسا لاي  ددا
كسا ،ددو ادعددا  يول،بيع بعددد سلددك. لأيدده لا توىددد نوئدددة ،ددت يقددل ال،  يددح وتسدد يم ال،بيددعيضدد،ت ل ،شددتلا ايت وعددوً  ودئددوً بدد

      .ش ص ،و بأت له جقوً ع ا  سا ال،بيع
وثبل مت يعلض لأج دوم  دسا الالتداام لا بدد ،دت تجديدد ال،قصدود ،دت  دسم ال،صدا جوو. نقدد ولدو اسدت دا،وو 

وضد،وت عددم الاسدتجقوق وضد،وت عددم التعدلضي  يوت التعدلضوضد، ين يدوك ضد،وت الاسدتجقوق ي ايلة ل دسا الالتداام
      .وض،وت الدلك نا ال قه الإسي،ا وض،وت الع دة

يقصد بض،وت عدم الاستجقوق موعدم التعلض: و مت يتع د البوئع بولا،تيو  عدت القيدوم بدأا نعدل ،دت شدأيه مت 
      .،ت الغيل ومت يدنع  ل تعلض صودل يييقص مو يجول دوت ايت و  ال،شتلا بول،بيع

ويقصدددد بضددد،وت الاسدددتجقوق موضددد،وت التعدددلض:  دددو دندددع ثي،دددح ال،بيدددع مو الىددداء ال،سدددتجق وثدددو الاسدددتجقوق 
      .ل ،شتلا يتيىح استجقوق وابوو الجق ال،دعا به ،ت ثبل الغيل ع ا ال،بيع

 .1م،و ض،وت الدلك:  و ،و يدلك ال،بيع وي جقه ،ت جقوق تظ ل لغيل   البوئع
بل يش،ل  ل عقدد يوثدل  يسا الصدد كلا مت ض،وت التعلض والاستجقوق لا يقتصل ع ا عقد البيعويشيل نا  

ويشددد،ل  يولدددسلك يشددد،ل ال،قويضدددح والشدددل ح والصددد   والقسددد،ح والإيىدددول يو دددل عقدددد ييقدددل الجيدددواة والايت دددو  يل ،  يدددح
ول ت ال،شدل  عدلض  يلتاا،ووالتبلعوو بصولة مضيق  ول بح. و وت ،ت ال،، ت علضه  يظليح عو،ح نا العقد والا

ثواعدددم العو،ددح نددا عقددد البيددع ومجددول كلي ددو نددا بقيددح العقددود ،ددع الإشددولة كلددا ،ددو يت،يددا بدده  ددل عقددد ،ددت العقددود ،ددت 
  صوصيوو ي ت   ب و عت ج م القواعد العو،ح نا عقد البيع.     

/ وجتدددا ال،دددودة 204/ولدددسلك يىدددد مت ال،شدددل  يظدددم ضددد،وت التعدددلض والاسدددتجقوق ندددا عقدددد البيدددع بدددول،واد ،دددت 
/212      ./ 

 و،ت  يل  سم اليصوص سو  يتم تقسيم  سا ال،بجا كلا ال،اولي التوليح:
      .ال،ا ي الأول: ميوا  ض،وت التعلض 
      .ال،ا ي الاويا: الىااء ال،تلتي ع ا الإ يل بولالتاام بض،وت التعلض والاستجقوق 
 الض،وت.      ال،ا ي الاولا: الات وثوو ال،عدلح لأج وم 

 

                                        
      .159د. الالثو : ال،لىع السوبقي ص -1 



 - 78 - 

 المطلب الول
 أنواع ضمان التعرض

 ينلّق ال،شل  بيت مت ي وت التعلض صودلاً ،ت البوئع مو ،ت الغيل وبيت مت ي وت التعلض ،وديوً مو ثويوييوً 
وبيت مت ي وت الجق ال،دعا به ،ت الغيل اوبتوً  يوبيت مت ي وت التعلض ال،دعا به ،ست،داً ،ت البوئع مو ،ت الغيل

 مو بعد كبلام عقد البيع.  يكبلام عقد البيعثبل 

     
 الفرع الول

 التعرض الصادر من البائع

/ ،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه: ل يض،ت البدوئع عددم التعدلض ل ،شدتلا ندا الايت دو  بدول،بيع 204تيص ال،ودة /
ع دا ال،بيدع يجدتج بده    ه مو بعضه سواء  وت التعلض ،ت نع ده  دو مو ،دت نعدل  مىيبدا ي دوت لده وثدو البيدع جدق

ع ا ال،شتلاي وي وت البوئع ، ا،وً بولض،وت ولو  وت الأىيبا ثد ابو جقه بعد البيدع كسا  دوت  دسا الجدق ثدد آل كليده 
 ،ت البوئع ي سه ل.     

سدواء  دوت التعدلض ،وديدوً مو  ييتض  ،ت  سا اليص ميه لا يىوا ل بدوئع مت يتعدلض ل ،شدتلا ندا جيدواة ال،بيدع
     ثويوييوً.  

ويقصد بدولتعلض القدويويا مت يددعا البدوئع بدأت لده جقدوً ع دا ال،بيدع يدؤدا كلدا يدا  ال،بيدع ،دت يدد ال،شدتلا مو 
 الايتقوص ،ت ايت وعه به.     
كسا ادعا البوئع بأيه ت، ك ال،بيع بسبي لاجق ل بيعي سواء  وت سلك عدت اليدق الشدلاء  يو،ت الأ،ا ح ع ا سلك

دعددوء تعلضددوً ثويوييددوً يضدد،يه البددوئعي وبولتددولا نددي تقبددل دعددوام ع،دديً بولقوعدددة ال ق يددح التددا نيعتبددل  ددسا الا يمو التقددودم
 تقول: ل،ت وىي ع يه الض،وت ا،تيع ع يه التعلضل.     

ومت  سا العقد يوندس  عمو ميه ،ستأىل ل عقول ال،بي يو سلك كسا ادعا البوئع بأت له جق الت وق ع ا العقول ال،بيع
نددولجق  ي،شددتلا. ويسددتوا نددا  ددسا التعددلض مت ي ددوت الجددق ال،دددعا بدده سددوبقوً ع ددا البيددع مو لاجقددوً لددهنددا ،واى ددح ال

وثبل مت يسىل ال،شتلا البيع يلنع البوئع ع دا ال،شدتلا دعدوى اسدتجقوق  ي أت يبيع البوئع عقولاً  يالسوبق ع ا البيع
 يدعا ني و ميه لااال ،ول وً ل ،بيع.     

 دأت يبيدع شد ص عقددولاً  يدل ،، دوك لده اددم يصدب  ،ول دوً لده بسددبي ،دت مسدبوي ال، ددك  يم،دو الجدق اليجدق ل بيددع
 ولإلا مو الوصيح مو الشلاء ،ت ال،ولك الجقيقا. نيجتج نا ،واى ح ال،شتلا ب دسا ال، دك الجوصدل بعدد البيدع ويليدد 

 مت ييتا  العقول ،ت ال،شتلا ب،وىبه.     
وئع دوت مت يددعا لده الجدق بدسلك ويتلتدي ع يده جل،دوت ال،شدتلا م،و التعلض ال،ودا:  و ما نعدل يقدوم بده البد

 ،ت الايت و  بول،بيع مو الايتقوص ،يه.     
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وي تام البوئع بأت ي،تيع عت القيوم بولتعلض ال،ودا ولو  دوت ال عدل ال، دوت لده لا يعدد  ادأ ندا ساتده ولا تتدوانل 
ل. لأت البوئع ي ت   عت  سا الغيل وسلك بولتاا،ه تىوم وي وت ،بوجوً القيوم به ،ت ثبل الغي ينيه شلوا ال عل الضول

وملا يقددوم بددأا نعددل ،ددت شددأيه مت يدديقص ،ددت  ددسا الايت ددو  ولددو  يال،شددتلا مت ييقددل ،اايددو ،  يددح ال،بيددع و الايت ددو  بدده
 .      1بوستع،ول الجقوق ال،،يوجح له نا القويوت

ىددلاً ،ىددوولاً ي،ددولس نيدده ي ددس اليشددوا وييددونس  ،ددو لددو بددو  تددوىل ،جددل بيددع تىددولا نددي يىددوا لدده مت ييشدداء ،ت
ت  وت سلك يىوا لغيلم. يال،شتلا نا ع،يئه ويىسب م كليه  وا 
ني يىوا له مت يج ل نا ،  ه بدولقلي ،يده كسا  دوت سلدك يدؤدا كلدا يقدص ،دوء  يو سلك لو بو  ش ص ،و بئلاً 

 استع،ول جقه.      ولا ي وت سلك ،،يوعوً ع ا الغيل بشلا كلّا يتعس  نا يالبئل ال،بيعح
مو ي،يددع ال،شددتلا ،ددت د ولدده  يويعتبددل ،ددت ثبيددل التعددلض ال،ددودا مت يغتصددي البددوئع ال،بيددع ويضددع يدددم ع يدده

مو مت ي دددم ىدداءاً ،ددت ال،يددال  يمو مت يقددوم بددإىلاء تغييددلاو ،وديددح نيدده  ددأت يبيددا ع ددا الألض ال،بيعددح يوالايت ددو  بدده
 ال،بيع.     

الجدددق بدددوللىو  ع دددا البدددوئع بضددد،وت التعدددلض مت ي دددوت التعدددلض ثدددد وثدددع  ول دددت يشدددتلا جتدددا ي دددوت ل ،شدددتلا
 ني ي  ا ت ديد البوئع ل ،شتلا بولتعلض له.      ييىي مت ي وت البوئع ثد ات س  اواو ع، يح ابول علي م

 بضمان عدم التعرض الصادر من البائع: مخصائص اللتزا

 اللتزام بالضمان ل يقبل النقسام:  -1
 و سا الالتاام لا يقبل الايقسوم بابيعته.      ي، قا ع ا عوتق البوئع  و التاام بولا،تيو  عت ع،لنولالتاام ال

ولتوضي  سلكي كسا صدل البيع ،ت عدة مش وص ،ول يت ل ،بيع مو ،ت بوئع واجد ول يه تونا وتلك عددداً ،دت  
 ،بيع.     ني يىوا لأا ،ي م مت يتعلض ل ،شتلا نا ايت وعه بأا ىاء ،ت اليالولاح

ندي  يام آلدو ،  يتده    دو كلدا مجدد م بعددم يوي وت الأ،ل  سلك كسا  وت ال،بيع  يل ،، وك ل بوئعيت وثو البيع
 يىوا ل سا الش ص مت يتعلض ل ،شتلا نا 

وي ددوت   يولأت الايت ددو  ك،ددو مت ي ددوت  ودئددوً مو  يددل  ددودئ يايت وعدده ع ددا مسددوس ميدده بددو  جقدده نقددا ،ددت ال،بيددع
لأت سلددك ،ددت شددأيه مت يعتبددل  ي يددل  ددودئ ولددو جصددل تعددلض ل ،شددتلا نددا ىدداء ولددو صددغيل ،ددت ال،بيددعالايت ددو  

 .      4تعلضوًي وي لّ بويت و  ال،شتلا ،ت ال،بيع
 
 اللتزام بالضمان التزام دائم: -2

 ويىي مت ي لق بيت م،ليت :
  ًي ب،عيدددا ميددده لا يىدددوا ل بدددوئع مت الأول الالتددداام بولا،تيدددو  عدددت التعدددلض و دددسا يعدددد التاا،دددوً دائ،دددوً ومبدددديو

 يتعلض ل ،شتلا نا ايت وعه بول،بيع ، ،و  ويو ال،دة التا ،ضو ع ا كبلام عقد البيع.     

                                        
 .540س ي،وت ،لثس: ال،لىع السوبقي ص -1 
      .141د.  ،ج،د لبيي شيي : ال،لىع السوبقي ص -4 



 - 111 - 

  الأ،ل الاويا:  و وثو  التعلض نيسقا جق ال،شتلا بوللىو  ع ا البوئع كسا ،ضو  ،س عشدلة سديح
 ،ت توليخ وثو  التعلض.     

 الفرع الثاني
 الغير التعرض الصادر من

 / بأيه يشتلا نا التعلض الصودل ،ت الغيل جتا يض،يه البوئع ،و ي ا:204يتض  ،ت مج وم ال،ودة /
 أن يقع التعرض فعلاا:      -أولا 

ما مت ،ىدلد  يني ي  ا الت ديد الصدودل ،دت الغيدل لجصدول التعدلض يما يىي مت يت س الغيل  اواو ع، يح
      .ق بوللىو  ع ا البوئع بولض،وتال شيح مو ال و  لا ي،ي  ال،شتلا الج

،و دام الدائت ال،لت ت لم يت س  ينإسا  وت الجق ال،دعا به  و ل ت ع ا ال،بيع ني يعتبل التعلض جوصيً   
ويتجقدددق  يما كىدددلاء ع دددا العددديت ال،بيعدددح. لأت الددددائت ال،دددلت ت ثدددد لا يت دددس ما كىدددلاء كسا اسدددتونا جقددده ،دددت البدددوئع

 تا ميسل الدائت ال،لت ت ال،شتلا بولدنع مو الت  يح.     التعلض نا  سم الجولح ،

 أن يكون هذا التعرض مبنياا عل  سبب قانوني : -ثانياا 
ويقصدد ب ددسا الشددلا مت يددعا الغيددل ال،تعددلض جقدوً ع ددا ال،بيددع يتلتدي ع يدده جل،ددوت ال،شدتلا ،ددت الايت ددو   

 قويويا الصودل ،ت الغيل.     بول،بيع مو الايتقوص ،يه. لأت البوئع لا يض،ت سوى التعلض ال
 ،دو لدو ا تصدي الغيدل ال،بيدع ،ددعيوً بأيده  يوالتعلض القويويا ثد ي دوت ،سدبوثوً مو ،صدجوبوً بتعدلض ،دودا 

  ،ىلد الادعوء ب،  يح ال،بيع دوت القيوم بأا نعل ،ودا.       ي،، وك له. وثد ي وت التعلض ثويوييوً صلنوً 
ودا والتعددلض القددويويا  دو الادعددوء مو عد،ددهي ولدو  ددوت الادعددوء ظددو ل وال،عيدول ال وصددل بدديت التعدلض ال،دد 

وثددد يأ ددس صددولة دنددع يدددنع بدده الغيددل  يالددبايت. وادعددوء الغيددل ثددد يددتم نددا صددولة دعددوى يلنع ددو الغيددل ع ددا ال،شددتلا
ييددوً مو دعددوى ال،شددتلا. ويعتبددل التعددلض ثويوييددوً ب،ىددلد الادعددوء ،ددت ثبددل الغيددل وسددواء  ددوت ،وضددو  الادعددوء جقددوً ع
 أت  يش صيوً  أت يدعا ميه ال،ولك الجقيقا لد ،بيع ويادولي بوسدتلدادم ع ا  سا الأسوس. مو يدعا جقوً عيييوً تبعيوً 

 ،و لو  وت ،ستأىلاً ل ،بيدع ومت كيىدولم  ييدعا بأت له جق الت وق ع ا العقول ال،بيع. مو يدعا بأت له جقوً ش صيوً 
 / ثويوت ،ديا.     541لي ه ثبل البيع    /يونس نا ،واى ح ال،شتلا لابوو تو

 ي و تصدوي العقدول ،دت ثبدل الغيدل يندي يضد،يه البدوئع يم،و كسا  وت التعلض الصودل ،دت الغيدل تعلضدوً ،وديدوً  
 مو  د،ه.     

ول ت يىي مت ي،يا بيت مت ي وت التعلض ال،ودا ثد جصل ثبل كبلام عقد البيع مو بعد كبلام عقد البيدع وثبدل  
 يم مو بعد التس يم. نإسا  وت ثد جصل ثبل كبلام عقد البيع و وت  سا التعلض  و  دم   دا ل ،بيدع نيتلتدي ع يده التس

      .بايت عقد البيع لعدم وىود ال،جل
م،و كسا  وت التعلض بعد كبلام عقد البيع وثبل التس يم ني وت البوئع ،سؤولًا عت سلدكي ول دت ،سدؤوليته تسدتيد  

      .ولتس يم وليس ع ا مسوس الالتاام بولض،وتكلا الالتاام ب
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ني يض،يه البوئع لأت عقد البيع  ،و لمييو عقددً ت، يدك ولديس عقدد  تدأ،يت  يم،و التعلض الجوصل بعد التس يم  
 مو ج،ويح.     

 والع ح نا التاام البوئع بدنع التعلض القويويا دوت التعلض ال،ودا تلىدع كلدا ابيعدح  دسا التعدلض ووىدوي 
ونددا  ددسم الجولددح سدديتلتي ع ددا  ين ددسا الادعددوء ك،ددو مت ي ددوت صددجيجوً  يمت ي ددوت ،سددتيداً كلددا جددق يدعيدده ال،تعددلض

،دو مت ي دوت الادعدوء  يدل صدجي  يتقليل جق الغيل ك يل البوئع بولالتاام بيقل الجق ال،بيدع  دو،يً كلدا ال،شدتلا  يوا 
      .وسلك ب،و لديه ،ت ،ستيداو يعدم صجته ولا يوىد نا  سا ال لض ،ت  و مثدل ،ت البوئع ع ا كظ ول

ندي ي، دت مت ييسدي كلدا البدوئع ما تقصديل بشدأيه و دو وال،شدتلا  يم،و التعلض ال،دودا الصدودل ،دت الغيدل  
 . 1ني يعتبل مجد ،و مثدل ،ت اف ل ع ا دنعه ينا دنعه سواء

 
 تالياا له ولكنه مستمد من البائع:     أن يكون الحق الذي يدعيه الغير سابقاا عل  البيع أو يكون  -ثالثاا 

 يلا ي  ا لض،وت البوئع التعدلض القدويويا الصدودل ،دت الغيدل مت يقدع نعديً ومت ي دوت ،بييدوً ع دا سدبي ثدويويا
 يبل يىي مت ي وت الجق ال،دعا به اوبتوً ثبل كبلام عقد البيع وبصل  اليظل ع،دو كسا  دوت ،سدت،داً ،دت البدوئع مم لا

 توً بعد كبلام عقد البيع وبشلا مت ي وت ،ست،داً ،ت البوئع. ولتوضي  سلك:مو مت ي وت اوب
 الجق ال،دعا به ،ت الغيل اوبو ثبل البيع و،صدلم  يل البوئع.       :1مثال 

وبعدد ونوتده بدو  الدوالا العقدول ساتده كلدا  يبو  ال،ولا عقولم كلا ال،شتلا )م( وسدىل عقددم ندا السدىل العقدولا    
يجدق ل ،شدتلا )ي( مت يلىدع ع دا البدوئع الدوالا بضد،وت الاسدتجقوق ع دا الدل م ،دت مت الجدق  ال،شتلا )ي(.

 ال،دعا به اوبو ثبل كبلام عقد البيع ولم ي ت ،صدلم البوئع.      
و سلك لو بو  ش ص عييوً ،، و ح له ول ي و  ويو نا جيواة ش ص آ ل ل،دة  ،س عشلة سيح ثبل كبلام         

ل ددسا الأ يددل مت يت،سددك بت،   ددو بولتقددودم ويضدد،ت البددوئع سلددك لأت جددق الغيددل ابددو ثبددل البيددع  عقددد البيددع. ي، ددت
 وع ا الل م مت ،صدلم ليس البوئع.     

 الجق ال،دعا به ،دت الغيدل اوبدو ثبدل البيدع و،صددلم البدوئع  ،دو لدو بدو  شد ص عقدولاً كلدا )م( وسدىل  :2مثال
نيجق ل ،شتلا  يساته كلا ال،شتلا )ي( ولم يستايع تسىيل عقدم ام بو  العقول يعقد البيع نا السىل العقولا

 )ي( مت ياولي البوئع بض،وت الاستجقوق بسبي ابوو جق الغيل ال،دعا به ثبل البيع و،صدلم البوئع.      
 دو لدو بدو  شد ص عقدولاً كلدا ،شدتلق مول  يالجق ال،دعا به ،ت الغيل اوبو بعد البيدع و،صددلم البدوئع :3مثال، 

ام بو  العقول كلا ،شتلق اوتق وسىل عقدم ثبل ال،شتلا الأول. يجق ل ،شتلا الأول مت يلىع  يسىل عقدمولم ي
 ع ا البوئع بض،وت الاستجقوق بسبي ابوو الجق ال،دعا به ،ت الغيل بعد البيع و،صدلم البوئع.     

 الجق ال،دعا به ،ت الغيل اوبو بعد البيع و،صدلم  يل البوئع.      :4مثال 
وبقيدو  ي،و لو بو  ش ص عييوً ،، و ح له ول ي و  ويو نا جيواة ش ص آ ل ،ددة ب غدو عشدل سديواو ،دايً  

 سم العيت ،دة  ،س سيواو بعد البيع نا جيواة  سا الش ص نت،   و بولتقدودم ندي يضد،ت البدوئع ل ،شدتلا اسدتجقوق 
 يس البوئع.     لأت الجق ال،دعا به ابو بعد البيع و،صدلم ل يال،بيع نا  سم الجولح

                                        
      .191د.  ،ج،د لبيي شيي: ال،لىع السوبقي ص -1 
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 المطلب الثاني
 والستحقاق الجزاء المترتب عل  الإخلال باللتزام بضمان التعرض

ي ت   الىااء ال،تلتي ع ا الإ يل بولالتاام بض،وت التعلض والاستجقوق بجسي ،و كسا  وت التعلض صودلاً 
 ،ت البوئع مو ،ت الغيل.     

 
 الفرع الول
 التعرض الشخصي جزاء الإخلال باللتزام بعدم

ونقوً ل قواعد العو،ح مت  - وت ل سا الأ يل يكسا م ل البوئع بولتاا،ه بعدم التعلض ل ،شتلا نا ايت وعه بول،بيع
 .     159/1،ع التعويض نا الجولتيت كت  وت له ،قتض / ييا ي ك،و التي يس العيياي مو ال سخ

 التنفيذ العيني: -أولا     
 ،ددو لدددو ادعددا ع ددا ال،بيددع جقدددوً يتعددولض ،ددع جقددوق ال،شدددتلا  يت البددوئع ثويوييددوً كسا  ددوت التعددلض الصددودل ،ددد

 ددوت ل ،شددتلا مت يدددنع  ددسا الادعددوء بددأت البددوئع ، ددام بولضدد،وت ل و،ددت وىددي ع يدده الضدد،وت  ياليوشددئح عددت عقددد البيددع
يساً عيييوً لالتاا،ه بعدم ني وت سلك تي  يا،تيع ع يه التعلضل. نإسا ثبل سلك ج م القضوء بعدم مجقيح البوئع نا ادعوئه

 التعلض ل ،شتلا.     
 ددوت ل ،شددتلا مت يا ددي  ي ،ددو لددو شددل  البددوئع نددا البيددوء ع ددا الألض ال،بيعددح يم،ددو كسا  ددوت التعددلض ،وديددوً  

 التاا،ه بول   عت ال،ضا نا البيوء و دم ،و مثو،ه نعيً.     

 الفسخ:      -ثانياا      
ي، ت ل ،شتلا بدلًا ،دت ا دي التي يدس العييدا مت يا دي ال سدخ  ي، ا،ح لىويبيتوجيا مت عقد البيع ،ت العقود ال

لأت الالتدداام بعدددم التعددلض التدداام  يولا يشددتلا نددا  ددسم الجولددح كعددسالم ثبددل ا ددي ال سددخ يلإ يلدده بددولتاام ،ددت التاا،وتدده
بدل لده سد اح  يإىوبدح ا بدهول دت القوضدا لاي تدام ب يوثدد تجقدق الإ ديل ب،ىدلد كتيويده  دسا الع،دل يبو،تيو  عدت ع،دل

 تقديليح نا سلك.     

      حبس الثمن:-ثالثاا      
ويىدوا ل ،شدتلا ندا الجدولتيت )التي يدس  ي،دو دام التعدلض ثوئ،دوً  يي، ت ل ،شتلا جبس الا،ت كسا لدم ي دت ثدد دنعده

 ال سخ ( مت يا ي تعويضوً عت الضلل السا لجق به. يالعييا
 

 الفرع الثاني
 ع باللتزام جزاء إخلال البائ

 بدفع التعرض الصادر من الغير
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وىددي ع ددا البددوئع مت يتددد ل ويدددنع  ددسا  يكسا وثددع تعددلض صددودل ،ددت الغيددل وتددوانلو بدده الشددلوا السددوبقح 
م،و كسا نشل نا سلك وثضا ل غيدل بدولجق  ينإسا يى  نا سلك ي وت ثد ي س الالتاام ال، قا ع ا عوتقه عييوً  يالتعلض

 لبوئع مت يي س التاا،ه بولض،وت عت اليق التعويض )التي يس ب،قوبل (.     نيىي ع ا ا يال،دعا به
 التنفيذ العيني:)ضمان عدم التعرض(-أولا 

 / ،ت القويوت ال،ديا ع ا ،و ي ا :209تيص ال،ودة /
وونقددوً  ي ددوت ع ددا البددوئع بجسددي الأجددوال يكسا لنعددو ع ددا ال،شددتلا دعددوى بوسددتجقوق ال،بيددع وم اددل ب ددو البددوئع -1

 لقويوت مصول ال،جو ،وو ال،دييح مت يتد ل نا الدعوى كلا ىويي ال،شتلا مو مت يجل ني و ،ج ه.     
وىدي ع يده الضد،وت كلّا كسا مابدو مت الج دم  ينإسا تمَّ الإ اول نا الوثو ال،يئدم ولدم يتدد ل البدوئع ندا الددعوى -4

 ه.     الصودل نا الدعوى  وت يتيىح تدليس ،ت ال،شتلا مو  اأ ىسيمق ،ي
سا لم ي ال ال،شتلا البوئع بولدعوى نا الوثو ال،يئم وصدل ع يه ج م جوا ثوة القضيح ال،قضيح -1 نقد جقه  يوا 

 بوللىو  بولض،وت كسا مابو البوئع مت تد  ه نا الدعوى  وت يؤدا كلا لنض دعوى الاستجقوق ل.     
ولو اعتل  و و جست الييح ل ىيبا بجقه / تيص ع ا ميه ل يابو جق ال،شتلا نا الض،وت 208وال،ودة / 

مو تصول  ،عه ع ا  سا الجق دوت مت ييتظل نا سلك صدول ج م ثضوئا ،تا  وت ثد م ادل البدوئع بولددعوى ندا 
الوثددو ال،يئددم ودعددوم مت يجددل ،ج دده ني ددو ن ددم يقبددل.  ددل سلددك ،ددو لددم يابددو البددوئع مت الأىيبددا لددم ي ددت ع ددا جددق نددا 

 دعوامل.     
 اليصوص بأيه يىي مت ي،يا بيت الجولاو التوليح: يتض  ،ت  سم
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      تدخل البائع في دعوى الستحقاق: -الحالة الول 
وىددي ع ددا ال،شددتلا مت يقددوم بإ اددول البددوئع  يكسا لنددع الغيددل دعددوى ع ددا ال،شددتلا ،دددعيوً بأيدده ،ولددك ل ،بيددع 

 ويا ي ،يه مت يتد ل نا الدعوى كلا ىويبه مو مت يجل ،ج ه.      
ول دت ك ادول ال،شدتلا ل بدوئع  يما ي، ت مت ي وت  توبيوً مو شد ويو يلا يتا ي ال،شل  ش يً ،عييوً ل  اولو  

 بدعوى الغيل يجقق نوئدة ،ادوىح ل بوئع وال،شتلا.     
تت،اددل بدأت يسدتايع لد الت ،ددح ال،وى دح كليده وبولتدولا يتددوثا  ادل ايعقدود ،سددؤوليته  ينول وئددة بوليسدبح ل بدوئع  

 ىو  ع يه بولض،وت.     والل 
لأت  يم،و بوليسبح ل ،شتلا نسو  يق  البوئع كلا ىويبه  يسوعدم ويعوضدم نا تقديم الأدلح للد دعوى الغيدل 

 البوئع ثد ي وت لديه ،ت الأدلح والجىج ،ولم ت ت ،وىودة لدى ال،شتلاي و و مثوى ،يه نا دنع  سا التعلض.      
ل ،ددددعا بددددعوام ،دددت تدددد ل البدددوئع ومت يا دددي بدددي س الوثدددو الج دددم ع يددده ويسدددت يد ال،شدددتلا  دددسلك كسا ج دددم  

 .     1بض،وت الاستجقوق بدلًا ،ت الايتظول جتا الي ويح ام لنع دعوى ض،وت مص يح ياولبه ني و بض،وت الاستجقوق
مو ا بدو  يمو م الم ال،شتلا بدسلك مو ا دي كد ولده يوبولتولا كسا ع م البوئع بولدعوى ال،لنوعح ع ا ال،شتلا 

نإسا يى  نا دنع تعلض الغيل  يوىي ع يه مت يتد ل نا الدعوى ال،لنوعح ع ا ال،شتلا يال،ج ،ح ،يه مت يتد ل
م،و كسا نشل البوئع نا  ييعتبل ثد ي س التاا،ه تي يساً عيييوً ولا يجق ل ،شتلا مت ياولبه بض،وت مو تعويض الاستجقوق

ك،ددو عددت اليددق ،ددو يسدد،ا  يلا مت ياولددي البددوئع بضدد،وت الاسددتجقوقني ددوت ل ،شددت يدنددع التعددلض الصددودل ،ددت الغيددل
دعوى الض،وت ال لعيح بأت يستغل نلصح وىود البوئع نا الدعوى ال،لنوعح ،ت الغيل ويا ي ،ت ال،ج ،ح مت تج م 

تج ددم ع ددا البددوئع بضدد،وت الاسددتجقوق ل ،شددتلاي مو مت  يبولدددعوييت ،عددوًي ما عيددد،و تج ددم بوسددتجقوق ال،بيددع ل غيددل
يلندع دعدوى م دلى بعدد سلدك ع دا  ينإسا صدل الج م ل،صد جح الغيدل يييتظل جتا تجسم الدعوى ال،لنوعح ،ت الغيل

 البوئع ياولبه بض،وت الاستجقوق وتس،ا  سم الدعوى بدعوى الض،وت الأص يح.     
 حالة عدم تدخل البائع في دعوى الستحقاق مع إخطاره من قبل المشتري بذلك: -الحالة الثانية

وتدمَّ     ك ادولم ،دت ثبدل ال،شدتلا بدسلك  يكسا ع م البوئع بولدعوى ال،لنوعح ،ت الغيل ع ا ال،شدتلا ولدم يتدد ل
وتمَّ ا ي كد وله ،ت ثبل ال،ج دم ولدم يتدد لي ن دا  دسم الجولدحي كسا صددل الج دم ل،صد جح ال،شدتلا ندي  يولم يتد ل

ه مت يلىع ع ا البوئع بولي قوو وال،صولي  والأضلال يجق له مت يلىع ع ا البوئع بض،وت الاستجقوق ول ت يجق ل
 التا لجقو به ولم يج م له ب و ع ا ال،تعلض ي سه.     

ولا  ييجددق ل ،شددتلا مت يلىددع ع ددا البددوئع بضدد،وت الاسددتجقوق يم،ددو كسا صدددل ج ددم ل،صدد جح الغيددل ال،تعددلض 
كسا مابدو مت الج دم الي دوئا الصدودل ندا  يستايع مت يجتج نا ،واى ح ال،شتلا ولد ،اولبته بضد،وت الاسدتجقوق كلاّ 

دعددوى الغيددل  ددوت يتيىددح تدددليس ،ددت ال،شددتلا مو  اددأ ىسدديمق  وىددود ،سددتيداو لديدده تابددو ،  يددح البددوئع ل ،بيددع ولددم 
 يقد، و.     

 عدم تدخل البائع في الدعوى نتيجة عدم إخطاره من قبل المشتري:-الحالة الثالثة

                                        
      .13يص 9  1882 يال،ابعح التىوليح يد. مج،د ،و ل ا  ول: دعوى الض،وت ال لعيح - 1 
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 يولدم يع دم البدوئع بدسلك يولدم ي ادل ال،شدتلا البدوئع بدسلك يثبدل الغيدل لنعو دعوى استجقوق ع دا ال،شدتلا ،دت
كسا يىددد  ال،شدددتلا ندددا دندددع  دددسا التعدددلض وصددددل ج دددم  يولدددم يا دددي كد ولددده ،دددت ثبدددل ال،ج ،دددح. ن دددا  دددسم الجولدددح

ولا يىددوا لدده مت ياولددي بأيددح ،صددولي  لأيدده لددم  ينددي يىددوا لدده مت يلىددع ع ددا البددوئع بضدد،وت الاسددتجقوق يل،صدد جته
  يوك تقصيل ،ت ثبل البوئع.       ي ت

 يي، ددت ل ،شددتلا مت يلىددع ع ددا البددوئع بضدد،وت الاسددتجقوق يم،ددو كسا صدددل ج ددم ل،صدد جح الغيددل ال،تعددلض 
كسا مابو ل ،ج ،ح مت لديه مدلح وجىىوً للد دعوى ال،سدتجق. ولا يشدتلا ندا  يول ت ي، ت ل بوئع مت يت  ص ،ت سلك

بددل ي  ددا مت يابددو ميدده لددو ، يدده  يو تدددليس ال،شددتلا مو  اددأم الىسدديم ددسا ال ددلض ل ددت  ص ،ددت الضدد،وت مت يابدد
 .      1ال،شتلا ،ت سلك نا الوثو ال،يئم لأدى تد  ه كلا لنض دعوى الاستجقوق

      إقرار المشتري بحق المتعرض: -الحالة الرابعة
اعتددل  و ددو جسددت  / ،ددت القددويوت ال،ددديا ع ددا ميدده ل يابددو جددق ال،شددتلا نددا الضدد،وت ولددو208تدديص ال،ددودة /

الييح ل ىيبا بجقه مو تصول  ،عه ع ا  سا الجق دوت مت ييتظل نا سلك صدول ج م ثضوئا ،تا  وت ثد م ادل 
البوئع بولدعوى نا الوثو ال،يئم ودعوم مت يجل ،ج ه ني و ن م ي عل.  ل سلك ،و لم يابو البوئع مت الأىيبا لم ي ت 

 ع ا جق نا دعوام ل.      
وميدسل  دسا الأ يدل البدوئع ب دسم الددعوى ندا  ياليص ميه كسا لنعو دعوى استجقوق ع ا ال،شتلايتض  ،ت  سا 

نأ ،ددل سلددك ولددم يتددد ل نددا الدددعوىي ومثددل  يمو مت يجددل ،ج ده ني ددو يوا ددي ،يدده التددد ل نددا الدددعوى يالوثدو ال،يئددم
ول ددت ال،شددل   يال،قددل نولأصددل مت الإثددلال جىددح ع ددا يال،شددتلا ل ،دددعا بصددجح دعددوامي وصدددل ج ددم ل ،دددعا بددسلك

 ددلو عددت  ددسا ال،بدددم العددوم ومعاددا الإثددلال جىددح ،تعديددح. جيددا يجددق ل ،شددتلا نددا  ددسا ال ددلض مت ياولددي البددوئع 
 ،بض،وت الاستجقوق ،جتىوً بدولج م ال،بيدا ع دا كثدلالم  يندوً ل،بدودئ الإثدلال العو،دح ندا ثصدل جىيتده ع دا صدوجبه

 ثلالم بجق الغيل ال،تعلض.ول ت يىي مت ي وت ال،شتلا جست الييح عيد ك
الأىيبدا. ال،تعدلض لدم ي دت ع دا جدق  ول ت ي، ت ل بوئع مت يت  ص ،ت الض،وت نا  سا ال لض كسا مابو مت

 ومت ال،شتلا ثد تسل  نا الإثلال مو ال،صولجح. ينا دعوام
 صلح المشتري مع المستحق:      -الحالة الخامسة

ميدده ل كسا تددوثا ال،شددتلا مو يابددو مت دعددوام نددا الغيددل  يددل / ،ددت القددويوت ال،ددديا ع ددا 210تدديص ال،ددودة / 
،جددق اسددتجقوق ال،بيددع   دده مو بعضدده بدددنع ،ب ددغ ،ددت اليقددود مو بددأداء شدداء آ ددل  ددوت ل بددوئع مت يددت  ص ،ددت  يتددوئج 

      .الض،وت بأت يلد ل ،شتلا ال،ب غ السا دنعه مو ثي،ح ،و مدام ،ع ال وائد القويوييح وى،يع ال،صلونوو ل
،ت  سا اليص مت ال،شتلا ثد يستايع مت  يتوثا استجقوق ال،بيدع   ده مو بعضده بوت وثده ،دع ال،تعدلض  يتض 

 ع ا مت يدنع له ،ب غوً ،ت اليقود مو ما شاء آ ل.      يع ا التلاىع عت الادعوء بولاستجقوق
التا يتض،ي و ض،وت  نولبوئع يت  ص ،ت التعويضوو ال ايلة يونا  سا ال لض نوئدة ،ادوىح ل بوئع وال،شتلا 

 الاستجقوق ، ت يوً بتعويض ال،شتلا ع،و تج، ه نا سبيل الص   ،ت يقود مو ،قوبل ،و مدام ،ت ثي،ح مشيوء.      

                                        
      .543يص 402س ي،وت ،لثس:  – 100د.الاجي ا: ال،لىع السوبقي ص  -950السي ولا: ال،لىع السوبقي ص -1
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ويسدتقل البيدع ولا يتعدلض  يويس م ،ت الاعتدلاض والاسدتجقوق يم،و ،ص جح ال،شتلا نتت،ال بأت ال،بيع يبقا له
 ل  سخ مو الاي سوي مو الإباول.     

البددوئع نقددا ولدده ال يددول بدديت دنددع ال،بددولغ ال،صددول  ع ي ددو ،ددع ال،صددلونوو  حول ددت  ددسا الجددق ،قددلل ل،صدد ج 
 وبيت ثبوله ض،وت الاستجقوق وتج،ل عيوصلم.      يوال وائد
وييجظ مت ال،شتلا يستايع مت يتوثا استجقوق ال،بيدع )بعقدد صد   ،دع ال،تعدلض( ثبدل لندع الددعوى مو بعدد  

 لنع الدعوى.
م،ددو كسا تددمَّ الصد   بعددد القضددوء       .يشددتلا مت ي دوت الصدد   تددمَّ ثبدل صدددول ج ددم ل ،ددعا ع ددا ال،بيدع ول دت

 .     1ني وت الص   ب،اوبح عقد ىديد بيت ال،شتلا وال،ولك الجقيقا وي تام البوئع بض،وت الاستجقوق يوالج م

 التنفيذ بطريق التعويض )ضمان الستحقاق(: -ثانياا 
 يلىع ع ا البوئع بض،وت الاستجقوق نا ا لجولاو التوليح: يجق ل ،شتلا مت

 نتد ل البوئع نا الدعوى ولم ييى  نا دنع التعلض.      يكسا م ال ال،شتلا البوئع بدعوى الاستجقوق -1
ولدم  يوج دم ل ،تعدلض ندا دعدوام يولدم يتدد ل البدوئع ندا الددعوى يكسا م ال ال،شتلا البدوئع بددعوى الاسدتجقوق -4

 لبوئع كابوو تدليس ال،شتلا مو  ائه الىسيم.     يستاع ا
ومثدل ال،شدتلا بجدق ال،تعدلض مو  ين م يتدد ل البدوئع ندا الددعوى يكسا م ال ال،شتلا البوئع بدعوى الاستجقوق -1

 ولم يستاع البوئع كابوو مت ال،تعلض لم ي ت ع ا جق نا دعوام.      يتصول  ،عه
ولدم يابدو البدوئع مت تد  ده ندا الددعوى  دوت  يوج م ل ،تعدلض يالاستجقوق كسا لم ي ال ال،شتلا البوئع بدعوى -2

 يؤدا كلا لنض و.     
ولم يابو البوئع مت ال،تعلض لم ي ت ع ا جق  يكسا س م ال،شتلا ل ،تعلض بجقه دوت دعوى يلنع و ال،تعلض -5

 .      4نا دعوام
ول ت التعويض السا  يالبوئع بض،وت الاستجقوق وت ل ،شتلا مت يلىع ع ا يكسا تونلو كجدى الجولاو السوبقح

 يستجقه ال،شتلا نا  سم الجولح ي ت   بجسي ،و كسا  وت الاستجقوق   يوً مو ىائيوً.     

 الستحقاق الكلي:
نإسا  دوت ال،بيدع ،يدالًا ني دوت  يعيد،و ي قد ال،شتلا ى،يع الجقوق ال،قللة له ع ا ال،بيع يي وت الاستجقوق   يوً 

  يددوً بابددوو ،  يتدده ل غيددل. ويجددق ل ،شددتلا نددا جولددح الاسددتجقوق ال  ددا مت يلىددع ع ددا البددوئع ونقددوً لأج ددوم اسددتجقوثه 
 / ،ت القويوت ال،ديا والتا تيص ع ا ،و ي ا:   211ال،ودة      /

  وت ل ،شتلا مت يا ي ،ت البوئع: يلكسا استجق  ل ال،بيع
 يح ،ت سلك الوثو.     ثي،ح ال،بيع وثو الاستجقوق ،ع ال وائد القويوي -1
      .ثي،ح الا،ول التا ملام ال،شتلا بلد و ل،ت استجق ال،بيع -4

                                        
       .184د. ،ج،د لبيي شيي: ال،لىع السوبقي ص -1 
      .954لسوبقي صد. السي ولا: ال،لىع ا -4 
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ال،صلونوو اليونعح التا لا يستايع ال،شتلا مت ي ام ب و ال،ستجق و سلك ال،صلونوو ال ،وليح كسا  وت البدوئع  -1
 ساء الييح.     

وت ال،شددتلا يسددتايع مت يتقيدده ،ي ددو لددو م اددل ى،يددع ،صددلونوو دعددوى الضدد،وت ودعددوى الاسددتجقوق عدددا ،ددو  دد -2
 /.     209البوئع بولدعوى ابقوً ل ،ودة /

تعدويض ال،شدتلا ع،دو لجقده ،دت  سدولة مو نوتده ،دت  سدي بسدبي اسدتجقوق ال،بيع. دل  دسا ،دو لدم  يوبوىه عدوم -5
      .ي ت لىو  ال،شتلا ،بييوً ع ا ال،اولبح ب سخ البيع مو كباوله ل

 ص مت ال،شتلا ي، ت مت ياولي البوئع ب،و ي ا:يتض  ،ت  سا الي 

 قيمة المبيع وفوائدها القانونية: -1

ويعتبدل الاسدتجقوق ،تجققدوً ،دت يدوم لندع الددعوى  يي تام البوئع بأت يلد ل ،شتلا ثي،ح ال،بيع وثدو الاسدتجقوق 
 دوت  دسم القي،دح م  دا ،دت لأت  سا الج دم يسدتيد كلدا يدوم لندع الددعوى. وثدد ت يلا ،ت يوم صدول الج م بولاستجقوق

م،دو كسا الت دع ا،دت  يالا،ت مو مثل ،يه. ولسلك نول،شتلا ي ضل دعوى ال سخ واسدتلداد الدا،ت كسا اي  دض ا،دت ال،بيدع
ال،بيددع ن،صدد جته تقضددا مت يلىددع ع ددا البددوئع بضدد،وت الاسددتجقوق. وياولددي بقي،ددح ال،بيددع وثددو الاسددتجقوق. ويابددو 

وتجسدددي  دددسم ال وائدددد ،دددت وثدددو  يضدددا ال وائدددد القويوييدددح ع دددا  دددسم القي،دددحل ،شدددتلا نضددديً عدددت سلدددك الجدددق ندددا تقو
ما جدلم ال،شدتلا ،دت يالاستجقوقي لأت ال،شتلا ، ام بلد ا،ول ال،بيع وليعده ،دت وثدو دعدوى الاسدتجقوق كلدا ،ول ده

لليددع الايت ددو  بددول،بيع ،ددت وثددو لنددع دعددوى الاسددتجقوق و ددسا يقضددا تعويضدده عددت سلددك ب،يجدده نوائددد ثويوييددح  ،قوبددل 
 ال،بيع مو ا،ولم.     

ويستجق ال،شتلا  سم ال وائد سواء  وت جست الييح مو لا. وي تام البوئع ميضوً بدنع و سواء  وت ساء الييدح مو  
 . 1لا

 
     

 قيمة الثمار التي ألزم المشتري بردها لمن استحق المبيع: -2
وتقددل ثي،ت دو وثدو  يلدا ال،ولدك الجقيقدا ل ،بيدعو سلك يجق ل ،شتلا مت ياولدي بقي،دح الا،دول التدا ملدام بلد دو ك

 استجقوق ال،بيع لأيه ي تام بلد و وثو استجقوق ال،بيع.     
مو  ين ددا الا،ددول التددا ثبضدد و و ددو سدداء الييددح يم،ددو عددت الا،ددول التددا التددام ال،شددتلا بددلد ثي،ت ددو كلددا ال،سددتجق 

 كليه نا دعوى الاستجقوق.     / ،ديا. ما و و عولم بجق الغيل السا استيد 810ثصل نا ثبض و /
 نع يه كابوو سلك.      يكسا ادعا ال،ستجق مت ال،شتلا  وت ساء الييح

مو ثي،ت دو كلدا يولسلك يىي ع ا ال،شتلا لد الا،ول التا ثبض و و و ساء الييح وت ك التا ثصل نا  ثبض و 
      .قال،ستج

 ل ،ت عيوصل التعويض ال،ستجق له.      وي وت له الجق نا مت يلىع ب سم القي،ح ع ا البوئع  عيص
                                        

 400د.ى،يل الشلثووا: ال،لىع السوبقي ص -1 
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ويشيل نا  سا الصدد كلا مت ال،شتلا ثد عوض عت الا،ول التا التام بلد و ،ت وثدو لندع دعدوى الاسدتجقوق 
لأت الج م الصودل بوستجقوق ال،بيع ل غيل ي وت له مادل لىعدا ويعتبدل ال،سدتجق  يبول وائد القويوييح ع ا ثي،ح ال،بيع

 وبولتولا ي وت ثد عوض عي و بول وائد القويوييح ع ا ثي،ح ال،بيع.      يثو لنع الدعوى،ول وً ل ،بيع ،ت و 
ني سدب و بدولقبض  يم،و الا،ول التدا ثبضد و ال،شدتلا ثبدل لندع دعدوى الاسدتجقوق و دوت جسدت الييدح وثدو ثبضد و

لدده مت يلىددع بقي،ت ددو ع ددا ولا ي ددوت  يثددويوت ،ددديا. وبولتددولا نددي ي تددام بلد ددو مو بددلد ثي،ت ددو كلددا ال،سددتجق 810/1/
 البوئع.

      
مت ي دوت دندع  يول ت يشتلا نا جق ال،شتلا بوللىو  ع ا البدوئع بقي،دح الا،دول التدا ملدام بلد دو كلدا ال،سدتجق

نيىدي مت ي صدم ،دت ثي،دح  دسم الا،دول ال وائدد ال،سدتجقح ل بدوئع  يم،و كسا  وت ال،شتلا لم يددنع الدا،ت   ده يالا،ت   ه
ندي يىدوا لده مت يى،دع بديت الا،دول مو ثي،ت دو  يعت البوثا ،يه اوال ال،دة التا ايت دع ني دو بدول،بيع عت  سا الا،ت مو
 ،ديا سولا.      243/1وبيت نوائد الا،ت /

 المصروفات: -3
  : يوك اياح ميوا  ،ت ال،صلونوو  

 :811/1أج وم ال،ودة /ي، ت ل ،شتلا مت يستلد و ،ت ال،ولك ال،ستجق ل ،بيع ع،يً ب المصروفات الضرورية .
 ولا يىوا له مت يلىع ب و ع ا البوئع.  ،و لو  وت  يوك تصد  نا ىدلات ال،بيع وثوم بتل،ي، و.     

 :نيجدددق  يمو  ددلس مشددىول نددا ال،بيدددع واادو ،ددت ثي،تدده ي إثو،ددح اددوبق آ ددل ىديدددد  المصروفات النافعة
 تا لا يستايع مت ي ام ب و ال،ستجق.     ويلىع بقي،ح الي قوو ال يل ،شتلا مت يستلد بعض  سم الي قوو

 . 1(980-998-999وي ت   ج م  سم الي قوو ني،و كسا  وت ال،شتلا جست الييح مو ساء الييح )ال،واد      
 :المصروفات الكمالية  

كلّا كسا  ولا ي تدام ب دو  دسلك البدوئعيندي ي تدام ال،ولدك ال،سدتجق ل ،بيدع بلد دو كليده ي د وت الددال ال،بيعدح وا لنت دو  
 . 4 وت ساء الييح. وسلك  عيصل ،ت عيوصل التعويض عت استجقوق ال،بيع

 مصروفات دعوى الضمان ودعوى الستحقاق: -4 
ندإت ال،شدتلا سديتج،ل ،صدولي   يكسا صدل ج م ل،ص جح الغيدل ال،تعدلض وتلتدي ع يده اسدتجقوق ال،بيدع   يدوً 

 ت مصول ،جو ،وو ،دييح(.     ثويو  408لأيه  و الال  ال وسل نا الدعوى ) يالدعوى
ويجق ل ،شتلا بعد سلك مت يلنع دعوى ض،وت استجقوق )مص يح( ع ا البوئع ياولبه بولتعويضوو ال،يصوص 

وبولتولا يجق له ميضوً مت يلىع بول،صولي  التدا ت بدد و ،دت  دسم  ي/ يتيىح استجقوق ال،بيع211ع ي و نا ال،ودة /
 الدعوى ع ا البوئع.     

                                        
ىو،عح ج ي  ي،ديليح ال تي وال،ابوعوو  يالىاء الأول  يالجقوق العيييح الأص يحيايظل د.عبد السيم التل،ويييا: القويوت ال،ديا  -1 

 .     339ي ص 1880ج ي 
      .1443،شول كليه لدى استويبولاي ص .44/1/1894توليخ  1944مسوس  100يقض ،ديا سولا : لثم  -4 
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،ت  سم ال،صلونوو ،و  وت ال،شتلا يستايع مت يتقي و لو م ال البوئع بتعلض ال،سدتجقي لأي دو ويستايا  
كسا  ويددو  ددسم  ي ول،صددلونوو التددا مي ق ددو ل جصددول ع ددا ،سددتيداو تابددو ،  يددح البددوئع يت ددوت يوشددئح عددت تقصدديلم

 التعلض.       و وت البوئع ،ستعداً لتس ي، و له لو م الم بجصول يال،ستيداو ،وىودة لدى البوئع
 وتش،ل ،صولي   سم الدعووا عودة لسوم التقوضا ومتعوي ال،جو،وة وال بلاء.      
 ما لحق المشتري من خسارة وما فاته من كسب: -5

ويقصددد ب ددسم العبددولة جددق ال،شددتلا نددا ا ددي التعددويض عددت الضددلل الددسا لجددق بدده ولددم ي ددت ،شدد،ولًا بددول قلاو 
وع،ولددح الس،سددول و،صددولي  تسدد م ال،بيددع ولسددوم تسددىيل العقددد كسا سددىل والي قددوو  السددوبقحي  ي قددوو كبددلام عقددد البيددع

ي 1التا تج،  و ثبل كبلام العقدي  ،و لو متا ،ت ، وت بعيد ،ت مىل ،عوييح ال،بيع وتج،ل نا سلدك ،صدلونوو السد ل
سددتا،ول  ددسا مو  ددوت يل ددي نددا ا ي ،ددو لددو ضددوعو ع يدده صدد قح لابجددح يو،ددو نوتدده ،ددت  سددي بسددبي اسددتجقوق ال،بيددع

      .ال،ب غ نا ،جل تىولا ول يه عدل عت سلك واشتلى به دالاً ل س ت
وبولتولا يجق له مت ياولي بوللب  السا  وت سيىييه ني،و لو ميه استغل ا،ت الدال نا ال،جل التىولا السا  

 .      4ن ل نيه ،ت ثبل
 .     1بيع مو كباوله ل  سا ،و لم ي ت لىو  ال،شتلا ،بييوً ع ا ال،اولبح ب سخ  ال

                                        
 .     401د.  ى،يل الشلثووا: ال،لىع السوبقي ص – 933د. السي ولا: ال،لىع السوبقي ص -1
      .933د. السي ولا: ال،لىع السوبقي ص - 4
 .      443ي ص1835،ى ح القويوت ي14/1/1835توليخ  12يقض ،ديا سولا:لثم - 1
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 دعوى الفسخ:
وبولتدولا يجدق ل ،شدتلا مت يا دي ال سدخ كسا م دل البدوئع بدولالتاام  ييعتبل عقد البيدع ،دت العقدود ال، ا،دح لىدويبيت

وله مت ياولدي بدولتعويض عدت الضدلل الدسا لجدق بده  يال، قا ع ا عوتقه و و الالتاام بض،وت التعلض والاستجقوق
 (.159/1صل  اليظل عت جست وسوء ييح البوئع )،ت ىلاء سلك الإ يل ب

       
 يوال سددخ يتا ددي كعددودة الاددلنيت كلددا الجولددح التددا  ويددو ع ي ددو ثبددل كبددلام البيددع: اسددتلداد الددا،ت ،ددت ثبددل ال،شددتلا

ع ددا  ددي  التعددويض  يوالتعددويض الددسا يسددتجقه ال،شددتلا نددا  ددسم الجولددح يقددوم ع ددا مسددوس ال،سددؤوليح التقصدديليح
 ال،شتلا نا دعوى ض،وت الاستجقوق.       السا يستجقه

لأت الإ ادول لا ي دوت  يولا يشتلا ل لىو  بدعوى ال سخ مت ي وت ال،شتلا ثد م ادل البدوئع بجصدول التعدلض
 / ثويوت ،ديا.     204واىبوً كلّا عيد،و يلىع ال،شتلا ع ا البوئع بدعوى ض،وت الاستجقوق ،ودة /

عيدددد،و ت دددوت ثي،دددح ال،بيدددع ثدددد  يال،شدددتلا ت دددوت ندددا دعدددوى ال سدددخويشددديل ندددا  دددسا الصددددد كلدددا مت ،صددد جح 
 لأت دعوى ال سخ ت وله استلداد الا،ت.       ياي  ضو

وت ددوت ،صدد جته نددا دعددوى ضدد،وت الاسددتجقوق عيددد،و ت ددوت ثي،ددح ال،بيددع ثددد الت عددو لأت  ددسم الدددعوى ت ولدده 
 الجق نا الجصول ع ا ثي،ح ال،بيع وثو الاستجقوق.     

 بيع ملك الغير:دعوى إبطال 
يسددتايع ال،شددتلا مت يا ددي كباددول البيددع واسددتلداد الددا،ت  يكسا تبدديت مت ال،بيددع  ددوت ،، و ددوً ل ،سددتجق وثددو البيددع    

ول ددت يشددتلا لاسددتجقوثه  ددسا التعددويض مت  يالددسا دنعدده ،ددع التعددويض عددت الضددلل الددسا لجقدده يتيىددح  ددسا الإباددول
 (.212/213يع  يل ،، وك ل بوئدع )ال،واد ما لا يع م مت ال،ب يي وت ال،شتلا جست الييح

لأت دعددوى الإباددول ت تددلض اوال عقددد  يويسددتجق ال،شددتلا  ددسا التعددويض ع ددا مسددوس ال،سددؤوليح التقصدديليح 
 البيع.
 

      
 الستحقاق الجزئي:

/ ،دت القدويوت ال،دديا ع دا ،دو ي دا:لكسا اسدتجق بعدض ال،بيدع مو وىدد ،داقيً بت  يد  و ويدو 214تيص ال،ودة /
 ددوت لدده مت ياولددي البددوئع بول،بددولغ ال،بييددح بول،ددودة  ي سددولة ال،شددتلا ،ددت سلددك ثددد ب غددو ثدددلاً لددو ع ،دده ل،ددو متددم العقددد

مو  ويدو ال سدولة التدا لجقتده لدم  يالسوبقح ع ا مت يلد له ال،بيدع و،دو مندودم ،يده. ندإسا ا تدول ال،شدتلا اسدتبقوء ال،بيدع
 له كلّا مت ياولي بولتعويض ع،و مصوبه ،ت ضلل بسبي الاستجقوق ل.      لم ي ت يتب غ القدل ال،بيت بول،ودة السوبقح

وي ددوت الاسددتجقوق ىائيددوً كسا لددم يتلتددي ع يدده جل،ددوت ال،شددتلا ،ددت  ددل ال وائددد التددا ي،يجدده كيو ددو عقددد البيددع.  
 ويتجقق سلك نا الجولاو التوليح:

 جقوته.     مو لشاء ،ت ،  يكسا ابتو ،  يح ىاء ،ت ال،بيع ل غيل ال،تعلض -1
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 يمو جق كيىول يونس نا ،واى ح ال،شتلا ي جق الت وق يمت يابو ل غيل ع ا ال،بيع جق آ ل  يل جق ال،  يح -4
 مو جق ل ت ع ا ال،بيع.     

  وت البوئع ثد م د وىودم.      يكسا ابو عدم وىود جق الت وق ل عقول ال،بيع ع ا عقول آ ل -1
/ يجسي ،و كسا  ويو ال سولة ال،تلتبح ع يه ىسي،ح مو  يل 214قوً ل ،ودة /وي ت   ج م الاستجقوق الىائا ون

 ىسي،ح. وت وت ال سولة ىسي،ح بجيا لو ع م ال،شتلا بسلك ثبل التعوثد ل،و مبلم العقد.      
كساً ن،عيددول الىسددو،ح ،عيددول ش صددا ي ت دد  ،ددت شدد ص كلددا آ ددل وبجسددي ظددلو   ددل دعددوى نددإسا اشددتلى 

ندإسا اسدتجق  يو وت يقصد ،ت ولاء سلك كثو،ح ،دلسح مو ،صيع ع ي دو ي و مل  ،تل ،ايً ش صي ثاعح ملض ،سوجت
،ي ددو  ،سددد،وئح ،تددل ني دددوت الاسدددتجقوق ىسددي،وً كسا  ويدددو ال،سدددوجح ال،تبقيددح لا ت  دددا لإثو،دددح ال،صدديع وثدددد لا ت دددوت 

 ىسي،ح كسا  وت القصد ،ت الشلاء  و كثو،ح ،يال ل س ت.     
 ضا س اح تقديليح نا تجديد ىسو،ح موعدم ىسو،ح الاستجقوق.     وبعبولة م لى ي وت ل قو

 حكم الخسارة الجسيمة: 
  وت ل ،شتلا ال يول بيت م،ليت: يكسا  ويو ال سولة ال،تلتبح ع ا الاستجقوق ىسي،ح 

 ولح الأول: لد ،و بقا ،ت ال،بيع ،ع ،و منودم ،يه كلا البوئع و،اولبته ب ونح التعويضوو ال،يصوص ع ي و نا ج
 الاستجقوق ال  ا.

يىددي ع يدده لد ال،بيددع مو ،ددو بقددا ،يدده ،ددع ،ددو منددودم ،يدده بعددد الاسددتجقوق كلددا  ينددإسا ا تددول ال،شددتلا  ددسا الاليددق 
 البوئع.      

وثي،دح الا،دول التدا  يويجق له مت يجصل ع ا ثي،ح ال،بيع وثو الاستجقوق ،ع ال وائد القويوييح ،دت سلدك الوثدو
و،صددلونوو دعددوى الضدد،وت ودعددوى  يوال،صددلونوو ال ،وليددح كسا  ددوت البددوئع سدداء الييددح يملددام بلد ددو كلددا ال،سددتجق

و،ددت الصددعي لد الج ددم السددوبق  وبوىه عوم  ل ،و لجق ال،شتلا ،ت  سولة و،و نوته ،ت  سي.       يالاستجقوق
سدتلداد الددا،ت ،ددع صددجي  مت  ددسا الج دم  ددو ماددل ،دت آاددول ال سدخ و ددو لد ،ددو بقدا ،ددت ال،بيددع وا يكلدا القواعددد العو،دح

نا جيت مت ال،شل  نا  سم  يكلّا متَّ ال سخ  ،و  و ،ع وم ي تلض اوال عقد البيع يالتعويضوو كت  وت ل و ،قتضا
 .      1/ ع ا مسوس بقوء عقد البيع211الجولح ،ي  البوئع الجق نا التعويضوو ال،يصوص ع ي و نا ال،ودة /

 عويض عت الضلل السا لجق به بسبي  سا الاستجقوق الىائا.      وياولي بت يالاويا: مت يستبقا ع ا ال،بيع 
ويجدد التعويض ع ا مسدوس ثوعددة ،دو لجقده ،دت  سدولة و،دو نوتده ،دت  سديي ويقدوم ع دا مسدوس ال،سدؤوليح  

 العقديح وليس التقصيليح.     
 حكم الخسارة غير الجسيمة:

                                        
وآادول  ييوض  نيه التيوثض السا وثع نيه ال،شل . بيت آاول ال سدخ 1 و،ا  191ثو: ال،لىع السوبقي صايظل د. ،صا ا الال  -1 

ال ددو،ا د. السددي ولا:  ي 112د.الاجي ددا: ال،لىددع السددوبقي ص – 402التي يددس ب،قوبددل. د.،ج،ددد لبيددي شدديي:ال،لىع السددوبقي ص
 .     1 و،ا  941ال،لىع السوبقي ص
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ه الجق مت ياولي بولتعويض عت الضدلل الدسا ول ييىي ع يه نا  سم الجولح مت يجت ظ بولىاء  يل ال،ستجق
 يولا يقتصل التعويض نا  سم الجولدح ع دا كيقدوص الدا،ت بيسدبح ،دو اسدتجق ،دت ال،بيدع يلجق به ،ت  سا الاستجقوق

 بل يش،ل تعويض ال،شتلا عت  ل ،و مصوبه ،ت مضلال بسبي الاستجقوق الىائا.     
 خصائص اللتزام بضمان التعرض والستحقاق:

م،دو  ينولالتاام بض،وت التعلض  يل ثوبدل لييقسدوم يىي مت ي لق بيت ض،وت التعلض وض،وت الاستجقوقي   
      .الالتاام بض،وت الاستجقوق ني وت ثوبيً لييقسوم

وتعدلض شد ص  يكسا بدو  ش صدوت دالاً ،، و دح ل ،دو ع دا الشديو  ي: نع دا سدبيل ال،ادولم يل ثوبل لييقسو -
ولا يىدوا  ي وت ل ،شتلا مت يا ي كلدا ما ،دت البدوئعيت دندع  دسا التعدلض ييه ،ولك ل سم الدال،و ل ،شتلا ،دعيوً بأ

 ل سا الأ يل مت يجتج بأيه  يل ،سؤول كلّا عت ىاء ،ت ال،بيع ب،و يعودل جصته.      
ل نيجددق ل ددسا الأ يدد يثوبددل لييقسددوم: م،ددو كسا يىدد  ال،تعددلض نددا دعددوام واسددتلد الدددال ،ددت تجددو يددد ال،شددتلا -

والالتدداام بددولتعويض )التي يددس ب،قوبددل( ثوبددل لييقسددوم. لددسلك كسا اولددي ال،شددتلا مجددد ،و  ي،اولبددح البددوئعيت بولتعويدددض
       .ب و،ل التعويض يستايع مت يجتج نا ،واى ته بأيه  يل ، ام كلّا نا جدود جصته ،ت ال،بيع

      .لا الولاح مو ال    ال وصويشيل نا  سا الصدد كلا مت الالتاام بض،وت التعلض لا ييتقل ك
نإ،دو مت يديى   دسا الغيدل  يوبعدد ونوتده جصدل تعدلض ل ،شدتلا ،دت ثبدل الغيدل ينإسا بو  شد ص دالاً ادم تدونا 

،دو مت ي شدل ندا اسدتلداد ال،بيدع ،دت  ينيجق ل ،شتلا مت يلىع ع ا التل ح بولتعويض يويستلد ال،بيع ،ت ال،شتلا وا 
 ع ا التل ح بولتعويض وال،صلونوو التا ت بد و نا دنع  سا التعلض.     نيجق ل ،شتلا مت يلىع يال،شتلا
 ما مت الالتاام بض،وت التعلض لاييتقل كلا الولاح كلّا نا جدود التل ح.      

اددم  يكسا بددو  شدد ص دالاً كلددا ،شددتلق مول وسددىل  ددسا ال،شددتلا عقدددم يو ددسلك الأ،ددل بوليسددبح ل   دد  ال ددوص 
نيجدق ل ،شدتلا الادويا مت يلىدع ع دا البدوئع بضد،وت الاسدتجقوق ولا ي دوت ال،شدتلا  يادوتق  بو   سا العقول كلدا ،شدتلق 

 .      1الأول ،سؤولًا عت سلك
 الضمان في البيوع المتتالية:

ندددإت ال،شدددتلا )و( يسدددتايع مت يلىدددع  يو)ي( بدددو  كلدددا )و( يبدددأت بدددو  ) م ( كلدددا )ي( يكسا توالدددو البيدددو  
وشدل لده )ي(  ،دو يسدتايع مت يلىدع ميضدوً ع دا البدوئع لبوئعده ) م (. وال،شدتلا )و( بدعوى الض،وت ع دا البدوئع ال،ب

كي،و يستيد كلا جق ال،شتلا )ي( نا اللىو  بولض،وت ع ا ،ت بو   يعيد،و يلىع ،بوشلة ع ا ،ت بو  لبوئعه ) م (
دوي،و جوىدح ل ديص ع ي دو  يلأت دعوى الض،وت تيتقل ،ع ال،بيع ،ت ،شتلق كلا آ ل بوعتبول و ،ت ، جقوته يله ) م (

 نا عقد البيع.     
 يمت ال،شتلا الأ يل )و( عيدد،و يلىدع ع دا البدوئع الأول ) م ( يويتلتي ع ا ايتقول دعوى الض،وت ،ع ال،بيع

 ،ستع،يً جقوً ايتقل كليه ،ع ال،بيع.      يكي،و يلىع بوس،ه الش صا
لأت جقددده ني دددو ثدددد ايتقدددل ،دددع ال،بيدددع كلدددا  يالددددعوىم،دددو البدددوئع ال،توسدددا )ي( ن دددم يعدددد يسدددتايع مت يلىدددع ب دددسم 

 .      1ال،شتلا الأ يل
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 ويت،يا جق اللىو  بولدعوى ال،بوشلة ب،و ي ا:
ندا جديت  يتج،دل  دسم ال،ااج،دح نددا  يلا يتج،دل ني دو ال،شدتلا الأ يدل )و( ،ااج،دح دائيدا ال،شدتلا الدسا سدبقه -1

 الدعوى  يل ال،بوشلة.     
 ددأت ي ددوت اشددتلا  يالأ يددل )و( دعددوى اللىددو  بضدد،وت الاسددتجقوق ع ددا البددوئع لدده )ي(ثددد لا ي ددوت ل ،شددتلا  -4

ني يستايع ال،شتلا الأ يل )و( مت يلىع بدعوى ض،وت الاستجقوق ع دا ال،شدتلا الدسا  يع يه عدم الض،وت
بدددل لا يسدددتايع ال،شدددتلا الأ يدددل )و( مت يلىدددع بولددددعوى  يدددل  يسدددبقه )ي( بسدددبي وىدددود شدددلا عددددم الضددد،وت

بوشلة ع ا البوئع ) م ( بوعتبولم دائيوً ل ،شتلا الأول )ي( ويستع،ل دعوى ،دييه لأيه  يل دائت له بولض،وت ال،
وبولتددولا ن ددم يبددق  م،و،دده كلّا الدددعوى ال،بوشددلة يلنع ددو ع ددا البددوئع ) م (. و ددا ي ددس  يبسددبي شددلا عدددم الضدد،وت

 و ،دت ال،شدتلا )ي( كلدا ال،شدتلا الادويا )و( دعوى الض،وت التا ل ،شتلا الأول )ي( ع ا البوئع ) م ( ايتق
 ع ا الل م ،ت مت ال،شتلا )ي( اشتلا ع ا ال،شتلا الاويا )و( عدم الض،وت نا عقد البيع ال،بلم بيي ،و.     

 
 الضمان في البيع الجبري:

  ل يتلتي ع ا البيع نا ال،ااد يشوء الالتاام بولض،وت ع ا البوئع ال،ديت 
قه والقضوء  و التسويح بيت البيو  التا تتم ندا ال،دااد والبيدو  الا تيوليدح ني،دو يتع دق بيشدوء اللما اللاى  نا ال 

كسا جىا الدائيوت ع ا شاء اعتقدوا ميه ،، وك ل،ديي م وتم  يوبيوءً ع ا سلك يالالتاام بض،وت التعلض والاستجقوق
لأت ال،دديت  يل،ديت لصول  ،ت لسدا ع يده ال،داادنإت  سا البيع ييشاء التاا،وً بولض،وت ع ا عوتق ا يبيعه ىبلاً عيه
ول ت لىو  اللاسدا ع يده ال،دااد ع دا ال،دديت بولضد،وت ندا جولدح اسدتجقوق الشداء ل غيدل ثدد لا ي دوت  ييعد  و البوئع

 لأت ال،ديت نا م  ي الأجيوت ي وت ،عسلاً.       ي،ىديوً نا  ايل ،ت الجولاو
 ،ااد مت يلىع ع يه  ن ل  يوك ش ص آ ل يستايع ،ت لسا ع يه ال

سا  وت الىواي بيعم   ،ت  و  سا الش ص  و،و  و الأسوس السا يستيد ع يه      يوا 

يستايع ال،شتلا )السا لسا ع يه ال،ااد( مت يلىع ع ا الدائييت الدسيت اسدتونوا جقدوث م ،دت الدا،ت الدسا دنعده 
 نا ال،ااد نا جولتيت: 

  ت مت العدديت التددا بوعو ددو نددا ال،ددااد  يددل ،، و ددح ل،ددديي مي مو  ددوت الأولددا: كسا مابددو مت الدددائييت  ددويوا يع ،ددو
وجددق ال،شددتلا بددوللىو  نددا  ددسم الجولددح يقددوم ع ددا مسددوس ال،سددؤوليح التقصدديليح  يييبغددا ع ددي م مت يع ،ددوا بددسلك

 اليوشئح عت  ش م مو تقصيل م.     
 نيا دي  يله ندا ال،دااد بيعدوً ل، دك الغيدل نإيه يستايع مت يعتبل البيع الصودل يالاوييح: كسا لم يستايع كابوو سلك

و،ت ام يىوا له اللىو  ع ا الدائييت السيت اسدت ودوا ،دت  دسا الدا،ت ندا اسدتي وء جقدوث م  يكباوله ويستلد الا،ت
 .      4بدعوى الإالاء بي سبي

                                                                                                                                       
      .181د. ى،يل الشلثووا: ال،لىع السوبقي ص -1 
      .913د. السي ولا: ال،لىع السوبقي ص -4 



 - 112 - 

ا التدا / ثدويوت ،دديا سدول 194وي وت ل ،شتلا  سلك مت يلىع ع ا الدائييت بدعوى لد  يل ال،سدتجق دنعده /
ت  ويوا ثد استونوا ،و و  يتقلل مت  ل ،ت تس م ع ا سبيل الونوء ،وليس ،ستجقوً له وىي ع يه لدم لأت الدائييتي وا 

ن دسا الشد ص لدم يددنع الدا،ت  يكلّا مي م لم ي ويوا دائييت ل ش ص السا دنع و و ،دت لسدا ع يده ال،دااد ي،ستجق ل م
وبولتدولا وثدع ندا  يليبلئ س،ته  و ،ت الا،ت السا اعتقد ميه واىي ع يهبل  يليبلئ ،يه س،ح ال،ديت ال،ياوعح ،  يته

 .      1  ا
 

 المطلب الثالث
 2التفاقات المعدلة لحكام الضمان

تعتبددل الأج ددوم ال،يظ،ددح ل عقددود عو،ددح والبيددع  وصددحي و،ي ددو مج ددوم ضدد،وت التعددلض والاسددتجقوقي ،ددت القواعددد 
وبولتدولا يىدوا ل ادلنيت ال،تعوثدديت مت يت قدو ع دا ،وي ول  دو.  يلالنيت ال،تعوثديتالقويوييح ال، ، ح مو ال،قسلة لإلادة ا

 وتت س  سم الات وثوو كجدى الصول الاياح التوليح:
 : التفاق عل  زيادة الضمان -الصورة الول 
 / ،ت القويوت ال،ديا ع ا ،و ي ا:211تيص ال،ودة /

مو مت يسدقاو  دسا الضد،وت. ويقدع بدوايً  دل  يت الاسدتجقوقيىوا ل ،تعوثديت بوت وق  وص مت يايدا ضد،و -1ل
 شلا يسقا الض،وت مو ييقصه كسا  وت البوئع ثد تع،د ك  وء جق الأىيبا ل.     

 / ع ا ميه:212وال،ودة /
كسا ات دق ع دا عددم الضد،وت بقدا البدوئع ،دع سلدك ،سدؤولًا عدت ما اسدتجقوق ييشدأ عدت نع ده ويقدع بدوايً  ددل  -1ل 

 بغيل سلك.     ات وق يقضا 
ندددإت البدددوئع ي دددوت ،سدددؤولًا عدددت لد ثي،دددح ال،بيدددع وثدددو  يم،ددو كسا  دددوت اسدددتجقوق ال،بيدددع ثدددد يشدددأ ،دددت نعدددل الغيددل -4

 كلّا كسا مابو مت ال،شتلا  وت يع م وثو البيع سبي الاستجقوق مو ميه اشتلى سوثا ال يول ل. يالاستجقوق
      

 عوثديت مت يت قو ع ا ايودة يتض  ،ت  سم اليصوص بأيه ي، ت ل النيت ال،ت
ثدددد   دددل  يوالسدددبي ندددا سلدددك مت ال،شدددل  يول دددت  دددسم الات وثدددوو يدددودلة الجصدددول ندددا الع،دددل يضددد،وت الاسدددتجقوق

ل ،شتلا ندا ضد،وت الاسدتجقوق تعويضدوو  ايدلة ت دوق التعويضدوو التدا ي، دت مت يجصدل ع ي دو ندا جدولتا ال سدخ 
 والإباول.     

ويت دق ع دا كلداام البدوئع بولا،تيدو  عدت بعدض  يلدا ال،ايدد ،دت التعويضدووو،ع سلك ي، دت مت يا،د  ال،شدتلا ك
 أت يت ق ع دا كلداام البدوئع بددنع التعدلض الصدودل  يالأع،ول مو بدنع بعض الأنعول نا جولاو لم ي ا،ه القويوت ب و

دعا بده لاجقدوً ،ت الغيدل ولدو  دوت ،وديدوً. مو ي تدام بضد،وت التعدلض القدويويا الصدودل ،دت الغيدل ولدو  دوت الجدق ال،د
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مو يتم الات وق ع ا  يلإبلام عقد البيع و،صدلم  يل البوئعي مو ي تام البوئع بول،صلونوو ال ،وليح ولو  وت جست الييح
جق ال،شتلا بوللىو  ع ا البوئع بض،وت الاستجقوق ،تا ع م ال،شتلا ب،ىلد الت ديد بده بسدبي الاسدتجقوق ولدو لدم 

/،ددت 211ت ددوق ع ددا التدداام البددوئع بدددنع تعويضددوو تايددد ع،ددو  ددو ،قددلل نددا ال،ددودة /مو مت يددتم الا ييددتم التعددلض نعدديً 
/ 211مو مت يت قو ع ا جق ال،شتلا نا ال،اولبح ب ونح التعويضوو ال،يصدوص ع ي دو ندا ال،دودة / يالقويوت ال،ديا

 نا جولح الاستجقوق الىائاي سواءً  وت اليقص ىسي،وً مو  يل ىسيم. 
الايددودة ال،شددلواح ع ددا الجددد القددويويا لضدد،وت الاسددتجقوق ،ددت ثبيددل الشددلا الىاائددا  ول ددت لا،ددويع ،ددت اعتبددول

 .1و،ي  القوضا الجق نا ت  يض الض،وت كسا  وت ،بولغوً نيه
 التفاق عل  إنقاص الضمان: -الصورة الثانية

 يمج دوم الضد،وت/ مت يت قو ع ا الت  يض مو الإيقوص ،ت 211ي، ت ل النيت ال،تعوثديت ونقوً لأج وم ال،ودة /
مو يت قدو ع دا عددم ،سدؤوليته عدت جقدوق  ي أت يت قو ع ا عدم ،سؤوليح البوئع عدت التعدلض اليوشدئ عدت  يدل البدوئع

ول دت  يمو يت قو ع ا عدم لىو  ال،شتلا ع ا البوئع بول،صلونوو ،ا قوً نا جولدح اسدتجقوق ال،بيدع يالالت وق ال  يح
 وت البوئع عول،وً بجق الغيل ع ا ال،بيع جيا يعدّ الشلا صجيجوً كسا  وت ال،شل  اشتلا لصجح  سا الات وثوو ملّا ي

 يمو  دوت البدوئع يع دم بجدق الغيدل ع دا ال،بيدع يو دوت ال،شدتلا ميضدوً يع دم بدسلك يالبوئع يع دم بجدق الغيدل ع دا ال،بيدع
لبدوئع وال،شدتلا لا يع ،دوت مو كسا  دوت ا يو وت ال،شتلا لا يع م بدسلك ول دت البدوئع  دوت يعتقدد مت ال،شدتلا يع دم بدسلك

 بجق الغيل ع ا ال،بيع.     
مو  وت البوئع  يويعتبل الشلا بوايً كسا  وت البوئع يع م بجق الغيل ع ا ال،بيع وتع،د ك  وء سلك عت ال،شتلا

م يع ددم بجددق الغيددل ع ددا ال،بيددع ويع ددم مت ال،شددتلا لا يع ددم بددسلك لأت سلددك يعتبددل  شددوً وتدليسددوً ،يدده. ول ددت ،ىددلد ع دد
البددوئع وال،شددتلا بوىددود جددق الأىيبددا ع ددا ال،بيددع دوت الات ددوق ع ددا كيقددوص الضدد،وت مو الإع ددوء ،يدده لايددؤدا كلددا 
كسددقوا جددق ال،شددتلا بددوللىو  بولضدد،وت ع ددا البددوئع لأت ال،شددتلا ثددد يع ددم بددسلك ول يدده يأ،ددل بددأت يقددوم البددوئع بدددنع 

 التعلض مو يج،ل الأىيبا ع ا التيوال عيه.     
 التفاق عل  الإعفاء من الضمان:  -ثالثةالصورة ال

بأيه ي، ت ل ،تعوثديت مت يت قو ع دا كع دوء البدوئع  ي/ ،ت القويوت ال،ديا211/212يتض  ،ت يصوص ال،واد /
 ول ت يىي مت ي،يا بيت مت ي وت التعلض صودلاً ،ت البوئع ي سه مو صودلاً ،ت الغيل.      ي،ت الالتاام بولض،وت

 ينيعتبدل شدلا الإع دوء ،دت الضد،وت بدوايً  يد استجق و وت سبي الاستجقوق نعل البوئع ي سدهنإسا  وت ال،بيع ث
نولبددوئع  ي ،ددو لددو  ددوت ال،بيددع عقددولاً نبوعدده ،ددلة اوييددح كلددا شدد ص آ ددل وسددىل  ددسا الأ يددل عقدددم ثبددل ال،شددتلا الأول

الددل م ،ددت وىدود شددلا عدددم ي دوت  ،سددؤولًا عدت تعددلض ال،شددتلا الادويا نددا  ددسم الجولدح لأيدده يوشدئ عددت نع دده وع دا 
 الض،وت.     

 نولات وق ي وت صجيجوً ويىي الع،ل به.      يم،و كسا لم ي ت الاستجقوق يوشئوً عت نعل البوئع
ولم يابو مت ال،شتلا  وت يع م وثو  سا الات وق بولسبي السا مدى كلا  ينإسا ات ق الالنوت ع ا عدم الض،وت

الات وق جل،وت ال،شتلا ،ت اللىو  ع ا البوئع ب ونح التعويضدوو ال،يصدوص يتلتي ع ا  سا  يالاستجقوق ني،و بعد
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جيدددا يقتصدددل جقددده ندددا ثي،دددح ال،بيدددع وثدددو الاسدددتجقوق دوت عيوصدددل التعدددويض الأ دددلى  ي/211ع ي دددو ندددا ال،دددودة /
 .211/1الواىي لد و ونقوً ل ،ودة /

ولسدددبي الدددسا مدى ني،دددو بعدددد كلدددا م،دددو كسا  دددوت الات دددوق ع دددا عددددم الضددد،وت اثتدددلت بع دددم ال،شدددتلا وثدددو العقدددد ب
ني  ينيتلتي ع ا  سا الات وق كع وء البوئع   يوً ،ت الض،وت يمو بتقليلم ميه ثد اشتلى سوثا ال يول ياستجقوق ال،بيع

سا اسددتجق ال،بيددع يي تددام بدددنع ما تعددلض يجدددا ل ،شددتلا ،ددت الغيددل نددي ي تددام بتعويضدده ولا بددلد ثي،ددح ال،بيددع مو  يوا 
      الا،ت السا دنعه.

لأت  يوالبيع ال،تضد،ت ليت دوق ع دا الإع دوء ،دت الضد،وت ونقدوً ل دسم الصدولة الأ يدلة يعدد ،دت البيدو  الاجت،وليدح
ما ي دوت  يال،شتلا يدنع نا  سا البيع ا،يوً يقل عت ا،ت ال،ال بوليسبح ل ،بيع السا يبو  دوت اشدتلاا عددم الضد،وت

 ،علضوً 
و ددو ي سدددل كسا  يال،بيددع لأيددده اشددتلى بددا،ت يقدددل عددت ا،ددت ال،ادددل ل  سددي وال سددولة ن دددو ي سددي كسا لددم يسدددتجق

 لأيه لا يستايع استلداد الا،ت السا دنعه.      ياستجق ال،بيع
 وبعبولة م لى يىد مت الات وق ع ا الإع وء ،ت الض،وت يقع بوايً ولا يع،ل به نا جولتيت:

 / 212/1الأولا: كسا يشأ الاستجقوق ،ت نعل البوئع ،ودة.      
 /211/4.4الاوييح: كسا  وت البوئع ثد تع،د ك  وء جق الأىيبا ال،ودة 
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 العيوي ال  يح: ال،بجا اللابع

بدل يىدي ع يده نضديً عدت سلدك مت يدونل لده  يلا ي  ا مت ي تدام البدوئع بتدونيل الايت دو  ال دودئ بدول،بيع ل ،شدتلا
 الايت و  ال و،ل وال، يد به.      

ولددسلك نددإت البددوئع ي تددام بضدد،وت العيددوي  ي،بيددع يجددول دوت تددونل ال،ي عددح ال و، ددحولاشددك مت وىددود عيددي نددا ال
 / ،ت القويوت ال،ديا.     215ال  يح ال،وىودة نا ال،بيع ونقًو ل ،ودة /

 وسيتم تقسيم  سا ال،بجا كلا ال،اولي التوليح: 
  .ال،ا ي الأول: تجديد ،  وم العيي ال،وىي ل ض،وت وت،ييام ع،و ي ت ا به 
 ل،ا ي الاويا: شلوا العيي ال،وىي ل ض،وت.     ا 
      .ال،ا ي الاولا: مج وم ض،وت العيي 
      .ال،ا ي اللابع: الات وثوو ال،عدلح لأج وم ض،وت العيي 

 
 

 



 - 118 - 

 المطلب الول
 تحديد مفهوم العيب الموجب للضمان

 وتمييزه عما يختلط به

 الفرع الول
 تحديد مفهوم العيب

 
ي،دددو ي، دددت مت يسدددت  ص ،دددت اليصدددوص  يت ال،دددديا صدددلاجح ،عيدددا العيدددي ال،وىدددي ل ضددد،وتلدددم يجددددّد القدددويو  وا 

  .1وييقص وىود و ،ت ثي،ته مو ي عه يال،يظ،ح لض،وت العيي و و جولح ي  و ،ي و الشاء عودة
،دح ويديقص القي يويت ق  سا التعلي  ،ع التعلي  السا مولدم ال قه الإسي،ا بأيه ل ،و ت  و عيه ال الة الس ي،ح

 ل.     
ن،ددو لا ي  ددو ،يدده الشدداء عددودة  يمت العيددي صدد ح نددا الشدداء ي  ددو ،ي ددو ،ا دده عددودة ييتضدد  ،ددت  ددسا التعليدد 

  ولتلاي والل،ل اليسيل نا الق،  والقا نا القات.      يبجيا ي وت وىودم م  ي ،ت عد،ه لا يعد عيبوً 
ول دت لا ي  دا وىدود آندح مو  ييدئدس عيبدوً ني دوت ع يم،و لو  ال سلك بجيا ي وت نا م  دي الأجدوال عددم وىدودم

بددل يىددي مت يددؤدا كلددا يقددص نددا ثي،ددح ال،بيددع مو ،ي عتدده بجسددي  يعددولض نددا ال،بيددع ع ددا  ددي  جولتدده الأصدد يح
 مو الغلض السا معد له.      يالغويح ال،قصودة ال،ست ودة ،ت العقد مو ،ت ابيعح الشاء

 ،ددو لددو  ددوت ال،بيددع سدديولة  يوت مت يدديقص ،ددت ،ي عتددهنولعيددي ثددد يددؤدا كلددا يقددص نددا ثي،ددح الشدداء ال،وديددح د
صولجح لى،يع الأ لاض ال،قصودة ول ت يوىد ني و عيي   ا نا ال،قوعدي مو  ويو السيولة جدياح و وت ب و  جدا 

 نا الد وت.     
  ،و لو  وت ال،بيع آلح ،ي ويي يح ني و عيدي   دا يوثد ييتقص العيي ،ت ي ع الشاء دوت مت ييقص ،ت ثي،ته

يىع  و  يل صولجح لبعض ال،يونع ول ي و بولل م ،دت وىدود  دسا العيدي نإيده لا يق دل ،دت ثي،ت دو. ندإسا  ويدو ال،يدونع 
  وت له اللىو  ع ا البوئع بض،وت العيي.      يالتا ت وو ع ا ال،شتلا ب سا العيي ،ت ال،يونع ال،قصودة

 
 الفرع الثاني

 التمييز بين العيب و عما يشتبه به
 التمييز بين العيب والرداءة: -أولا 

لأت الأشدديوء توىددد عددودة ع ددا دلىددوو  يلأي ددو ،ددت الجولددح الأصدد يح ل شدداء ينددوللداءة لا تعتبددل ،ددت ثبيددل العيددي
وال،عيددول ال وصددل بدديت الددلداءة والعيددي  ددو  ددوت الشدداء نددا  يلداء ووسددا وىيدددي وسددعل الددلداء دوت سددعل الىيددد

مو يوىدد  ينت دوت عيدئدسق عيبدوً  يالأ  ي  وليوً ،ت الص ح ال، لو ح التا نيده يوىد نا يالجولاو الابيعيح ال،عتودة نيه
 . 4نت وت ،ت ثبيل اللداءة يتولة ب و وتولة ب ين و
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والي،دددل الأبددديض ندددا مسدددوس البيدددوء وال سدددل ندددا افلدددح  يوالدود ندددا ال و  دددحينولسدددوس ندددا الجبدددوي مو الأ شدددوي
مو  يب ددي  ال،ددلالة البسددياح نددا اعددم الايددو يوً نددا ال،بيددع ددل  ددسم الأوصددو  تعتبددل عيوبدد يوال،ددلض نددا الجيددوات

ن ا ،ت ثبيدل الدلداءة. ويشديل ندا  دسا الصددد كلدا مت الدلداءة كسا  ويدو يدودلة  يضع  ال شي ال،صيو  ،يه الأاوا
ا مت و  يويتلتي ع ا الت لثح بيت العيي واللداءة يتوئج ، ،ح ينا الجولاو الابيعيح مو ال،عتودة نتصب  عيدئس عيبوً 

لأت البدوئع ، تدام بتسد يم ال،بيدع سد ي،وً ،دت  يالبوئع يض،ت العيي بش ل ،ا ق دوي،و جوىح كلا اشتلاا سلك نا العقدد
م،ددو الددلداءة نددي يضدد،ي و البددوئع كلّا كسا اشددتلا ال،شددتلا عددد، و نددا  يالعيددوي التددا ت  ددو ،يدده ال اددلة ويدديقص القي،ددح

 العقد.     
ندي يجدق لده مت يا دي  ي/ م/سدو150م ظ ل متَّ السديولة لا تايدد سدلعت و عدت ،اول ع ا سلك كسا اشتلى سيولة ا

م،و كسا ظ ل عيي نا ال،جلك ني وت البوئع ،سؤولًا عدت سلدك دوت جوىددح كلدا وىدود  ينسخ البيع كلّا كسا اشتلا  سلك
 . 1شدلا نا عقد البيع
 فوات الوصف:

 يندإت نوات دو لا يعتبدل عيبدوً  يتبديت   دوم ،دت  دسم الصد حن يكسا تع د البوئع ل ،شتلا بتونل ص ح ،عييح نا ال،بيع
ول دت ي تدام البدوئع بتسد يم ال،بيدع بول،واصد وو  ي،و دام الشاء نا جولته الابيعيح الس ي،ح ي  و عودة ،دت  دسم الصد ح

 التا تع د ب و.      
بل نواو الوصد  ن،ت جيا الجقيقح لا يعت يوي ت   نواو الوص  عت العيي ال  ا ،ت جيا الجقيقح والج م

 لأت العيي يىي مت ي  و الشاء ،يه عودة نا جولته الأص يح.       ي،ت ثبيل العيي
 يندي يضد،ت البدوئع ندواو الوصد  ندا ال،بيدع ،دولم ي دت سلدك الوصد  ،شدلواوً ندا العقدد يم،و ،ت جيدا الج دم

 نعيدئس ي وت نواته ،ض،ويوً ع ا البوئع.      
 ت ،قتضيوو عقد البيع دوت جوىح كلا وىود شلا.     م،و العيي نيض،يه البوئع ويعد ،

 ي،اول: كسا اشتلى ش ص ،و سيولة ومشتلا ع ا البوئع مت تصل سلعت و كلا ،ئح وستيت  ي و ،تلاً ندا السدوعح
 دت  دوت عيبدوً ،دؤالاً ولدو لدم ي ينإسا لم تتوانل  دسم الصد وو وثدو التسد يم يمو مي و لا تست  ك كلّا ثدلاً ،عييوً ،ت الوثود

،دو دام البدوئع ثدد   دل ل ،شدتلا  ي  و ال،بيع ،ت  سم الص وو نا ساته عيبوً بجسدي ال،دألو  ندا التعو،دل بديت اليدوس
 .      4 سم الص وو

و سلك الأ،ل كسا اشتلى ش ص ، يسح   لبوئيح واشتلا ع ا البوئع مت ت دوت صدولجح لتيظيد  الاىدوو كضدونح 
سددح صددولجح لتيظيد  السددىود وشدد ا الغبددول وى،يدع الأ ددلاض الأ ددلى ،ددو كلدا  سددل السددىودي نددإسا تبديت مت  ددسم ال، ي

ع ا الدل م ،دت مت عددم صديجيح  يعدا تيظي  الاىووي ني تام البوئع بتس يم ال، يسح ونق ال،واص وو التا تع د ب و
 ال، يسح لتيظي  الاىوو لا يعد عيبوً ونق ال،ألو  نا التعو،ل.     

 ن الستحقاق: التمييز بين العيوب الخفية وضما
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ول ددت  ييقتددلي الاسددتجقوق الىائددا ،ددت العيددي ،ددت يوجيددح الج ددم جيددا ىعددل ال،شددل  الىددااء واجددداً نددا الاايدديت
نددول،بيع سدد يم ،ددت  يالاسددتجقوق الىائددا لا ي تددلض وىددود عيددي نددا ال،بيددع بددل ي تددلض وىددود جددق ل غيددل ع ددا ال،بيددع

 .1يوجيح ،ودته و،عيي ،ت يوجيح ،  يته
 وال،بيع  يو ،عيي ،ت يوجيح ،ودته وس يم يوىود عييم،و العيي ني تلض 

 ،ت يوجيح ،  يته.     
وي ت ددد  ضددد،وت الاسدددتجقوق الىائدددا عدددت ضددد،وت العيدددوي ال  يدددح ندددا مت ال،شدددتلا ندددا ضددد،وت الاسدددتجقوق لا 
يشتلا مت ي دوت جسدت الييدح ويشدتلا سلدك ندا ضد،وت العيدي. ومت ضد،وت الاسدتجقوق ىدوئا ندا البيدو  القضدوئيح مو 

وض،وت العيي  يل ىوئا. ومت ،دة التقدودم ندا ضد،وت الاسدتجقوق  ،دس عشدلة سديح ،دت وثدو الاسدتجقوق  ياليحالإد
 .4و،دة ض،وت العيي سيح واجدة ،ت وثو التس يم.      ول ي ،و يت قوت ،ت يوجيح الىااء نقا

 المطلب الثاني                               
 شروط العيب الموجب للضمان

 أن يكون العيب قديما:ا  أولا: يجب
ي ددوت البددوئع ، ا،دوً بولضدد،وت كسا لددم يتدوانل نددا ال،بيددع  -1/ ،ددت القدويوت ال،ددديا ع ددا ميده ل 215تديص ال،ددودة /

مو ،دت ي عده بجسدي  يمو  دوت بدول،بيع عيدي يديقص ،دت ثي،تده يوثو التس يم الص وو التا   ل ل ،شتلا وىود و نيه
 ينددا العقددد مو ،،ددو  ددو ظددو ل ،ددت ابيعددح الشدداء مو الغددلض الددسا معددد لددهالغويددح ال،قصددودة ،سددت ودة ،،ددو  ددو ،بدديت 

 ويض،ت البوئع  سا العيي ولو لم ي ت عول،وً بوىودم ل.     
ثددد ،يددا بدديت نددواو الوصدد  والعيددي ب،عيددا  -ونقددوً ل ددلما الددلاى  نددا ال قدده-يتضدد  ،ددت  ددسا الدديص مت ال،شددل  

 .1ي مو الص وو التا ت  ل البوئع بوىود وافنح الاولئح ،ت جيا الوثو ال،عتد به لوىود العي
يضد،ت  يبوليسبح ل ض،وت ال، قا ع ا عوتق البوئع بيوء ع ا التع د الصودل ،يه بتوانل ص ح ،عييدح ندا ال،بيدع

ويتلتي ع ا سلك كسا  ويو الص ح ،وىودة وثو العقد  يالبوئع  سم الص ح كسا لم ت ت ،وىودة نا ال،بيع وثو التس يم
لك وثبل التس يم نإت البوئع يض،ت نواو  سم الص ح ل ،و لو   ل بوئع الألض الالاعيدح ل ،شدتلا مت ام ت   و بعد س

ادم يتغيدل يظدوم الدلا  ي،ستوا و م ال اي  وضوً ،ت ،ستوى ،يوم الدلا بجيدا لا تجتدوو ندا لي دو كلدا آلاو للندع ال،يدوم
 . 2بوفلاو اللانعحل ب عل الس اح العو،ح نيي  ض ،ستوى اللا بجيا لا ي، ت لا الألض كلاّ 

م،و بوليسبح ل عيي ب،عيا افنح الاولئح يىي مت ي وت ،وىوداً وثو البيع كت  وت ال،بيع ،عييوً بولدساو مو وثدو 
نلا ال،بيع كت  وت ،ا يوً. ول ت لا يقصد بسلك مت العيدي الدسا يادلم ع دا ال،بيدع يبديت البيدع مو ال دلا مو التسد يم مت 
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لأت العيددي كسا  ددوت ب،اوبددح  دديك ىائددا نددإت تبعتدده تقددع ع ددا عددوتق البددوئع ابقددوً   يتلاتبعتدده تقددع ع ددا عددوتق ال،شدد
ما مت البددوئع ،سددؤول عددت سلددك ول ددت  يل قوعدددة العو،ددح التددا تقضددا بددأت  دديك ال،بيددع ثبددل التسدد يم ي ددوت ع ددا البددوئع

ي،و ع ا مسوس يظليح ال   يك والالتاام بولتس يم.     ،سؤوليته لا ت وت ع ا مسوس الالتاام بض،وت العيوي ال  يح وا 
و يدددوك ا دددتي  بددديت مج دددوم الضددد،وت ومج دددوم ال ددديك. ندددولتاام البدددوئع بضددد،وت العيدددوي ي دددلض ع يددده تعدددويض 

ولا يتج،دل كلّا  نسدخ البيدع  يم،دو تج،دل التبعدح ندي ي ا،ده بدأا تعدويض يالأضلال التا تتلتي ع ا وىود و نا ال،بيدع
 ىائيوً.     ولد الا،ت مو يقصه كسا  وت ال يك 

،تدا  دوت جدواده ،سدتيداً كلدا  يويشيل نا  سا الصدد كلا مت العيدي يعتبدل ،وىدوداً وثدو العقدد مو وثدو الإندلاا
 ،دو لدو ظ دل السدوس ندا الق،د  بعدد كبدلام  يولو لدم ت ت،دل صدولته الي وئيدح كلّا بعدد سلدك الوثدو يسبي نا  سا الوثو

موعيد بيع الجيدوات ي  دا مت ي دوت ال،بيدع ثدد  يوبح ثبل البيع مو الإنلااعقد البيع مو بعد الإنلاا ول ت سببه  وت اللا
 .      1ولو لم تظ ل ع يه عوالض  سا ال،لض كلّا بعد سلك يمصيي بىلاو،ح ال،لض وثو البيع ل ا يعتبل ،عيبوً 

مو وثدو الإندلاا  يوبعبولة م لى يقصد بولعيدي القدديم مت ي دوت ،وىدوداً وثدو البيدع كسا  دوت ال،بيدع ،عييدوً بولدساو
 ويعد العيي ثدي،وً كسا ظ ل بعد كبلام البيع مو الإنلاا ول ت سببه يلىع كلا سلك الوثو.      يكسا  وت ال،بيع ،ا يوً 

مو بعددد  يكلددا مت ال،قصددود بولقدددم  ددو مت ي ددوت العيددي ،وىددوداً وثددو التسدد يم 4وثددد س ددي ىويددي آ ددل ،ددت ال قدده
 يم.     التس يم ول يه لاىع كلا سبي ثبل التس 
 ثانياا: يجب أن يكون العيب مؤثراا:

بجسدي الغويدح ال،قصدودة  يويعد العيي ،ؤالاً كسا  دوت ،دت شدأيه مت يدؤدا كلدا يقدص ندا ثي،دح ال،بيدع مو ،ي عتده
وي، ت تجديد  سم الغويح بولاستيود كلا ،و  و ،بيت نا العقدد مو ،،دو  دو ظدو ل ،دت ابيعدح الشداء مو الغدلض  ي،يه

   السا معد له.   
وس دل ندا العقدد ميده سديقيم  ي ،دو لدو اشدتلى شد ص ثاعدح ملض ل بيدوء يالغويح ،ست ودة ،،و  و ،بديت ندا العقدد

نا جيت ميه  ياعتبل سلك عيبوً  ينإسا  ويو الألض ل وة لا تص   لإثو،ح ،بوت ،لت عح يع ي و ،يالًا ،ت عشلة اوابق
مو كسا اشتلى سيولة واشتلا ع ا البدوئع مت  يوص ل س تلايعتبل  سلك كسا  وت ال،شتلا سيبيا ع ا الألض ،يالًا  

ولدو لدم ي دت   دو  ي/ م/سو.نإسا     لدم تتدونل  دسم الصد ح وثدو التسد يم يعدد سلدك عيبدوً ،دؤالاً 190تصل سلعت و كلا /
ل ،دو دام البدوئع ثدد تع دد ل ،شدتلا بتدون يال،بيع ،ت  سم الص ح نا ساته عيبوً بجسي ال،ألو  نا التعو،دل بديت اليدوس

  سم الص ح.     
وىددي تجديددد  ددسم ال،يددونع  ينددإسا لددم يددس ل الالنددوت ال،تعوثدددات صددلاجح مو ضدد،يوً ال،يددونع ال،قصددودة ،ددت ال،بيددع 

سا  وت عبولة عت  ينإسا  وت ال،بيع عبولة عت ،يال اعتبل مت شلاءم  وت ب د  الس ت يبوللىو  كلا ابيعح الشاء وا 
 الالاعح.     ملض الاعيح اعتبل مت شلاء و  وت بقصد 
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نيلىددع كلددا  ددسا الغددلض لتجديددد ال،يددونع  يثددد ي صددص ،ددت ابيعددح الشدداء الغددلض الددسا معددد لدده  ددسا الشدداء
ندإسا  دوت ال دلس تدمَّ كعدداد و ل سدبوق واشدتلا و ال،شدتلا ع دا  يال،قصودة ،ت ال،بيع والعيدوي التدا ت دل ب دسم ال،يدونع

ًً ل سدبوقنإت الغلض السا مًعدو له ال لس ي صص  ي سا الاعتبول  يال،يونع ال،قصودة ،ي و و ا مت ت وت صولجحً
نددإسا تبدديت مي ددو  يددل صددولجح لددسلك ولددو  ويددو ال ددلس صددولجحً لى،يددع الأ ددلاض الأ ددلى نتعتبددل ،عيبددحً بعيددي يوىددي 

 الض،وت.      
نددددإسا لددددم ت ددددت الألض صددددولجح لالاعددددح  ددددسم  يو ددددسلك الأ،ددددل كسا  ويددددو الألض ،عدددددة لالاعددددح الا ددددول وال و  ددددح

 .1يو   وت  سا عيبوً ض،ييوً ،وىبوً ل ض،وت ولو  ويو الألض صولجح لالاعح ال،جصولاو الأ لىالأص
/ ثددويوت 213ويشدديل نددا  ددسا الصدددد كلددا ميدده لا يضدد،ت البددوئع عيبددوً ىددلى العددل  ع ددا التسددو،  نيدده ال،ددودة /

 ،ديا.     
،،ددو  ييددع مو ثي،تدده يقصددوً يسدديلاً نددإسا وىددد عيددي ثددديم و  ددا ل يدده يسدديل مو ميدده يددؤدا كلددا يقددص نددا ،ي عددح ال،ب

 ،ددو لددو  ددوت ال،بيددع  ،يددح ،ددت الق،دد  ووىددد نيدده بعددض  ينددي يضدد،ت البددوئع  ددسا العيددي ييتسددو،  بدده عددودة بدديت التىددول
 مو  وت ال،بيع عبولة عت  توي ووىِدو نيه كشولاو بسياح.      يالل،ل مو التلاي

 أن يكون العيب خفيا:   -ثالثا  
قددويوت ال،ددديا ع ددا ميدده ل و،ددع سلددك لا يضدد،ت البددوئع العيددوي التددا  ددوت ال،شددتلا ،ددت ال 215/4تدديص ال،ددودة /
كلّا     كسا مابددو  يمو  ددوت يسددتايع مت يتبيّي ددو بي سدده لددو ميدده نجددص ال،بيددع بعيويددح اللىددل العددودا ييعلن ددو وثددو البيددع

 ك  وء العيي  شوً ،يه ل.     مو مابو مت البوئع ثد تع،د  يال،شتلا مت البوئع ثد م د له   و ال،بيع ،ت  سا العيي
يتض  ،ت  سا اليص ميه كسا  دوت ال،شدتلا يع دم بولعيدي وثدو البيدع سدقا الضد،وت عدت البدوئع ولدو  دوت العيدي 

 .   4  يوً. لأت ال،شتلا بإثدا،ه ع ا شلاء ال،بيع و و عولم بعيبه يعتبل لاضيوً به
وملا ي دوت ندا اسدتاوعته مت يتبيّيده  يوىودم وثو البيعوبعبولة م لى يعد العيي   يوً كسا  وت ال،شتلا لا يع م ب

 بي سه لو ميه نجص ال،بيع بعيويح الش ص ال،عتود.     
لأت كثدام ال،شتلا ع دا الشدلاءي  يني يجق له مت يلىع ع ا البوئع بولض،وت ينإسا  وت يع م بوىودم وثو البيع

مو ميه اعتبل  سا العيي  يل ،ؤال نا ثي،ح ال،بيع مو  يل م ع ،ه بولعييي ي يد ميه ثد لاعا وىودم نا تجديد الا،ت
والعبلة بولع م ،ت عد،ه  ا وثو كبلام عقد البيع. ولدم يشدتلا ال،شدل  وسدي ح ،عييدح لع دم ال،شدتلا بولعيدي ندا  يي عه
ع دم ندولعبلة  دا مت يتجقدق ال يوثد ي بلم بده شد ص آ دل يوثد يعلنه عت اليق البوئع ينقد يا ع ع يه بي سه يال،بيع

 .1ل ،شتلا بصل  اليظل عت الوسي ح
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بل ملّا ي وت نا استاوعته تبييه لو  يولا ي  ا لاعتبول العيي   يوً مت ي وت ،ى ولًا ،ت ال،شتلا وثو التعوثد
 ميه نجص ال،بيع بعيويح الش ص ال،عتود.     

و ميده  دوت ندا اسدتاوعته مت كسا ابد يلأت العيي يعد عيبوً ظو لاً ولو لدم ي دت ال،شدتلا يع دم بوىدودم وثدو العقدد
ي ش ه لدو نجدص ال،بيدع ندا سلدك الوثدو بعيويدح الشد ص ال،عتدود. لأيده يعدد ندا  دسم الجولدح ، ،ديً وع يده مت يتج،دل 

 يتيىح ك ،وله.     
كسا  دوت ال،بيدع ،دت الأشديوء  يوي وت العيدي  دسلك ظدو لاً ولدو لدم ي دت ندا اسدتاوعح ال،شدتلا مت ي تشد ه بي سده

لأت عيويددح الشدد ص ال،عتددود تقتضددا ،ددت ،شددتلا  ددسم  يع ددا الاسددتعويح نددا نجصدد و بأ ددل ال بددلةالتددا ىددلى الع،ددل 
 الأشيوء مت يستعيت نا نجص و ب بيل.     

كسا  دوت ،دت السد ل ع دا ال،شدتلا  ينع ا سبيل ال،اول لا يعتبل تشقق الىددلات وتدداعا مسدس البيدوء عيبدوً   يدوً 
لأت الع،دل ىدلى ع دا ،دت يليدد شدلاء ي ا ال،بيع بواساح مجد ال، يدسيتمت يتبيت  سم العيوي ثبل الشلاء بول ش  ع

ندي يجدق لده اللىدو  ع دا  ينإسا لدم ي عدل يوىي ع يه مت يستعيت ب، يدس ،ع،ولا ي،يال ولم ي ت سا  بلة نا البيوء
 دت ا تشدون و ،دو دام مت  دسم العيدوي  دوت ،دت ال،، ياعت،وداً ع ا ى  ه بعيدوي ال،بيدع يالبوئع بض،وت العيوي ال  يح

 بواساح م ل ال بلة.     
سا  ويددو القوعدددة  ددا مت البددوئع لا يضدد،ت العيددي الددسا يسددتايع ال،شددتلا مت يتبييدده لددو نجددص ال،بيددع بعيويددح  وا 

 نوستايوء ،ت  سم القوعدة يض،ت العيي ولو  وت ظو لاً  نا جولتيت: يالش ص ال،عتود ولو  وت ظو لاً 
  نوا،ددأت لددسلك ولددم يقددم ب جددص  يئع ثددد م ددد لدده   ددو ال،بيددع ،ددت  ددسا العيددي: كسا مابددو ال،شددتلا مت البددوالولةة

 .      1ال،بيع
 دت يبيدع آلدح ، سدولة بعدد كىدلاء لجو، دو  ي: كسا مابو ال،شتلا مت البوئع ثد تع،د ك  دوء العيدي  شدوً ،يدهالثانية، 

 .      4ود ي و بايء ي  ا عيب و
ادم ع دم بده بعدد سلدك وثبدل التسد يم  ي دم بوىدود العيدي وثدو العقددول ت السؤال السا يادول كسا  دوت ال،شدتلا لا يع

  ل يسقا جق ال،شتلا بولض،وت       يواست م ال،بيع
 ا ت   شلاح القويوت نا  سم الجولح كلا لمييت: 

 لأت ال،شتلا عيد،و مثدم ع ا القدبض والاسدتيم مسدقا جقده ندا ضد،وت  ياللما الأول:س ي كلا سقوا الض،وت
 .      1 أيه ع م بولعيي عيد العقد ولضا بهويصب   يالعيي

 2اللما الاويا: س ي كلا جق ال،شتلا نا ك،سوك ال،بيع واللىو  ع ا البوئع بولتعويض     . 
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 يجب ألّ  يكون البيع من البيوع القضائية أو الإدارية التي تتم بالمزاد:     -رابعاا 
ولا نا البيو  الإداليح  يض،وت ل عيي نا البيو  القضوئيح/ ،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه ل لا 244تيص ال،ودة /

 كسا  ويو بول،اادل.     
يتض  ،ت  سا اليص كسا  وت البيع تدمَّ بدول،ااد ادم ظ دل نيده عيدي ثدديم   دا وىسديم ندي يجدق ل،دت لسدا ع يده 

 .     1ال،ااد مت يلىع بض،وت العيي ع ا البوئع
ويسدد،  ل ددل  يت البيددو  بددول،ااد يع ددت عي ددو ثبددل وثوع ددو ب تددلة  ونيددحوالج ،ددح ،ددت  ددسا الاسددتايوء مو الشددلا  ددا م

ومت الس اوو الإداليدح  يومت يستعيت ب،ت يشوء ل،علنح ال،بيع ونجصه و ش  مجواله ي،شتلك بول،ااد مت يا ع ع ي و
سددد،وح وبولتدددولا ال يو دددسم الإىدددلاءاو تتا دددي ال ايدددل ،دددت الي قدددوو وال،صدددولي  يوالقضدددوئيح ات دددسو كىدددلاءاو اوي دددح

سدددو  يدددؤدا كلدددا كعدددودة  دددسم الإىدددلاءاو و،ضدددوع ح الي قدددوو التدددا  يل ،شددتلا اللىدددو  بولضددد،وت ع دددا البدددوئع ال،دددديت
 سيتج،  و ال،ديت.     

لا تج،ل يتيىح ك ،وله وتقصيلم  .4لسلك  وت ع ا ال،شتلا مت يتجلى عيوي ال،بيع بدثح وا 
 

 المطلب الثالث
 أحكام ضمان العيب

 لقويوت ال،ديا ع ا ،و ي ا:/ ،ت ا214تيص ال،ودة /
وىددي ع يدده التجقددق ،ددت جولتدده ب،ىددلد مت يددت، ت ،ددت سلددك ونقددوً ل ،ددألو  نددا  يكسا تسدد م ال،شددتلا ال،بيددع -1ل
 نإسا  ش  عيبوً يض،يه وىي ع يه مت ي الم به  يل ،دة ،عقولح نإت لم ي عل اعتبل ثوبيً ل ،بيع.      يالتعو،ل
وىدي ع يده مت ي ادل  يال شد  عيده بدول جص ال،عتدود ادم  شد ه ال،شدتلا م،و كسا  وت العيي ،،و لا ي، ت -4

لا اعتبل ثوبيً ل ،بيع ب،و نيه ،ت عييل.       به البوئع ب،ىلد ظ ولم وا 
 دددوت لددده مت يلىدددع  ي/ تددديص ع دددا ميددده لكسا م ادددل ال،شدددتلا البدددوئع بولعيدددي ندددا الوثدددو ال،يئدددم219وال،دددودة /

 / ل.     214بولض،وت ع ا اليجو ال،بيت نا ال،ودة /
 / تيص ع ا ميه:240وال،ودة /

تسددقا دعددوى الضدد،وت كسا ايقضددو سدديح ،ددت وثددو تسدد يم ال،بيددع ولددو لددم ي شدد  ال،شددتلا العيددي كلّا بعددد  -1ل  
 سلك ،و لم يقبل البوئع مت ي تام بولض،وت ل،دة ماول.     

 ع،د ك  وء العيي  شوً ،يهل.     ع ا ميه لا يىوا ل بوئع مت يت،سك بولسيح لت،وم التقودم كسا ابو ميه ت -4
ومت  ينيىدي ع دا ال،شدتلا مت ي ادل البدوئع ب دسا العيدي يكسا ظ ل نا ال،بيع عيي و دوت ثددي،وً و  يدوً وىسدي،وً 

لا سقاو بولتقودم.       يلنع دعوى الض،وت  يل ،دة ثصيلة وا 
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 أولا: إخطار البائع بالعيب:

ندإسا  يكلدا نجصده والتجقدق ،دت جولتده ب،ىدلد مت يدت، ت ،دت سلدك يىي ع ا ال،شتلا كسا تسد م ال،بيدع مت يبدودل
ندإسا  يع يه مت ي ال البوئع به  يل ،ددة ،عقولدح يوىد عيبوً نا ال،بيع و وت  سا العيي ثد ا تش ه بول جص ال،عتود

عتبدل ا يمو م ،ل ك ادول البدوئع بولعيدي  ديل ،ددة ،عقولدح ،دت ا تشدونه يم ،ل ال،شتلا نجص ال،بيع ،ع ت، يه ،يه
 .      1ال،شتلا ثوبيً ل ،بيع وسقا جقه نا الض،وت

ويشيل نا  سا الصدد كلا مت ال،شل  ثد موىي ع ا ال،شتلا مت ي جص ال،بيدع بعدد التسد يم ب،ىدلد مت يدت، ت 
ن جدص السديولة يجتدوو  يوبجسدي يوعيدح ال،بيدع يو سا يتا ي تجديدا ل،دة الت، ت ونقوً ل ،ألو  نا التعو،دل ي،ت سلك

 .4كلا نتلة ماول ،ت نجص ثاعح ث،وا مو ، واة   لبوئيح
وتجديددد ،عقوليددح مو  يو ددسلك يىددي ع ددا ال،شددتلا مت يقددوم بإ اددول البددوئع بولعيددي ال، تشدد   دديل ،دددة ،عقولددح

 عدم ،عقوليح ال،دة تد ل نا س اح القضوء التقديليح ونقوً ل ل جولح ع ا جدة.      
موىدي ال،شدل  ع دا ال،شدتلا  يبدل يجتدوو كلدا  بدلة يلعيي لا ي، ت ال ش  عيه بول جص ال،عتدودم،و كسا  وت ا

نيىدوا مت يدتم بإيدسال ع دا يدد  يمت يقوم بإ اول البوئع به نول ا تشونه.   ولدم يشدتلا ال،شدل  شد يً ،عييدوً ل  ادول
و دو يسدتايع سلدك  يال،شدتلامو  توي عدودا وجتدا ،شدون حي ويقدع عديء الإابدوو ع دا  يمو ب توي ،سىل ي،جضل

 .    1ب ونح وسوئل الإابوو لأت الإ اول واثعح ،وديح
وثدد تجصدل ظدلو   يوب،و مت ا تشو  العيي القديم ثد يجتوو كلدا ندك وتل يديي و دسم الع، يدح ثدد تادول  ايدلاً  

يبقددا البددوئع ،علضددوً و  ينيبقددا العقددد نددا  ددسم الجولددح ، دددداً بول سددخ والدداوال ي وصددح بول،شددتلا ت،يعدده ،ددت القيددوم بددسلك
 يلسلك تد ل ال،شل  ،ت مىدل تجقيدق التدواات بديت ال،تعوثدديت ولتدأ،يت الاسدتقلال ندا ال،عدو،يو يل ،اولبح بولتعويض

 نجدّد ،  ح سيح ،ت وثو التس يم ال ع ا ل ،بيع.      
قده بولضد،وت ،دو سدقا ج ينإسا لم ي تش  ال،شتلا العيي  يل سيح ،ت اسدتيم ال،بيدع و دوت البدوئع جسدت الييدح

 يلدم يقبددل البددوئع سلددك ب،ددة ماددول. ما ي، ددت ل بددوئع كاولدح ال،دددة التددا تسددقا ب،قتضدو و دعددوى ضدد،وت العيددوي ال  يددح
 لأي و جددو ل،ص جته.     

                                        
  444ص 1853،ى ح القويوت عوم  – 15/1/5318توليخ  5يقض ،ديا سولا: لثم  -1 
      .1904،شول كليه لدى استيبولا ص 18/9/1891توليخ  1044مسوس  1901يقض ،ديا سولا: لثم  - 
  10/2/1844توليخ  899مسوس  122يقض ،ديا سولا: لثم  -4 
 41/4/1890توليخ  529مسوس  408يقض ،ديا سولا: لثم  - 
      .1452،شول كليه لدى استويبولا ص – 41/4/1890توليخ  1010مسوس  188يقض ،ديا سولا: لثم  -
      .131ص 1832،ى ح القويوت عوم ي14/10/1831توليخ  541يقض ،ديا سولا: لثم  -1
 .     219ص 1834،ى ح ال،جو،وت عوم ي 41/8/1834توليخ  551مسوس  250يقض ،ديا سولا: لثم  -
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نددي يسددقا جددق ال،شددتلا كلّا بعددد ،ددلول  ،ددس عشددلة سدديح ،ددت وثددو  يم،ددو كسا  ددوت البددوئع ثددد تع،ددد ك  ددوء العيددي
 .      1كبلام البيع

 حقوق المشتري تجاه البائع في ضمان العيوب الخفية:  -انياا ث 
مت ال،شدددل  اعتبدددل وىددددود عيدددي ثدددديم و  ددددا و،دددؤال ب،اوبددددح  ي/ سدددول ح الددددس ل219يتضددد  ،دددت مج ددددوم ال،دددودة /

 / تقتضا مت ي،يّا بيت مت ي وت العيي ىسي،وً مم  يل ىسيم:214الاستجقوق الىائا. وال،ودة /
 ويدو الصد ح التدا ت   دو ىسدي،حي بجيدا لدو ع دم ال،شدتلا بدسلك ثبدل كبدلام البيدع كسا  وت العيي ىسدي،وً مو  -م

 ل،و مثدم ع ا كت،و،هي  وت ال،شتلا ، يلاً بيت م،ليت:
 وياولدددي البددوئع بدددولتعويض ونقددوً لأج دددوم الاسددتجقوق ال  دددا ال،دددودة  يالأول: مت يددلد ال،بيدددع ،ددع ،دددو منددودم ،يددده

/211     ./ 
 وياولي بتعويض عت الضلل السا لجق به بسبي وىود العيي ويقدل التعويض  يمت يستبقا ال،بيع: الاويا

ويشد،ل  دسا التعدويض نضديً عدت يقدص ثي،دح ال،بيدع مو  ينا  وتيت الجولتيت ونقوً لأج وم ال،سدؤوليح العقديدح
 ،ي عته  ل ضلل آ ل مصوي ال،شتلا.     

اولي بولتعويض عت الضلل السا لجدق بده ،دت ني ي وت ل ،شتلا كلّا مت ي يم،و كسا لم ي ت العيي ىسي،وً  -ي
،ضددونوً كلددا سلددك  يويجسددي  ددسا التعددويض ع ددا مسددوس ال ددلق بدديت ثي،ددح ال،بيددع سدد ي،وً وثي،تدده ،عيبددوً  يوىددود العيددي

وبشدد ل عددوم ،ددو لجقدده ،ددت  سددولة و،ددو نوتدده ،ددت  سددي  ي،صددلونوو دعددوى الضدد،وت التددا لنع ددو ال،شددتلا ع ددا البددوئع
      .4بسبي  سا العيي

 مو ،ت ثبل ال،شتلا ع ا ي قح البوئع.      ي،ت ثبيل التعويض عت الضلل كصيح العيي ،ت ثبل البوئع ويعد
 .1وي وت البوئع ،سؤولًا عت تعويض الضلل ال،توثع و يل ال،توثع كسا  وت ساء الييح

 هلاك المبيع المعيب:-ثالثاا 
و ي ده بعدد  ييك ال،بيدع ال،عيدي ثبدل التسد يمنيىي مت ي،يا بديت جدولتيت: جولدح  د يكسا  وت ال،بيع ،عيبوً و  ك

 التس يم.     
 هلاك المبيع المعيب بعد التسليم: -الحالة الول 
/ ،ددت القددويوت ال،ددديا ع ددا ميدده ل تبقددا دعددوى الضدد،وت ولددو   ددك ال،بيددع بددأا سددبي  ددوت ل.  218تدديص ال،ددودة /

ثبل التس يم له ج م آ ل.  وونقوً ل سا اليص يبقدا لأت  ي ه  يو سا اليص يواىه جولح  يك ال،بيع بعد التس يم نقا

                                        
وع ددا  ددي  سلددك د. ،ج،ددد لبيددي شدديي: جيددا يددلى مت  ددسم ال،دددة تبدددم ،ددت تددوليخ  – 854د. السددي ولا: ال،لىددع السددوبق ص - 1

 .     420ا تشو  العيي ص
      .1440،شول كليه لدى استويبولاي ص – 49/10/1894توليخ  21مسوس  4008يقض ،ديا سولا: لثم  -4 

د.  الاجي ددا: ال،لىددع السددوبقي  412قي صد.  ،ج،ددد لبيددي شدديي: ال،لىددع السددوب – 319د.   السددي ولا: ال،لىددع السددوبقي ص -1 
     .122ص

      .1441،شول كليه لدى استويبولا ص – 44/5/1894توليخ  389مسوس  1124يقض ،ديا سولا: لثم 
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ول دت جقدوق  يجق ال،شتلا بوللىو  ع ا البوئع بض،وت العيوي ال  يح ثوئ،وً ولو   ك ال،بيع وميّوً  دوت سدبي ال ديك
 ال،شتلا ت ت   بو تي  سبي ال يك وبجسي ،و كسا  وت ال يك   يوً مو ىائيوً.     

 نفسه: هلاك المبيع بسبب العيب -1
 ي ،و لو  وت ال،بيع سيولة ،عيبدح ندا ال،جدلك نوجتلثدوي مو دالاً ل سد ت يوىدد ني دو عيدي ندا الأسدوس واي دولو 

ولا ي ام ال،شتلا مت  ينيجق ل ،شتلا مت يلىع ع ا البوئع بقي،ح ال،بيع والتعويض ال و،ل نا جولح الاستجقوق ال  ا
 وً كلّا ،و منودم ،يه.      يلد ل بوئع شيئوً ،ت ال،بيع كسا  وت ال يك   ي
ويلىدع ع دا البدوئع  ينيلد ال،شتلا ،و بقا ،ت ال،بيع ،دع ،دو مندودم ،يده يم،و كسا  وت ال يك بسبي العيي ىائيوً 

 بولتعويضوو ال،س ولة نا جولح الاستجقوق ال  ا.     
 أو بقوة قاهرة:،هلاك المبيع المعيب بسبب أجنبي -2

 : ا ت   شلاح القويوت كلا لمييت
 ي: س ددي كلددا جددق ال،شددتلا بددولتعويض ال و،ددل ولا ياولددي بددلد ال،بيددع لأيدده اسددتجول بسددبي  ي دده   يددوً الول 

 ول ت يىي ع يه مت يلد ،و منودم ،يه نقا.     
وي ددوت لدده الجددق نددا  يني تددام ال،شددتلا بددلد ،ددو بقددا ،ددت ال،بيددع ،ددع ،ددو منددودم ،يدده يم،ددو نددا جولددح ال دديك الىائددا

 . 1التعويض ال و،ل
     
 س ي كلا جق ال،شتلا بولتعويض عت العيي والضلل السا لجق بده بسدبي وىدود العيدي ما ي دوت الثاني :

 له الجق نا ض،وت العيي نقا.      
وتقتصدل ،سدؤوليته ع دا  يولا يسدأل البدوئع عيده يلأت  يك ال،بيع ال،عيي بعد التس يم يقع ع ا عوتق ال،شدتلا

 .      4ال،ياق والعدلالعيي القديم و سا اللما مثلي كلا 
 هلاك المبيع بفعل المشتري: -3 

 ولا يجق له مت  ييجق ل ،شتلا مت يلىع ع ا البوئع بض،وت العيي نقا
ويسددتوا مت ي ددوت العيددي ىسددي،وً مو  يددل  ييلىددع بددولتعويض ال و،ددل لأت ال،بيددع تعددسل لدم ب عددل ال،شددتلا ي سدده

 .     1ىسيم
 :4قبل التسليم هلاك المبيع المعيب -الحالة الثانية

 ينيصدب  الج ددم ،ل بدوً ،دت ج ددم  ديك ال،بيدع نددا يدد البددوئع يكسا   دك ال،بيدع ال،عيددي ثبدل تسد ي،ه كلددا ال،شدتلا
 وي ت   الج م نا  سم الجولح بو تي  سبي ال يك.      يوج م ض،وت العيي ي ،و سبق نا التاام البوئع بولتس يم

                                        
      .144د س،يل تيو و: ال،لىع السوبقي ص – 824د السي ولا: ال،لىع السوبقي ص -1 

د. ،ج،ددد ع ددا ع،ددلات: شددلح        – 413لبيددي شدديي: ال،لىددع السددوبقي ص د.،ج،ددد – 154د.الاجي ددا: ال،لىددع السددوبقي ص -4 
      .115ي ص 1884مج وم عقد البيع 

      .143د. س،يل تيو و: ال،لىع السوبقي ص -  .824د. السي ولا: ال،لىع السوبق ص - 1 
      .412ايظل جول  سا ال،وضو : د. الالثو: ال،لىع السوبقي ص -2 
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 هلاك المبيع بآفة سماوية: -1
ال،بيع ال،عيي ثبل التس يم بآنح س،وويح  ولالاال وال يضدويوو ولدم ي دت  يدوك تقصديل ،دت البدوئع ندا كسا   ك    

لأيده لدو   دك ال،بيدع سد ي،وً ل دوت  دسا  ياي سدخ البيدع ولدم ي دت ل ،شدتلا مت ياولدي بتعدويض عدت العيدي يج ظ ال،بيدع
 ج ،ه.

      
ن  ،شدتلا مت ي تدول بديت  يلدو   دك بعدد التسد يم ني دوت ج ،ده  ،دو  هلاك المبيةع بفعةل البةائع أو بسةببه:  -2

وبدديت تابيددو البيددع و،اولبددح البددوئع بقي،ددح ال،بيددع وثددو  يويعتبددل البددوئع ،سددتلداً ل ،بيددع ب،قتضددا ال سددخ ياليددق ال سددخ
 الاستجقوق ،ع ض،وت العيي.     

 هلاك المبيع المعيب بفعل شخص أجنبي: -3
 ،و لو   ك ثضوءً  ي/159البيع ،ي س وً لاستجولح التس يم ال،ودة / ن  ،شتلا ال يول بيت م،ليت: الأول اعتبول  
ويقددوم البددوئع ب،يجقددح الأىيبددا عددت نع ددهي وبدديت تابيددو البيددع و،يجقددح ال،شددتلا ل ىيبددا بقي،ددح ال،بيددع ،دددع  يوثدددلاً 

ل ديك تتدوا  و،يجقح البوئع بض،وت العيي.ما مت ال،سؤوليح عت العيدي وا يالأضلال التا لجقو به ،ت  سا ال يك
      .بيت البوئع وال،تسبي بول يك

 إذا هلك المبيع المعيب بفعل المشتري نفسه: -4
وييابدق ندا  دسم الجولدح ج دم ال،دودة  ييعد ال،شتلا ،تس ،وً ل ،بيع ج ،وً وي وت ال،بيع  أي،و   دك بعدد التسد يم  

 / وي وت ل ،شتلا ال،اولبح بض،وت العيي نقا دوت ال سخ.     218/
ييقضدا جدق ال،شدتلا ندا انقضاء حق المشةتري فةي الرجةوع علة  البةائع بضةمان العيةوب الخفيةة:     -بعاا را

 اللىو  بولض،وت بإجدى الالق الايا التوليح:
 النزول عن الحق في الضمان:  -1

 يول ل ش ص مت ييال ع،دو  دو ،قدلل ل،صد جته يجق اللىو  بض،وت العيوي ال  يح ،قلل ل،ص جح ال،شتلا
وندا الجددولتيت لا ي تدلض بددل يىدي مت يابددو بصد ح يقيييددح مت كلادة  يول عدت الجددق ثدد ي ددوت صدليجوً مو ضدد،ييوً واليدا 

 ال،شتلا اتى و كلا عدم اللىو  ع ا البوئع بض،وت العيوي.     
 يو،ت الأ،ا ح ع ا الياول الض،يا: كسا است م ال،شتلا ال،بيدع ووىدد نيده عيبدوً ،وىبدوً ل ضد،وت ادم تصدل  نيده 
 .      1د  سا التصل  ب،اوبح ياول ض،يا عت جقه بوللىو  بولض،وتنيع

 السقوط: -2
 يالسدقوا  ددو عقوبددح  وصددح يوثع ددو ال،شددل   ىددااء ع ددا عدددم ات ددوس كىددلاء ،عدديت مو ع ددا التددأ ل نددا القيددوم بدده

 ويسقا جق ال،شتلا بولض،وت نا الجولاو التوليح:
نا ال،دة ال،ألونح التا ىلى التعو،ل ع ا وىدوي التجقدق ،دت كسا تس م ال،شتلا ال،بيع ولم يتجقق ،ت جولته  -

 ال،بيع  يل و ع ا الل م ،ت ت، يه ،ت سلك ني يىوا له مت يلىع بولض،وت كسا ا تش  بعد سلك عيبوً نا ال،بيع.        

                                        
      .414د. ،ج،د لبيي شيي: ال،لىع السوبقي ص – 823: ال،لىع السوبقي صد. السي ولا -1 
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 دسا العيدي  ديل ول يه لم ي ادل البدوئع ب يكسا ا تش  ال،شتلا عيبوً نا ال،بيع و وت عيبوً ثدي،وً   يوً و،ؤالاً  -
 نإت سلك ،ت شأيه مت يؤدا كلا سقوا جقه بولض،وت.      ي،دة ،عقولح

كسا اسددت م ال،شددتلا ال،بيددع وا تشدد  نيدده عيبددوً و ددوت ا تشددو   ددسا العيددي يجتددوو كلددا  بددلة ولددم يقددم بإ اددول  -
 البوئع نول ا تشو   سا العيي.     

 التقادم: -3
لىو  ع ا البوئع مت يقوم بولتجقق ،ت جولح ال،بيع وندق ال،دألو  ندا لا ي  ا ال،شتلا جتا يجت ظ بجقه نا ال

بددل يىددي ع يدده نضدديً عددت سلددك مت يلنددع  يومت ي اددل البددوئع ب ددسا العيددي ع ددا ال ددول مو  دديل ،دددة ،عقولددح يالتعو،ددل
 دعوى الض،وت ع ا البوئع  يل سيح ،ت توليخ تس يم ال،بيع تس ي،وً نع يوً.      

تسد يم ال،بيدع يسدقا جدق ال،شدتلا ندا اللىدو  بولضد،وت سدواء تدمَّ ا تشدو  العيدي ثبدل  وب،ىلد ،لول سديح ع دا
 .1سلك مم بعد

سا  ددوت الأصددل مت دعددوى ضدد،وت العيددوي ال  يددح تتقددودم ب،ضددا سدديح ع ددا تسدد يم ال،بيددع ن  ،شددتلا مت يلنددع  يوا 
   سم الدعوى ولو ،ضو سيح ع ا التس يم نا الجولتيت التوليتيت:

 : 4  240/1سا ثبل البوئع مت ي دتام بولض،وت لد،دة ماول ال،ودة       /ك الحالة الول  . 

  :كسا ابدو مت البدوئع تع،دد ك  دوء العيدوي عدت ال،شدتلا  شدوً ،يدهي ن دا  دسم الجولدح لا يسدقا جدق الحالة الثانيةة
 . 1ال،شتلا كلّا بعد ،لول  ،س عشلة سيح

     

                                        
 .     551يص 1833،ى ح ال،جو،وت  ي 14/5/1833توليخ  158يقض ،ديا: لثم  -1 
      .44/4/1894توليخ  1045مسوس  1288يقض ،ديا: لثم  - 
      .1152،ى ح ال،جو،وتي صي 11/1/1894توليخ  114مسوس  584يقض ،ديا: لثم  - 
 .     52يص 1855،ى ح القويوت عوم ي48/11/1852توليخ 1091يقض ،ديا سولا: لثم  - 
 .     514ص 1858،ى ح القويوت عوم ي1/8/1858توليخ  194يقض ،ديا سولا: لثم  - 4
س دي كلدا مي دو تبددم والدبعض اف دل  يا ت   الشلاح جول بدء ال ،س عشلة سيح جيا س ي البعض كلا مي و تبدم ،دت وثدو البيدع -1

 .     18/2/1841توليخ  110مسوس  444،ت توليخ ا تشو  العيي والبعض اف ل ،ت وثو التس يم. يقض ،ديا سولا: 
 1841،ى ددح القددويوت عددوم  – 10/2/1841توليدددددخ  453مسدددوس  110.   يقددض ،ددديا سددولا 541ص 1841،ى ددح القددويوت عددوم 

مسدوس  1150كلا مت  سم ال،دة تبدم ،ت توليخ التس يم: يقض ،ديا سولا: لثم  .  ويشيل كلا مت ،ج ،ح اليقض س بو308ص
 .     41/3/1894توليدخ  1431
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 المطلب الرابع             
 لحكام ضمان العيوب الخفية التفاقات المعدلة

 
تعدد ،دت الأج دوم  يكتَّ الأج وم اليوظ،ح لض،وت العيوي ال  يح شأي و شدأت الأج دوم اليوظ،دح لضد،وت الاسدتجقوق

 ولسلك ي، ت ل ،تبويعيت مت يت قو ع ا  ين و.       يال، سلة مو ال، ، ح لإلادة الالنيت ال،تعوثديت
ت ال،ددديا ع ددا ميدده ل يىددوا ل ،تعوثددديت بوت ددوق  ددوص مت يايدددا نددا / ،ددت القددويو 241 ددسا وثددد يصددو ال،ددودة /

كسا  دوت  يع ا مت  ل شلا يسقا الض،وت مو ييقصه يقع بدوايً  يالض،وت مو ييقصو ،يه مو مت يسقاو  سا الض،وت
 البوئع ثد تع،د ك  وء العيي نا ال،بيع  شوً ،يه ل.     

صدديجيح ال،بيددع ل ع،ددل ،دددة ،ع و،ددح اددم ظ ددل   ددل نددا  / تدديص ع ددا ،ددو ي ددا ل كسا ضدد،ت البددوئع241وال،ددودة /
نع ا ال،شتلا مت ي ادل البدوئع ب دسا ال  دل ندا ،ددة شد ل ،دت ظ دولم ومت يلندع الددعوى ندا ،ددة سدتح مشد ل  يال،بيع

لا سقا جقه نا الض،وت ي،ت  سا الإ اول   ل  سا ،و لم يت ق ع ا  يلم ل.      يوا 
 تأ س صولاً ملبع: ي،عدلح لأج وم الض،وتمت الات وثيوو ال ييتض  ،ت  سم اليصوص

      التفاق عل  زيادة الضمان: -الصورة الول 
 أت يت ق ال،تبويعوت ع ا مت يض،ت البوئع  ل عيي نا ال،بيع لم يتبييه ال،شتلا وثدو التسد يم جتدا ولدو  دوت 

نا الض،وت ولو لم يبودل ال،شتلا مو يت قو ع ا عدم سقوا جق ال،شتلا      ي،،و ي، ت تبييه بعيويح اللىل ال،عتود
مو مت يت قو ع ا كاولح ،دة التقدودم  يمو كسا تأ ل عت ك اول البوئع بعد ظ ول العيي يكلا نجص ال،بيع نول التس يم

مو اسدتلداد ال،صدلونوو  يمو الات وق ع ا جق ال،شتلا بدلد ال،بيدع ولدو لدم ي دت العيدي ىسدي،وً  يلت وت م ال ،ت سيح
  وت البوئع جست الييح.      ال ،وليح جتا ولو 
 التفاق عل  إنقاص الضمان:     -الصورة الثانية

مو يشددتلا عدددم ضدد،ويه ل عيددي الددسا يظ ددل بددول جص  ي ددأت يت ددق الالنددوت ع ددا ضدد،وت عيددي ،عدديت دوت سددوام
 .1،وً مو مت يت قو ع ا اثتصول جق ال،شتلا ع ا التعويض ،ع كبقوئه ع ا ال،بيع جتا ولو  وت العيي ىسي يال يا

 التفاق عل  إسقاط الضمان:  -الصورة الثالثة
ولا يىدوا ل ،شدتلا  يويعدد  دسا الات دوق صدجيجوً  يي، ت ل النيت ال،تعوثدديت مت يت قدو ع دا الإع دوء ،دت الضد،وت

 ب،قتضا  سا الات وق مت يلىع ع ا البوئع بأا عيي يظ ل نا ال،بيع ولو توانلو نيه الشلوا السوبقح.      
لات وثوو عودة نا البيو  التا تلد ع ا الأشيوء ال،ستع، ح والتا يتوثع ال،شتلا عودة وىدود عيدوي وت ال  سم ا

والبيو  التا تتم بول،ااد الا تيولا )التياييو( مو التص يوو التا تىلي و ال،جيو التىوليح ل دت  ص ،دت  ي  يح ني و
م البيدو  ميده اشدتلى سدوثا ال يدول وم دس بولاعتبدول جيدا يقدول ندا  دس يال ضيو مو البضوئع ال،عيبح ندا ي ويدح السديح

 .4العيي عيد تقديل الا،ت
 الضمان الخاص بصلاحية المبيع للعمل مدة معينة:  -الصورة الرابعة

                                        
 .     118د. ،ج،د ع ا ع،لات: ال،لىع السوبقي ص - 1
 .     140د.ع،لات: ال،لىع السوبقي ص -4
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/ سددول ح الددس ل بددأت  ددسم الصددولة تعتبددل ،ددت ضدد،ت الات وثددوو ع ددا ايددودة مج ددوم 241يتضدد  ،ددت مج ددوم ال،ددودة /
 وثدددوو ندددا الأشددديوء الدثيقدددح التدددا يسدددل  كلي دددو ال  دددل وتجتدددوو كلدددا دثدددح  دددوفلاو وي ادددل  دددسا اليدددو  ،دددت الات يالضددد،وت

ال  لبوئيددح والسدديولاوي نيضدد،ت البددوئع صدديجيت و ،دددة سدديح مو سدديتيت نيا،ددئت ال،شددتلا ع ددا سددي،ح ال،بيددع كسا لددم 
 يتعال مو يوىد به عيي.     

 الغلض ال،قصود ،يه اوال  سم ال،دة.       ويقصد ب سا الالتاام مت يتع د البوئع ل ،شتلا مت ال،بيع سيجقق
 ويت،يا ض،وت صيجيح ال،بيع عت ض،وت العيوي ال  يح ب،و ي ا: 

بجسي ،و كسا  وت ال،بيع  ييىي مت يجدد الالنوت ال،تعوثدات ،دة ،عييح ت  ا لبيوت صيجيح ال،بيع ل ع،ل -1
 سيولة مو سوعح مو ،سيوعوً.      

و دسا الشدلا  ي ع،ل يش،ل ى،يع ميوا  ال  ل نا ال،بيع ولدو لدم ي دت نيده عيديكت ض،وت صيجيح ال،بيع ل -4
       .1ولو لم ي ت ،ت شأيه ىعل ال،بيع  يل صول  يلا ي،يع ،ت ض،وت العيوي ال  يح

يىي ع ا ال،شتلا مت ييسل البوئع بول  ل  يل ،ددة شد ل واجدد ،دت ظ دولم وعددم صديجيح ال،بيدع ل ع،دل  -1
لا سقا جقه نا ا وي، ت ل ادلنيت ال،تعوثدديت مت يت قدو ع دا ايدودة  دسم ال،ددة مو كيقوصد و. م،دو ندا ضد،وت  يلض،وتوا 

 العيي ال  ا نقد تمَّ تجديد ال،دة بأت ت وت ،عقولح.      
نددإت  ييىددي ع ددا ال،شددتلا لنددع دعددوى الضدد،وت نددا ،اددل  ددسم الجولددح  دديل سددتح مشدد ل ،ددت وثددو الإيددسال -2

ى ضدد،وت صدديجيح ال،بيددع ل ع،ددل.  ويىددوا ل اددلا  الات ددوق ع ددا ايودت ددو مو ،ضددو  ددسم ال،دددة سددقا جقدده نددا دعددو 
 .      4كيقوص و

م،و نا ض،وت العيوي ال  يح ن،ي  القويوت ال،شتلا ،دة سيح للنع الدعوى و ا ،دة تقدودم يىدوا الات دوق ع دا 
 ايودت و دوت الات وق ع ا كيقوص و.     

ندإت  دوت  يدل ثوبدلق ل صديح  يل،بيع جتا يعود صولجوً ل ع،دلي وت التعويض نا  سا الض،وت بإصيح ا -5
 .     1التام بتبدي ه

/ ،دت القدويوت ال،دديا 215وثد س دي بعدض ال قده كلدا القدول بدأت  دسم الصدولة ليسدو كلّا تابيقدوً  وصدوً ل ،دودة /
الصد وو التدا   دل ل ،شدتلا التا تيص ع ا ميه ل ي وت البوئع ، ا،وً بولض،وت كسا لم تتوانل نا ال،بيع وثو التسد يم 

 .      2وىود و نيه ل
 
 
 
 

                                        
      .44يص 1833،ى ح القويوت لعوم  ي 4/11/1835توليخ  4125يقض ،ديا سولا: لثم  -1 
 .     1931،شول كليه لدى استويبولاي ص ي 43/5/1891توليخ  11مسوس  1041يقض ،ديا سولا: لثم  -4 
 .     330د. السي ولا: ال،لىع السوبقي ص -1 
 .     141،شول كليه لدى ،ج،د ع ا ع،لات: ال،لىع السوبق ي ص – 411د. ،يصول ،صا ا ،يصول: ص -2 
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 التاا،وو ال،شتلا :ال صل الاويا
 
وندا ،قوبدل  دسم الالتاا،دوو  يما يلتدي التاا،دوو ع دا البدوئع يس ليو بأت عقد البيدع ،دت العقدود ال، ا،دح لىدويبيت 

،ت وبوسدددتيم ال،بيدددع وتج،دددل ال،صدددلونوو.  يدددوك التاا،دددوو تقدددع ع دددا عدددوتق ال،شدددتلا.     تت،ادددل بدددولالتاام بددددنع الدددا
 وتتلتي  سم الالتاا،وو ب،ىلد كبلام عقد البيع دوت جوىح كلا وىود يص مو شلا نا العقد.      

 لسلك سو  يتم تقسيم  سا ال صل كلا ال،بوجا التوليح:
 

      .ال،بجا الأول: الالتاام بدنع الا،ت 
   .ال،بجا الاويا: الالتاام بوستيم ال،بيع    
      .ال،بجا الاولا: الالتاام بتج،ل ال،صلونوو 

 
 

 التاام ال،شتلا بدنع الا،ت: ال،بجا الأول
 

ويتلتي ع ا نقدايه مو عدم وىودم وثو كبلام عقدد البيدع  يس ليو سوبقوً مت الا،ت يعتبل ل يوً ،ت مل وت عقد البيع
يه و، ويه والىااء ال،تلتي ع دا عددم الوندوء ب دسا بايت عقد البيع.لسلك سو  يتجدا عت الونوء بولا،ت وتجديد ا،و

 الالتاام ونق التقسيم التولا:
 

      .ال،ا ي الأول: الونوء بولا،ت 
      .ال،ا ي الاويا: ا،وت و، وت دنع الا،ت 
      .ال،ا ي الاولا: ىااء ك يل ال،شتلا بولالتاام بدنع الا،ت 

 لالمطلب الو                                
 الوفاء بالثمن

 ام ي تام نضيً عت سلك نا بعض الجولاو بدنع نوائد عيه.      يي تام ال،شتلا بدنع الا،ت ال،ت ق ع يه
 الفرع الول
 أداء الثمن

 

لددسلك يىددي ع ددا  ييعتبددل الالتدداام بدددنع الددا،ت ،ددت م ددم الالتاا،ددوو التددا تقددع ع ددا عددوتق ال،شددتلا نددا عقددد البيددع
مو تمَّ الات وق ع ا  يسواء تمَّ تجديدم صلاجح مو ض،يوً نا العقد يلا،ت ال،ت ق ع يه نا العقدال،شتلا مت يقوم بأداء ا

 .      1بيوت مسس صولجح لتجديدم نا ال،ستقبل

                                        
 .     999ي ص4001،ى ح ال،جو،وت عوم  10-8العدادات  450يقض ،ديا سولا: لثم  -1 
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لأيه ،دت شدلوا الدا،ت  ،دو لمييدو مت ي دوت ،دت اليقدودي وىدديوً وجقيقيدوً. ويىدي  يويىي مت يتم الونوء بولا،ت يقداً 
 ح ال،ت ق ع ي و مو ال،تداولح علنوً.      مت ي وت الونوء بولع، 

وثدد يدتم الوندوء بده ع دا مثسدوا وثدد ي دوت  يوثد يت ق الالنوت ال،تعوثدات ع ا مت يتم الونوء بدولا،ت دنعدح واجددة
دددلًؤ س،دددحً  ،لتبددوً ،ددددى الجيدددوة. وثدددد ي دددوت الوندددوء عدددت اليدددق ولثدددح تىوليدددح ) ولشددديك( ندددي يعتبدددل الوندددوء جوصددديً ولا ت ب 

 كلّا     بعد مت يقبض البوئع ثي،ته.     ال،شتلا 
ويعتبدل نددا ج ددم الدا،ت ويىددي الونددوء بدده كسا ج دم بايددودة الددا،ت يتيىدح وىددود  ددبت نددوجا ندا بيددع عقددول يددوثص 

 201/4/،دديا سدولا(. مو وىدود ايدودة ندا ،ددقدال ال،بيدع يستجددق البدوئع ،قوبدد  و ايدودة ندا الدا،ت )م 181الأ  يح )م
 ي،دو يج دم بده ت ، دح ل دا،ت ىداءً ،يده واىدي الوندوء ،عدهي وثدد يج دم بديقص الدا،ت ال،ت دق ع يده،ديا سولا(. نيعتبل 

،ديا سولا (. ن ا  سم الجولح لا ي تام ال،شتلا كلّا بدنع الا،ت الدسا  201/1 ،و لو وىد عىا نا ثدل ال،بيع )م 
 جصل يقصه.     

سددوله بولبليددد مو عددت اليددق ال،صددل  ،ددو لددم يت ددق و ددسلك ي تددام ال،شددتلا بدددنع ي قددوو الونددوء بددولا،تي  ي قددوو كل 
/ بدولقول ل ت دوت ي قدوو 123و دسا ،دو م دتده ال،دودة / يالالنوت ع ا  يل سلك. لأت ال،شتلا  و ال،دديت بددنع الدا،ت

 الونوء ع ا ال،ديت كلّا كسا وىد ات وق مو يص يقضا بغيل سلك ل.     
 

 الفرع الثاني
 الفوائد القانونية عن الثمن

 
لا جددق ل بددوئع نددا ال وائددد القويوييددح عددت الددا،ت كلّا كسا  -1/ ،ددت القددويوت ال،ددديا ع ددا ميدده ل 243ل،ددودة /تدديص ا

 دسا ،دو لدم يوىددد يمعدسل ال،شدتلا مو كسا سد م الشداء ال،بيدع و ددوت  دسا الشداء ثدوبيً مت ييدتج ا،ددلاو مو كيدلاداو م لى
 ات وق مو عل  يقضا بغيلم.     

وع يه ت ولي  ال،بيع ،ت  سا الوثو ميضوًي  سا ،و لم  يؤم ،ت وثو ت،وم البيعول ،شتلا ا،ت ال،بيع وي،و -4
 يوىد ات وق مو عل  يقضا بغيلمل.     

 يتض  ،ت  سا اليص مت ال،شتلا لا ي وت ، ا،وً بدنع نوائد عت الا،ت كلّا     نا جولاو ملبع:
وتعتبدل  يع نوائدد عدت الدا،ت ال،سدتجق ندا س،تدهكسا ات ق البوئع وال،شتلا ع ا كلاام ال،شتلا بددن الحالة الول :

 . ونقوً ل قواعد ال،قللة ل  وائد الات وثيح.     %8 سم ال وائد نوائد ات وثيح ولا يىوا مت تايد ع ا 
مو ،ت وثو ج ول  ينقد يت قوت ع ا سليوي و ،ت وثو البيع يوتسلا  سم ال وائد ،ت الوثو السا يجددم الات وق 

 لدنع الا،ت مو ،ت وثو تس يم ال،بيع ولو لم ي ت ثوبيً مت ييتج ا،لاو مو كيلاداو.     الأىل ال،ت ق ع يه 
 .      1تعتبل سوليح ،ت وثو البيع يونا جول الات وق ع ا دنع نوائد عت الا،ت ولم يجدد الات وق وثو سليوي و 

شدتلا بددنع ال وائدد عوضدوً مو ندا جيدا ي تدام ال، يوتابق  سم الجولح عودة عيد،و ي وت الا،ت ،ؤىيً مو ،قساوً 
 .1لسلك يس،ي و البعض نوائد عوضيح ي،قوبل الايت و  ب سا الأىل

                                        
 .     159د. ع،لات: ال،لىع السوبقي ص -.   894د.السي ولا: ال،لىع السوبقي ص -1 
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كسا وىددد عددل  يقضددا بوسددتجقوق البددوئع نوائددد ع ددا الددا،ت.      و،اددل سلددك مت يت ددق ع ددا مت  الحالةةة الثانيةةة:
 ييح ب،قتضا العل .     نتسلا ع يه جييئس نوائد ثويو  ييد ل الا،ت نا جسوي ىول بيت ال،شتلا و البوئع

نددإت القدويوت ثدلل مت نوائدد الدا،ت تسدتجق ،دت الوثدو الددسا  يكسا لدم يت دق ال،تبويعدوت ع دا ال وائدد الحالةة الثالثةة:
 ولسديولة مو ال،يدال مو الألض التدا  ييتس م نيه ال،شدتلا ال،بيدع كسا  دوت  دسا ال،بيدع ثدوبيً لأت ييدتج ا،دول مو كيدلاداو

 تص   ل الاعح.     
 يبدم سليوت  سم ال وائد ،ت توليخ التس يم سواء استغ ه ال،شتلا مم لا. ولان

 .     4سيجتوو البوئع لإيسال ال،شتلا بسلك ويست،ل سدليوت ال وائد جتا دنع الا،ت نعيً 
يسددتجق و البددوئع كسا تددأ ل ال،شددتلا عددت دنددع الددا،ت ال،سددتجق نددا ،وعدددم  يوتسدد،ا  ددسم ال وائددد بول وائددد التأ يليددح

 ل،جدد.     ا
/،ددديا ( ول ددت ال،شددل  444لا تسددلا كلّا ،ددت تددوليخ ال،اولبددح القضددوئيح ب ددو )م/ يوالأصددل مت ال وائددد التأ يليددح

 .     1 لو ع ا  سا الأصل نا  سم الجولح ني،و يتع ق بول وائد ال،ستجقح ع ا الا،ت
 ،دو  يوائد ع ا الا،ت ولدو اسدتع، ه ال،شدتلاني ي تام ال،شتلا بدنع ن ينإسا  وت ال،بيع لا ييتج ا،ولاً مو كيلاداو

لو  وت ال،بيع  توبوً ل قلاءة مو ملضوً ل بيوء. لأت القويوت موىي دنع نوائد ع ا الدا،ت ،قدوبيً ل ا،دلاو والإيدلاداو التدا 
 سيجصل ع ي و ال،شتلا ،ت ال،بيع. نإت نقدو ني ،جل ل لض نوائد ع يه.     

م،دو الا،دول والإيدلاداو  يموىدي ال وائدد القويوييدح ع دا الدا،ت ،دت وثدو التسد يم وييجظ نا  سم الجولح مت القدويوت
لددسلك س ددي بعددض الشددلاح كلددا مت الأسدد م مت يبدددم اسددتجقوق ال وائددد ميضددوً ،ددت وثددو  ينت ددوت ل ،شددتلا ،ددت وثددو البيددع

د اعتبدددل  ددسم الا،دددلاو البيددع اول،دددو مت  ددسم ال وائدددد  ددا ،قوب دددح ل ا،ددول والإيدددلاداو اليوتىددح عدددت ال،بيددع ومت ال،شدددل  ثدد
 .2والإيلاداو ل ،شتلا ،ت وثو البيع

وثد س ي البعض اف ل كلدا ميّده لا يوىدد ،بدلل ل ت لثدح بديت الأشديوء القوب دح لإيتدوو ا،دلاو مو كيدلاداو والأشديوء 
و دددسا الايت ددو  ثددد ي دددوت بجصددوله ع ددا ا،دددول مو  يلأت ال،شدددتلا ييت ددع بددول،بيع ،دددت وثددو تسدد ،ه ي يددل القوب ددح لددسلك

ونددا الجددولتيت يجصددل ال،شددتلا ع ددا  يوثددد ي ددوت بوسددتع،ول ال،بيددع ساتدده ني،ددو يجقددق لدده ي عددوً  يكيددلاداو ييتى ددو ال،بيددع
 .5نوئدة ،ت ال،بيع

ولو  وت له الجق نا  يويشيل نا  سا الصدد كلا مت ال،شتلا ي تام بدنع نوئدة عت الا،ت ،ت وثو تس م ال،بيع
ي،دو جتدا لا يى،دع ال،شدتلا  ييس بسدبي تدأ ل ال،شدتلا عدت الوندوء بدولا،تلأت استجقوق ال وئدة  يو ل يجبس الا،ت وا 

 بيت ا،ول ال،بيع ونوئدة الا،ت.     

                                                                                                                                       
 .     451د. ،ج،د لبيي شيي: ال،لىع السوبقي ص -1 
 .     892د. السي ولا: ال،لىع السوبقي ص -4 
 .     18/11/1890توليخ  1484مسوس  1411يقض ،ديا سولا: لثم  -.  452ص د. ،ج،د لبيي شيي: ال،لىع السوبقي -1
 .     898د.السي ولا: ال،لىع السوبقي ص –. 301د. س ي،وت ،لثس: ال،لىع السوبق ص -2 
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وي تددام ال،شددتلا  يددو بدددنع نوائددد ،ددت وثددو التسدد يمي سددواء  ددوت الددا،ت جددولًا مو مصددب   يددل ،سددتجق الأداء نددا 
 الجول لسبي ،ت الأسبوي.     

ويعوت ع ا ال وائد ولم يس م البدوئع ال،بيدع كلدا ال،شدتلا مو سد م ولدم ي دت ال،بيدع كسا لم يت ق ال،تبالحالة الرابعة: 
نإت ال وائد القويوييح لا تسلا ع ا الا،ت كلّا كسا  وت ،ستجق الونوء وميسل ال،شتلا بدنعه  ي،يتىوً ل ا،ول مو الإيلاداو

 ،بيع لدى البوئع مم س ،ه كلا ال،شتلا.     نتجسي ال وائد القويوييح ،ت وثو الإيسال بولدنع سواء  وت ال ين م ي عل
ول دت ،دو  دا الجدولاو التدا لا ي تدام ني دو  يكساً ت ك  ا الجولاو التا ي تام ني و ال،شتلا بدنع نوائد عدت الدا،ت

 بدنع نوائد عت الا،ت  ي، ت ت  يص  سم الأ يلة ب،و ي ا:
مو  وت  يال،شتلا نوائد جتا ولو  وت الا،ت ،ؤىيً  ني يدنع يكسا  وت  يوك ات وق ع ا عدم دنع نوائد عت الا،ت -1

يلاداو بل جتا ولو مصب  الا،ت جولًا ومعسل البوئع ال،شتلا بولدنع. ني  يال،بيع ،س ،وً و وت ثوبيً لإيتوو ا،ول وا 
 تسلا ال وائد نا  سم الجولح كلّا ،ت وثو ال،اولبح القضوئيح ب و.     

 ولم يس م البوئع ال،بيع ل ،شتلا مو س ،ه كيوم ولم ي ت ثوبيً لإيتوو كيلاد.      ي وائدكسا لم ي ت  يوك ات وق بشأت ال -4
 

 
 المطلب الثاني

 زمان ومكان دفع الثمن
 

 يىي ع ا ال،شتلا مت يقوم بولونوء بولا،ت نا ال،وعد ال،جدد ،ت الالنيت ال،تعوثديت مو ال،جدد نا القويوت.     
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 الفرع الول
 زمان دفع الثمن

ي دوت الدا،ت ،سدتجق الوندوء ندا الوثدو الدسا يسد م  -1/ ،ت القويوت ال،دديا ع دا ،دو ي دا:ل 245تيص ال،ودة /
 نيه ال،بيع ،و لم يوىد ات وق مو عل  يقضا بغيل سلك.     

ىدوا لده ،دو لدم  ينإسا تعلض مجد ل ،شتلا ،ستيداً كلا جق سوبق ع دا البيدع مو آيدل ،دت البدوئع -4
جبس الا،ت جتا ييقاع التعلضي و،ع سلك يىدوا ل بدوئع ندا  دسم مت ي-ي،يعه شلا نا العقد 

 الجولح مت ياولي بوستي وء الا،ت ع ا مت يقدم   ييً.
      

 ويسلا ج م ال قلة السوبقح نا جولح ،و كسا  ش  ال،شتلا عيبوً نا ال،بيعل.      -1
 يتض  ،ت  سا اليص مت ا،ت دنع الا،ت يتجدد ونقوً لاياح ،بودئ مسوسيح:

 اتفاق الطرفين:     -الأول
ويىدددي ع دددا  يكسا ات ددق الالندددوت ع ددا تجديدددد وثددو ،عددديت لددددنع الددا،ت نيىدددي كع،ددول كلادة الادددلنيت ال،تعوثددديت

 ال،شتلا الالتاام بدنع الا،ت نا الوثو ال،ت ق ع يه.     
 ددا دنددع الددا،ت ،ددؤىيً وثددد يت قددوت ع يولددو  ددوت التسدد يم ،ددؤىيً  يوثددد يت ددق ال،تبويعددوت ع ددا دنددع الددا،ت نددول العقددد

ونددا  دل  ددسم الجدولاو يىددي كع،دول كلادة الاددلنيت  يع دا مثسددوا مو ى، دح واجدددة ولدو  ددوت ال،بيدع ثددد سد م نددا الجدول
 والونوء بولا،ت نا ال،وعد ال،ت ق ع يه.      يال،تعوثديت

 العرف:-الثاني
سا  ددوت ييىددي اللىددو  كلددا العددل ل نيكسا لددم يت ددق الالنددوت ال،تعوثدددات ع ددا تجديددد ا،ددوت دنددع الددا،ت نددا العقددد وا 

 العل  يجدد وثتوً ،عييوً ل ونوء بولا،ت نيىي الونوء نا  سا الوثو.     
 حكم القانون:      -الثالث

 -1/ ل245كسا لم يوىد ات وق مو عل  ني وت تجديد ا،وت دنع الا،ت نا وثو تس يم ال،بيع جيا تيص ال،دودة/
 ،و لم يوىد ات وق مو عل  يقضا بغيل سلكل.      يسا يس م نيه ال،بيعي وت الا،ت ،ستجق الونوء نا الوثو ال

يتض  ،ت  سا اليص مت ال،شل  لبا بيت ا،ت دندع الدا،ت وا،دت تسد يم ال،بيدع كسا لدم يت دق الالندوت ال،تعوثددات 
 .     1ولم ي ت  يوك عل  لتجديد  سا الا،ت يع ا تجديد وثو ،عيت لدنع الا،ت

ح ا،دت تسد يم ال،بيدع جتدا يدت، ت ،دت تجديدد ا،دت دندع الدا،ت. وا،دت تسد يم ال،بيدع يجددد لسلك لابد ليدو ،دت ،علند
ونا جول لم ي ت  يوك ات وق مو عل   يبوت وق الالنيت ال،تعوثديتي ونا جول عدم الات وق يىي اللىو  كلا العل 

سا يعيدا مت ا،دت دندع الدا،ت و  ييىي اللىو  كلا ج م القويوت. وج م القويوت يقضا وىوي التس يم وثو كبلام العقد
 نيىي مت يدنع نول كبلام العقد.      ينا جول عدم وىود ات وق مو عل  يجددم

                                        
 .111ي ص1400،ى ح ال،جو،وت عوم  2 -1العدادات  53يقض ،ديا سولا: لثم  -1 
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ولبا ا،ت دنع الا،ت با،ت تس يم ال،بيع يعتبل  لوىوً ع ا القواعد العو،ح ل ونوء بولالتاا،وو جيا تيص ال،ودة 
،دو لدم يوىدد ات دوق مو يدص  يام ي وئيدوً ندا س،دح ال،دديت/ ع ا ميه ل يىي مت يتم الوندوء ندولاً ب،ىدلد تلتدي الالتدا 122/

 يقضا بغيل سلكل.     
/ ىعدل ا،دت 245ندا جديت مت ال،شدل  ندا ال،دودة / يلأت تابيق  سا اليص يقتضا دنع الا،ت نول كبدلام العقدد 

 دنع الا،ت  و ا،ت تس يم ال،بيع.     
 يتض  ،ت ال،بودئ الاياح السوبقح ،و ي ا:

 تجق الدنع وثو تس يم ال،بيع نا الجولاو التوليح:ي وت الا،ت ،س -1
ني دوت تسد يم ال،بيدع وثدو ت،دوم البيدع وي دوت الدا،ت ميضدوً  يكسا لم يًجدّد وثتوً لتسد يم ال،بيدع ودندع الدا،ت -م  

 ،ستجق الدنع نا  سا الوثو.     
 كسا جدد وثو واجد ل ل ،ت تس يم ال،بيع ودنع الا،ت.      -ي
ني ددوت الددا،ت ،سددتجق الدددنع نددا  يدوت تجديددد وثددو ،ددو لدددنع الددا،ت يت لتسدد يم ال،بيددعكسا جدددد وثددو ،عددي -و

 وثو تس يم ال،بيع.     
 ي وت الا،ت ،ستجق الدنع نا وثو  يل وثو تس يم ال،بيع.      -4 

ني وت تس يم ال،بيع واىبوً ب،ىلد ت،دوم  يكسا جدد وثو ،عيت لدنع الا،ت دوت مت يجدد وثو لتس يم ال،بيع -م
 البيع ودنع الا،ت نا الوثو السا جدد له.     

كسا جدد وثو ،عيت لدنع الا،ت وجدد وثو آ ل لتس يم ال،بيع ني وت دنع الدا،ت وتسد يم ال،بيدع واىبديت  -ي
 نا وثتيت ، ت  يت.     

مولًا  ويشيل نا  سا الصدد كلا ميه كسا  وت دنع الا،ت والتس يم نا وثو واجد وجصل  ي  بيي ،وي مي ،دو يبددم
لأت ال،شل  ،ي  البوئع الجق نا جبس ال،بيع جتا اسدتي وء الدا،ت ،دت  ي  نوللما اللاى  نا ال قه  و دنع الا،ت مولاً 

 ال،شتلا.     
 حق المشتري في تأخير الثمن:      -الرابع

 / ،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه: 245تيص ال،ودة /
،و لم ي،يعه شلا  -ىوا له-ق ع ا البيع مو آيل ،ت البوئع كسا تعلض مجد ل ،شتلا ،ستيداً كلا جق سوب -4ل

نا العقد مت يجبس الا،ت جتا ييقاع التعلض و،ع سلك يىوا ل بوئع نا  سم الجولح مت ياولي بوستي وء الا،ت ع ا 
 مت يقدم   ييً.     

 ويسلا ج م ال قلة السوبقح نا جولح ،و كسا  ش  ال،شتلا عيبوً نا ال،بيعل.  -1
     

  ،ددت  ددسم اليصددوص ميدده يجددق ل ،شددتلا مت ي،تيددع عددت دنددع الددا،ت نددا ال،وعددد ال،جدددد مو مت يتددأ ل عددت يتضدد
 دنعه نا جولتيت:

 حالة دعوى الستحقاق: -1
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كسا وثع تعلض ،ت مىيبدا ل ،شدتلا ندا ال،بيدع و دوت الجدق ال،ددعا بده سدوبقوً ع دا عقدد البيدع وبصدل  اليظدل 
وت ،صددلم البدوئعي نيجدق ل ،شدتلا مت يجدبس الدا،ت عيددم كت لدم ي دت دنعده عت ،صدلمي مو لاجقوً لعقد البيع ول دت  د

وجق ال،شدتلا ندا ال،بيدع ،عدلض  يلأت ال،بيع ، ددي بولاستجقوق يوله الجق مت يؤ لم ولو  وت ،ستجق الدنع يسوبقوً 
سا ،ددو اسددتجق ال،بيددع يجددق لدده مت ياولددي بضدد،وت الاسددتجقوق يل سددقوا لىوعدده لددسلك يجددبس الددا،ت عيدددم ليضدد،ت  يوا 

بقي،ح ال،بيع وثو الاستجقوق ويتم  صم الا،ت ،ت التعويضوو ال،ستجقح له.ول ت كسا  وت ال،بيع تجو يدد ال،شدتلا 
والدا،ت ،جبددوس لديده  شدديح اسدتجقوق ال،بيددع نيىدي ع ددا ال،شدتلا دنددع ال وائدد عددت ال،ب دغ ال،جبددوس ،دت يددوم تسدد ،ه 

      .جتا لا يى،ع بيت ا،ول ال،بيع ونوائد الا،ت يال،بيع
 حالة وجود عيب في المبيع: -2

كسا ظ دل  ي سلك يجق ل ،شتلا جدبس الدا،ت والا،تيدو  عدت دنعده ندا ال،وعدد ال،جددد لدسلك مو التدأ ل عدت دنعده
جتا يتم ال صل نا سلدك ،دت ثبدل القضدوءي والع دح ،دت ولاء سلدك  دا مت الىدااء  ينا ال،بيع عيي ثديم و  ا و،ؤال
يددع واسددتلداد الددا،ت ،ددع التعددويضي نبدددلًا ،ددت دنعدده اددم اسددتلدادم بعددد ابددوو العيددي ال،تلتددي ع ددا ابددوو العيددي لد ال،ب

 ي، ت ا تصول الاليق وجبسه جتا يتم ال صل نا وىود مو عدم وىود عيي ،وىي ل ض،وت.
      

 حبس الثمن وفقاا للقواعد العامة:
مو  يع بتسدد يم ال،بيددع ال،ت ددق ع يددهيجددق ل ،شددتلا ميضددوً ونقددوً ل قواعددد العو،ددح مت يجددبس الددا،ت لعدددم التدداام البددوئ

 التا تيص ع ا ميه: 424/1لإ يل البوئع بيقل ،  يح ال،بيع كلا ال،شتلاي وسلك ع،يً بول،ودة /
،و دام الدددائت لددم يعددلض الونددوء بددولتاام ،تلتددي ع يدده يل دل ،ددت التددام بددأداء شدداء مت ي،تيددع عددت الونددوء بدده -1ل  

 دام الدائت لم يقم بتقديم تأ،يت  و ق ل ونوء بولتاا،ه  سال.     مو ،و  يبسبي التاام ال،ديت و،لتبا به
 سقوط حق المشتري في حبس الثمن:

 / نا الجولاو الايا التوليح:245يسقا جق ال،شتلا نا جبس الا،ت استيوداً كلا يص ال،ودة /
 : ياول ال،شتلا عت  سا الجق. الحالة الول 

يدداول  دددسا الجدددق كسا يددال عيددده ال،شددتلا وثدددد ي ددوت  دددسا اليددداول   ددسا الجدددق ،قددلل ل،صددد جح ال،شددتلا وبولتدددولا
       .ونا الجولتيت يىي مت يابو اتىوم كلادة ال،شتلا كليه. لأت الياول لا ي تلض يصليجوً مو ض،ييوً 

 :كسا ثدم البوئع ل ،شتلا   ييً يض،ت له الونوء ب و،ل التعويضوو الواىبح كسا ،و استجق ال،بيع. الحالة الثانية      
بل يعتبل نا ج م ال  ولح كيدا  الا،ت  اايح ال،ج ،ح ولا يس م  يويستوا مت ت وت ال  ولح ش صيح مو عيييح       

 . 1كلا البوئع كلّا باوال العيي السا ي شا ،يه الاستجقوق
 :ت  دددأت ي دددوت الأىيبدددا يدددال عددد يمت يددداول السدددبي الدددسا اسدددتيد كليددده ال،شدددتلا نددا جدددبس الدددا،ت الحالةةةة الثالثةةةة

 مو اال العيي.      يمو لدو دعوى الاستجقوق يالتعلض
 الفرع الثاني

 مكان دفع الثمن
                                        

 .     454د.،ج،د لبيي شيي: ال،لىع السوبقي ص -1 
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 / ،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه:242تيص ال،ودة /

،ددو لددم يوىددد ات ددوق مو عددل  يقضددا بغيددل  يي ددوت الددا،ت ،سددتجق الونددوء نددا ال، ددوت الددسا سدد م نيدده ال،بيددع -1ل 
 سلك.     
وىي الوندوء بده ندا ال، دوت الدسا يوىدد نيده ،دوات ال،شدتلا  يوثو تس يم ال،بيع نإسا لم ي ت الا،ت ،ستجقوً  -4

 وثو استجقوق الا،تل.     
 يتض  ،ت  سا اليص مت تجديد ، وت دنع الا،ت يتم ونقوً ل قواعد التوليح:

 التفاق: -أولا 
دة الاددلنيت ال،تعوثدددديت يىددي كع،دددول كلا يكسا ات ددق الالنددوت ال،تعوثددددات ع ددا تجديدددد ، ددوت ،عددديت ل ونددوء بدددولا،ت

مو نا ،دوات مجدد  يوالونوء بولا،ت نا ال، وت ال،ت ق ع يه. نقد يت ق ال،تبويعوت ع ا دنع الا،ت نا ، وت كبلام العقد
 ال،تعوثديت مو نا ، وت آ ل.     

 العرف: -ثانياا 
يقضا بتجديد ، وت  يىي اللىو  كلا العل . نإسا وىد عل  ينإسا لم يوىد ات وق ع ا تجديد ، وت دنع الا،ت

 يىي الع،ل ب،قتضوم والونوء بولا،ت نا ال، وت السا يجددم العل . يدنع الا،ت
 حكم القانون: -ثالثاا 

يىددي اللىددو  كلددا ج ددم القددويوت ال،يصددوص  يكسا لددم يوىددد ات ددوق مو عددل  يتجدددد ب،قتضددو ،و ، ددوت دنددع الددا،ت
 لق بيت جولتيت:/ ،ديا. وونقوً ل سا اليص يىي مت ي 242ع يه نا ال،ودة /

 مت ي وت الا،ت ،ستجقوً وثو تس يم ال،بيع      الحالة الول :
جتدا يدتم تي يدس  ينيىدي دندع الدا،ت ندا ال، دوت الدسا يسد م نيده ال،بيدع يكسا  وت الا،ت ،ستجقوً وثو تس يم ال،بيع

 الالتاا،وو ال،تقوب ح نا وثو واجد ونا ، وت واجد.     
 م ال،بيع نا الجولاو التوليح:وي وت الا،ت ،ستجقوً وثو تس ي

وي ددوت الددا،ت ميضددوً  يني ددوت تسدد يم ال،بيددع وثددو ت،ددوم البيددع يكسا لددم يجدددد وثددو لتسدد يم ال،بيددع ولدددنع الددا،ت -م
 ،ستجق الدنع نا  سا الوثو.     

 كسا جدد وثو واجد ل ل ،ت تس يم ال،بيع ودنع الا،ت.      -ي
ني دوت الدا،ت ،سدتجق الددنع ندا وثدو تسد م  يديدد وثدو ،دو لددنع الدا،تكسا جدد وثو ،عيت لتس يم ال،بيع دوت تج -و

 ال،بيع.     
كسا  وت له ،جل ،عيت بساته نإسا لدم ي دت  يو، وت تس يم ال،بيع  و ال، وت السا يوىد نيه ال،بيع عيد ت،وم البيع

ك،دو ندا ال، دوت الدسا  يالدا،توبولتولا ي وت ، وت دنع  ينيىي تس ي،ه نا ،وات البوئع يل ،بيع ،جلي اوبوي عيد العقد
و سا استايوء ،دت  يمو نا ،وات البوئع ليتم تس يم ال،بيع ودنع الا،ت نا ، وت واجد ييوىد نيه ال،بيع عيد ت،وم البيع

 القواعد العو،ح التا تقضا بأت الونوء بولديت يىي مت ي وت نا ،وات ال،ديت.     
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لو ع ددا  ددسا الأصددل وىعددل ، ددوت الونددوء بددولا،ت ،ددت ثبددل ول ددت ال،شددل   دد يوال،ددديت بدددنع الددا،ت  ددو ال،شددتلا 
 وليس ،وات ال،ديت )ال،شتلا(.      يال،شتلا نا ،وات البوئع )الدائت (

 مت ي وت الا،ت ،ستجق الدنع نا  يل وثو تس يم ال،بيع.      الحالة الثانية:
 وي وت الا،ت ،ستجق الدنع نا  يل وثو تس يم ال،بيع نا الجولاو التوليح:

ني دوت تسد يم ال،بيدع واىبدوً ب،ىدلد  ي،دت دوت مت يجددد وثدو ،دو لتسد يم ال،بيدع يكسا جدد وثدو ،عديت لددنع الدا،ت -م
 ودنع الا،ت نا الوثو السا جدد له.      يت،وم البيع

ني دوت دندع الدا،ت وتسد يم ال،بيدع واىبديت ندا  يكسا جدد وثو ،عيت لدنع الا،ت وجدد وثدو آ دل لتسد يم ال،بيدع -ي
  ت  يت.     وثتيت ،

ع،يً بأج وم  ييتم الونوء بولا،ت نا  سم الجولح نا ال، وت السا يوىد نيه ،وات ال،شتلا وثو استجقوق الا،ت
مو ، ددوت تسدد يم  يوثددد ي ددوت ،ددوات ال،شددتلا  ددو ال، ددوت الددسا مًبددلم نيدده العقددد ي،ددت القددويوت ال،ددديا 242/4ال،ددودة /
 مو ما ، وت آ ل.       يال،بيع

/ بوىدوي الوندوء 125جيا تقضا ال،ودة / يا الج م يعتبل تابيقوً ل قواعد العو،ح ل ونوء بولالتاا،ووويبدو مت  س
لددسلك نول،شددل  لددم ي ددلو ب ددسا الج ددم ع ددا القواعددد  يبددولالتاام نددا ،ددوات ال،ددديت )وال،شددتلا  ددو ال،ددديت( بدددنع الددا،ت

      العو،ح  ،و نعل عيد،و ي وت دنع الا،ت وتس يم ال،بيع نا وثو واجد.
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 المطلب الثالث
 جزاء إخلال المشتري باللتزام بدفع الثمن

 
ندإسا لدم  يس ليو بأيه يىي مت يقوم ال،شتلا بأداء الا،ت   ه ،ع ، جقوته كلا البوئع نا الوثو وال، وت ال،جدديت

 ياىدي دنعده نيدهمو دنعده ندا  يدل ال، دوت الو  يمو تدأ ل  عدت الوندوء بده يمو دنع ىاءاً ،يه نقا ييدنع ال،شتلا الا،ت
،ددع التعددويض نددا  يمت يا ددي تي يددس العقددد عييددوً مو نسدد ه يوجددق ل ،شددتلا ونقددوً ل قواعددد العو،ددح ي ددوت ، دديً بولتاا،دده

 ،ت القويوت ال،ديا.      159/1الجولتيت كت  وت له ،قتضا.  ال،ودة /

     التنفيذ العيني: -أولا 
لأت البدددوئع صدددول دائيدددوً  يمت ياولبددده ثضدددوءً بولتي يدددس العييدددانيجدددق ل بدددوئع  يكسا لدددم يقدددم ال،شدددتلا بولوندددوء بدددولا،ت

وي، يه الجىا ع ا م،وال ال،شدتلاي وندا ،قدد،ت و الشداء ال،بيدع الدسا مصدب   يل ،شتلا بولا،ت بيوء ع ا عقد البيع
قيدح الددائييت بل كت القويوت ثلل ل بوئع جق ا،تيوا نيقدم ع ا  يلم بوستي وء جقه ،ت ال،بيدع ثبدل ب ي،  وً له بعقد البيع

(. ويدتم  دسا ونقدوً ل قواعدد العو،دح ندا يظليدح الالتداام 1143( مو عقدولاً )ال،دودة 1142سواء  وت ال،بيع ،يقدولًا )ال،دودة 
 .      1و،بودئ التي يس نا ثويوت مصول ال،جو ،وو ال،دييح

 
 
 
 

 الفسخ:      -ثانياا 
والأصدل ندا  يول سدخ ،دع التعدويض كت  دوت لده ،قتضداىدوا ل بدوئع ال،اولبدح ب ينإسا لم يقم ال،شتلا بدنع الدا،ت

      .بل لابد نيه ،ت ج م ثضوئا يال سخ لا يقع ب،ىلد ك يل مجد الالنيت بولتاا،ه
 ول قوضا ميضوً س اح تقديليح نا الج م بول سخ مو لنضه تبعوً لىسو،ح مو عدم ىسو،ح ك يل ال،ديت بولتاا،ه.     

ن  ،دو مت  ي ا استبعود س اح القوضا نا الج م بول سدخ اسدتبعوداً   يدوً مو ىائيدوً و،ع سلك نقد يت ق ال،تعوثدات ع
يت قدددو ع دددا اعتبدددول العقدددد ، سدددو وً ،دددت ت قدددوء ي سددده بددددوت جوىدددح كلدددا صددددول ج دددم بددده كسا م دددل مجدددد ،و بدددولتاام ،دددت 

 الالتاا،وو التا ي لض و ع يه العقد.     
قدق ،دت وثدو   دسا الإ ديل مو عددم وثوعده بغدض اليظدل عدت و،و ع ا القوضا نا ،ادل  دسم الجولدح كلّا مت يتج

بددل ول ،ددو ميضددوً اعتبددول العقددد ، سددو وً ،ددت ت قددوء ي سدده نددا جولددح وثددو   ي ددوت  ددسا الإ دديل ىسددي،وً مم  يددل ىسدديم
 الإ يل بدوت جوىح كلا كعسال.     

وثدد يىيدي القوضدا البدوئع كلدا ا بده  ين  بدوئع ال،اولبدح بول سدخ يوتابيقوً لسلك كسا لم يقم ال،شتلا بولونوء بولا،ت
م،دو كسا لدم يبدق ندا س،دح  يوثد يلنضه. نإسا لم ي ت ال،شتلا ثدد مدى شديئوً ،دت الدا،ت نغولبدوً ،دو يج دم القوضدا بول سدخ
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ال،شتلا ،ت الا،ت كلّا الق يل نغولبدوً ،دو يدلنض القوضدا الج دم بول سدخ وي،دي  ال،شدتلا مىديً لأداء ،دو بقدا ع يده ،دت 
 الا،ت.      

ولا تيابق  سم القواعد كسا  وت  يوك ات وق ع ا اعتبول البيع ، سو وً ،ت ت قوء ي سه بدوت جوىح كلدا ج دم كسا 
 .1ولا  ي وت ل قوضا س اح تقديليح نا الج م بول سخ مو لنضه يلم يو  ال،شتلا بولا،ت نا ،يعود ،عيت

 الفسخ في بيع المنقول:
ميه لنا بيع العلوض و يل و ،دت ال،يقدولاو كسا ات دق ع دا ،يعدود  / ،ت القويوت ال،ديا ع ا248تيص ال،ودة /

كت لدم يددنع الدا،ت عيدد ج دول ال،يعدود كسا ا تدول  يلدنع الا،ت وتس م ال،بيع ي وت البيع ، سو وً دوت جوىح كلا كعسال
 البوئع سلك و سا ،و لم يوىد ات وق ع ا  يلمل.     
وميده لا يقدع بقدوة القدويوت مو  يبوت وق الالنيت مو بج م ،ت القضدوء س ليو مت ال سخ نا الأصل لا يتقلل كلّا    

 يبددإلادة الدددائت وجدددم كلّا     كسا ات ددق ع ددا سلددك نددا العقددد ول ددت ال،شددل   ددلو ع ددا  ددسا الأصددل نددا بيددع ال،يقددولاو
ندا العقدد )  ولدو لدم يوىدد ات دوق ع دا سلدك ينأىوا نس  و بإلادة البوئع وجدم نا جولح تدأ ل ال،شدتلا عدت دندع الدا،ت

 / ،ت القويوت ال،ديا(.     248ال،ودة /
 ويشتلا لتابيق  سا اليص ،و ي ا:

ثددوبيً ليسددت يك مو  يويسددتوا مت ي ددوت ال،يقددول ،وديددوً مم ،عيويددوً  يمت ي ددوت ال،بيددع ،ددت العددلوض مو ال،يقددولاو -1
 إت اليص لا ييابق.     ،يقولًا بابيعته مو بجسي ال،آل. م،و كسا  وت ال،بيع عقولاً ن ي يل ثوبل له

مت ي وت  يوك ،يعدود واجدد لددنع الدا،ت وتسد يم ال،بيدع. وي دوت  يدوك ،يعدود واجدد لددنع الدا،ت وتسد يم ال،بيدع كسا  -4
ندإت  يمو كسا جددا ،يعوداً لتسد يم ال،بيدع وسد تو عدت ،وعدد دندع الدا،ت يات ق الالنوت ع ا سلك صلاجح مو ض،يوً 

ني وت  يمو كسا س تو عت تجديد ا،ت دنع الا،ت وا،ت تس يم ال،بيع يس يم ال،بيعدنعه ي وت نا ال،وعد ال،جدد لت
 ا،ت التس يم وثو ت،وم البيع و سلك ا،ت دنع الا،ت.     

نإسا تدأ ل عدت دندع الدا،ت ت،سد وً بجقده  يبدوت عسل يمت يتأ ل ال،شتلا عت دنع الا،ت نا الوثو ال،جدد لسلك -1
 ني يعتبل تأ يلم ك يلًا بولتاا،ه.     نا جبس الا،ت جتا يست م ال،بيع 

ويشتلا ميضوً لاي سوي البيع ج ،وً مت ي تول البوئع ي سه  سا الاي سدوي لأيده ،قدلل لصدولجه نقدا دوت ال،شدتلا  -2
 وله ال يول نا ا تيول اي سوي البيع مو الت،سك بوىودم.      

سا ا تول اعتبول البيع ، سو وً  ولا كلدا استصددال  يال ال،شدتلا بوىدوي دندع الدا،تلم ي ت نا جوىح كلا كعس يوا 
 .      4ج م ،ت القضوء بول سخ

وال ايدددل ،ي دددو سدددليع  يوالج ،دددح ،دددت ولاء  دددسا الددديص  دددا مت ال،يقدددولاو سدددليعح التدددداول ومسدددعول و  ايدددلة التق دددي
،دت وىدوي الإعدسال  وملا يتقيد بدولإىلاءاو العوديدح ل  سدخ يلسلك ن،ت الأس م مت يجسم ال ي  بشأي و بسلعح يالت  

 ام ايتظول مت يصب   سا الج م ي وئيوً جتا ي، ت تي يسم.      يام لنع الدعوى واستصدال ج م بول سخ
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 حبس المبيع:     -ثالثاا 
 يكسا  ددوت الددا،ت   دده مو بعضدده ،سددتجق الدددنع نددا الجددول -1/ ،ددت القددويوت ال،ددديا ميدده: ل244تدديص ال،ددودة /

ونا ،ددو و ،سددتجق لدده ولددو ثدددم ال،شددتلا ل يددوً مو   ولددحي  ددسا ،ددو لددم ي،ددي  البددوئع ن  بددوئع مت يجددبس ال،بيددع جتددا يسددت
 ال،شتلا مىيً بعد البيع.     

و سلك يىوا ل بوئع مت يجدبس ال،بيدع ولدو لدم يجدل الأىدل ال،شدتلا لددنع الدا،ت كسا سدقا جدق ال،شدتلا ندا  -4
 /ل.     441الأىل ابقوً لأج وم ال،ودة /

 ق البوئع نا جبس ال،بيع يابو نا جولتيت:يتض  ،ت  سا اليص مت ج
 إذا كان الثمن مستحق الدفع وقت تسليم المبيع:      -الحالة الول 

 يوي ددوت الددا،ت ،سددتجق الدددنع كسا  ددوت الالنددوت ال،تعوثدددات لددم يجددددا وثتددوً ،عييددوً لدددنع الددا،ت ولا لتسدد يم ال،بيددع
سا جدددد الالنددوت ال،تعوثدددات وثتددوً واجددداً لدددنع الددا،ت وتسدد يم مو ك يني ددوت تسدد يم ال،بيددع ودنددع الددا،ت وثددو ت،ددوم البيددع

مو كسا جددا وثتوً ،عييوً لتس يم ال،بيع ولم يجددا وثتوً ،عييوً لدنع الا،ت ني وت ا،وت دنع الدا،ت  دو ا،دت تسد يم  يال،بيع
 ال،بيع ال،جدد ،ت ثبل ال،تعوثديت.      

ندإسا لدم ي عدل ىدوا ل بدوئع مت يجدبس ال،بيدع لإىبدولم  يمولاً  ن ا  سم الجولاو يىدي ع دا ال،شدتلا مت يددنع الدا،ت
 ع ا دنع الا،ت.     

جتدا لدو ثددم ال،شدتلا ل بدوئع ل يدوً مو   ديي بدولا،تي لأت البدوئع يا دي جقدوً  يويبقا جق البدوئع ندا جدبس ال،بيدع
 وبولتولا ني ي  ا مت يقدم له ال،شتلا ل يوً مو   ولح.      يواىي الونوء نا الجول

سا  وت الل ت مو ال  ولح يض،ت له الونوء بجقه نعيدم ال،بيع وله الجق نا جبسه وله جق ا،تيوا ع يه ولديس  يوا 
 .1بجوىح كلا تأ،ييوو م لى ىديدة يقد، و كليه ال،شتلا

لأت ابددوو جددق  يوع ددا  ددي  سلددك جددق ال،شددتلا نددا جددبس الددا،ت ن ددو يدداول بتقددديم   ولددح مو ل ددت ل ،شددتلا
لا،ت  و ال و  ،ت مت ييا  ،يه ال،بيدع مو يابدو عيدي ندا ال،بيدع. وثدد يىدد البدوئع ،عسدلاً عيدد ال،شتلا نا جبس ا

لسلك نتقديم   ولح مو ل ت ي  ا لتينا سبي الجبس  ياللىو  ع يه بولتعويض يتيىح استجقوق ال،بيع مو ابوو العيي
ا ال،عىددل ،يدده نددي يجددق ل بددوئع جددبس نيدداول  ددسا الجددق. نددإسا  ددوت الددا،ت ،ددؤىيً مو ،قسدداوً وثددد ثددبض البددوئع القسدد

 ويىي ع يه تس ي،ه كلّا نا الجولح الاوييح.      يال،بيع
 الحالة الثانية:

لأت الدا،ت  يندي يجدق ل بدوئع جدبس ال،بيدع ي/ ميه كسا  دوت الدا،ت ،دؤىيً ولدم يسدقا244يتض  ،ت يص ال،ودة /
 ليس ،ستجق الدنع.     

سدبي كنديس ال،شدتلا مو كعسدولم مو بسدبي ميده مضدع  التأ،ييدوو التدا م،و كسا  دوت الدا،ت ،دؤىيً ول يده سدقا ب
نيعتبدل الدا،ت ندا  دسم الجدولاو  يثد، و كلا الدائت ب ع ه مو كسا لم يقدم ال،شتلا ل بوئع ،و وعد نا العقد ،دت تأ،ييدوو

 .نإسا تأ ل عت الأداء يجق ل بوئع مت يجبس ال،بيع لديه جتا يستونا الا،ت يجولًا و،ستجق الدنع
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ندي يىدوا ل بدوئع ندا  دسم الجولدح مت يجدبس  ي ل  سا ،دو لدم ي دت البدوئع ثدد ،دي  ال،شدتلا مىديً ل وندوء بعدد البيدع
لأت ال،شددل  اعتبددل الأىددل ال،،يددوح ،ددت البددوئع ل ،شددتلا بعددد البيددع ثلييددح ثويوييددح ع ددا تيوالدده عددت جقدده نددا  يال،بيددع
 .1جقه نا الجبس ول ت ي، ت له مت يابو الع س بأيه لم يتيوال عت يالجبس
 
 

ب،عيا كسا دنع ال،شتلا ىاءً ،ت الا،ت ني يىبل البوئع ع ا  يويشيل كلا مت جق البوئع نا الجبس لا يتىام
 تس يم ىاء ،ت ال،بيع ب،و يعودل ،و دنعه ،ت الا،ت. 

ولا يجدق ول ت السؤال السا يالح ي سه: كسا است م ال،شتلا ال،بيع ،ت البوئع ن ل يسقا جق البدوئع ندا الجدبس 
 له استلداد ال،بيع ليجبسه  ل ىوبح ع ا  سا السؤال يىي مت ي لق بيت ال لضيت التولييت:

 كسا اسددت م ال،شددتلا ال،بيددع بددإست البددوئع صددلاجح مو ضدد،يوً ثبددل دنددع الا،يسددقا جددق البددوئع نددا الفةةرض الول :
 ويجق له مت ياولي ال،شتلا بدنع الا،ت نقا.      يجبس ال،بيع

 كسا است م ال،شتلا ال،بيع بدوت كست ،ت البوئع وثبل دنع الا،ت نيجق ل بوئع مت يستلد ال،بيدع : الفرض الثاني
وثبل ،ضدا سديح ع دا ال دلوو ندا  ي،يه ويعيدم كلا الجبس  يل ايايت يو،وً ،ت توليخ ع ،ه ب سا ال لوو

 / ،ت القويوت ال،ديا.     428جول عدم الع م ال،ودة /

 :سقوط حق البائع في الحبس
 يسقا جق البوئع نا جبس ال،بيع جتا ولو لم يستوِ   و،ل جقه ،ت ال،شتلا نا الجولاو التوليح:

ويعتبل مت البوئع ثدد يدال عدت جقده  يوثد ي وت  سا الياول صليجوً مو ض،ييوً  يكسا يال عت جقه نا الجبس -1
الا،ت بعدد. ويعدد اليداول واثعدوً ضد،يوً  كسا س م ال،بيع كلا ال،شتلا ل م ع ،ه مت ال،شتلا لم يدنع ينا الجبس ض،يوً 

ويقدلل اجت وظده بجقده ندا  ي،دو لدم يدتج ظ ع دا سلدك عيدد ،يجده الأىدل يميضوً كسا ،ي  البوئع ال،شتلا مىيً بعدد البيدع
 .4الجبس كلا جيت ج ول الأىل والونوء بولا،ت

 .     1ائدميسقا جق البوئع نا جبس ال،بيع كسا اال سببه و و استي وء  و،ل الا،ت ،ع نو  -4
لأت مج دوم الجوالدح تقضدا  يولا يسقا جق البوئع نا جبس ال،بيع كسا مجدول ش صدوً آ دل ع دا ال،شدتلا بدولا،ت

 و،ت  سم الض،ويوو جق جبس ال،بيع.       يبويتقول الجوالح ،ع ض،ويوت و كلا ال،جول له
 ،جددول لدده مت يجددبس ال،بيددع جتددا  ددوت ل ينددإسا  ددوت ال،بيددع لايدداال نددا يددد البددوئع وسدد ،ه ل ،جددول لدده وجددل الددا،ت

 / ،ت القويوت ال،ديا.     104يستونا الا،ت ،ت ال،شتلا. ال،ودة /
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وي وت الأ،ل  سلك كسا مجول ال،شتلا البوئع ع ا آ ل بولا،ت وثبل البوئع الجوالدح نيبقدا جقده ندا جدبس ال،بيدع 
ق البددوئع مايددوء جبسدده ال،بيددع الالتدداام / ،ددت القددويوت ال،دددياي ويقددع ع ددا عددوت119نددا ،واى ددح ال،جددول ع يدده ال،ددودة /

 بولج وظ ع ا ال،بيع جتا يتم تس ي،ه كلا ال،شتلا.      
ول دت ل بدوئع الجدق ندا جبسد ،و ،دع ال،بيدع جتدا يسدتونا  يم،و ا،لاو ال،بيع نت وت  ديل نتدلة الجدبس ل ،شدتلا

 الا،ت.     
ت يجصل ع ا كست ،دت القضدوء ندا بيعده ن  جوبس م ينإسا  وت الشاء ال،جبوس ي شا ع يه ال يك مو الت  

 / وييتقل الجق نا الجبس ،ت الشاء كلا ا،يه.     1018ونقوً ل ج وم ال،يصوص ع ي و نا ال،ودة /
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 الالتاام بتس م ال،بيع: ال،بجا الاويا
 
 المقصود بتسلم المبيع: -أولا 

و ددسم الع، يددح تتا ددي ،ددت البددوئع  يتلالمييددو مت ع، يددح التسدد يم  ددا ع، يددح ،شددول ح مو اشددتلاك بدديت البددوئع وال،شدد
بجيددا يسددتايع جيواتدده والايت ددو  بدده دوت عددوئق ولددولم  يسددتول ع يدده اسددتييءً  يوضددع ال،بيددع تجددو تصددل  ال،شددتلا

 ،و دام ثد مع ،ه بسلكي ويقوبل  سا الالتاام التاام ال،شتلا بتس م ال،بيع ويق ه ،ت ال، وت الواىي تس ي،ه نيه.      ي،وديوً 
 ددا مت ،  يددح ال،بيددع تيتقددل ،ددت البددوئع كلددا ال،شددتلا ب،ىددلد كبددلام  ي،ددت التدداام ال،شددتلا بوسددتيم ال،بيددع والج ،ددح

 العقد كسا  وت ،جدداً بساته وبعد الإنلاا كسا  وت ،عييوً بيوعه.     
جتا تبلؤ س،تده ،دت  يول ت البوئع ثد يتضلل ،ت بقوء ال،بيع تجو يدمي و،ص جته تقتضا مت يست ،ه ال،شتلا

وثدد ي ددوت بجوىدح ال، ددوت  يويددت  ص ،دت ي قدوو ال،جونظددح ع يده يالالتداام بولتسد يم وتيتقددل تبعدح ال ديك كلددا ال،شدتلا
 السا يشغ ه ال،بيع.     

 طريقة تسلم المبيع: -ثانياا 
ا نوستيم العقول ي وت بجيواته بعد مت ي  يه البوئع ،ت الأاو يت ت   اليقح تس م ال،بيع بو تي  ميوا  ال،بيع

 وال، لوشوو وتس يم ، وتيجه كسا  وت العقول دالاً ل س ت.     
سا  دددوت ال،بيدددع عبدددولة عدددت جدددق ،ىدددلد  جدددق ال،دددلول مو الجدددق  يواسدددتيم ال،يقدددول ي دددوت بدددولقبض ،دددت البدددوئع وا 

 ني وت التس م بجصول ال،شتلا ع ا السيد مو التل يص السا ي وله ،،ولسح  سا الجق.      يالش صا
  سلك التس م ثد ي وت نع يوً مو ج ،يوً.       يي، ت مت ي وت نع يوً مو ج ،يوً  و ،و مت التس يم

 ،و لو  وت ال،بيع نا جيواة ال،شتلا ثبل البيع ويستبقيه ال،شدتلا ندا  يوي وت التس م ج ،يوً ،ت ثبل ال،شتلا
 .1جيواته  ،شتلق 

 زمان ومكان تسلم المبيع: -ثالثاا 
ديا ع ا ميده ل كسا لدم يعديت الات دوق مو العدل  ، ويدوً مو ا،ويدوً لتسد م ال،بيدع / ،ت القويوت ال،211تيص ال،ودة /

وىددي ع ددا ال،شددتلا مت يتسدد ،ه نددا ال، ددوت الددسا يوىددد نيدده ال،بيددع وثددو البيددع ومت ييق دده دوت كباددوء كلّا ،ددو يقتضدديه 
 اليقل ،ت ا،تل.     

مو نا العل  ندإسا لدم  يع يه نا العقد يتض  ،ت  سا اليص مت استيم ال،بيع يىي مت ي وت نا الوثو ال،ت ق
 نيىي مت يتم الاستيم ب،ىلد كبلام العقد.      ييوىد ات وق مو عل 

 أما مكان تسلم المبيع: 
 ينإسا لم يوىد ات وق مو عدل  يجددد ، دوت تسد م ال،بيدع ين و ال، وت ال،جدد بوت وق الالنيت مو ب،قتضا العل 

 سا يوىد نيه وثو كبلام عقد البيع.     نإت ، وت استي،ه ي وت  و ال، وت ال
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 نفقات تسلم المبيع: -رابعاا 
/ ،ت القويوت ال،ديا ع ا مت ل ي قوو تس م ال،بيع تقدع ع دا ال،شدتلا ،دو لدم يوىدد عدل  مو 214تيص ال،ودة /

 ات وق يقضا بغيل سلكل.     
سددي ،ددو يقضددا بدده الات ددوق مو يتضدد  ،ددت  ددسا الدديص مت ي قددوو تسدد م ال،بيددع تقددع ع ددا البددوئع مو ال،شددتلا بج

بي قدوو  ينإت  سم الي قوو تقع ع دا عدوتق ال،شدتلا. وتت،ادل  دسم الي قدوو ينإسا لم ي ت  يوك ات وق مو عل  يالعل 
 يقل ال،بيع ،ت ، وت التس يم كلا ال، وت السا يليدم ال،شتلا يق ه كليه.      

كسا  يوىيدا ال،جصدولاو الالاعيدح يثادع الأشدىولوي قدوو  يو،ت  سم الي قوو ثا  الا،ول كسا بيعو ثبدل ثا  دو
بيعو ثوئ،ح لا ،قاوعح. ولايعدّ تج،ل ال،شتلا لي قوو التس م كلّا تابيقوً ل قواعد العو،ح التا تقضا بأت ي قوو الونوء 

 .1نيىي مت يتج،ل ي قوته ي/ ،ديا(.وجيا كتّ ال،شتلا  و ال،ديت بولتس م123ت وت ع ا ال،ديت) ال،ودة /
 جزاء إخلال المشتري باستلام المبيع في الزمان والمكان المحددين:      -خامساا 

 ،دو لدو  دوت ال،بيددع ،يقدولًا ووضدعه البدوئع بدديت يددا ال،شدتلا نتل دده  دسا الأ يدل ندا ، ويددهي مو  دوت ال،بيدع نددا 
مو  دوت ، دوت  ي،وات البوئع ولم يتقدم ال،شتلا لاستي،ه نا الوثو ال،جددي مو  وت نا ى ح م لى ن م يس ي كلي دو

التس يم نا ،وات ال،شتلا نأتا كليه البوئع نلنض تس ي،ه. ن ا ى،يع  سم الجولاو ي، ت ل بوئع ونقوً ل قواعد العو،دح 
 مو نسخ البيع ،ع جقه نا التعويض كت  وت له ،قتضا.      يمت يا ي تي يس الالتاام عييوً 

 التنفيذ العيني: 
ولده ندا سدبيل سلدك مت يا دي ،دت القضدوء كيددا   يتداام ىبدلاً ع دا ال،شدتلاي، ت ل بوئع مت يا دي تي يدس  دسا الال

ال،بيع نا ، وت ،عيت ع ا س،ح ال،شتلا وب،صلونوو يتج،  و ي سه كسا  وت ال،بيع ،يقولًا. م،و كسا  وت ال،بيع عقولاً 
ت يج ددم بغلا،ددح ن  بددوئع مت يا ددي وضددعه تجددو الجلاسددح القضددوئيح ع ددا ي قددح ال،شددتلاي ولدده مت يا ددي ،ددت القضددوء م

مو ،،و ي    ي قدوو  يت ديديح يدنع و ال،شتلاي عت  ل يوم تأ يل عت التس م. نإسا  وت ال،بيع ،،و يسل  كليه الت  
 بو ضح ني، ت ل بوئع مت يبيعه نا ال،ااد الع يا بعد استئسات القضوء ومت يود  الا،ت نا  اايح ال،ج ،ح.     

 الفسخ:
ول قوضددا سدد اح تقديليددح نددا  ييددع بسددبي ك دديل ال،شددتلا بولتاا،دده بتسدد م ال،بيددعي، ددت ل بددوئع مت يا ددي نسددخ الب

 / ،ديا سولا.     159كىوبح ا به كت لمى ،سو وً ل  سخي وله كعاوء ال،شتلا ،  ح لتس م ال،بيع ال،ودة /
 .4ويجق له مت يا ي تعويضوً عت الضلل السا لجق به ،ت ىلاء ك يل ال،شتلا بولتاا،ه

نتيتقل تبعدح  يوسلك بأت ييسلم البوئع بوستيم ال،بيع ولم ي عل ييعتبل ال،شتلا ،ست ،وً ل ،بيع ج ،وً ويجق له مت  
 .     1ال يك كلا ال،شتلا
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 الالتاام بتج،ل الي قوو: ال،بجا الاولا                         
 

وي قددوو ال،بيددع بعددد يو تسدد م ال،بيعوي قددو ين يددوك ي قددوو العقددد ييتلتددي ع ددا كبددلام عقددد البيددع ال ايددل ،ددت الي قددوو
 وي قوو دنع الا،ت.       يالبيع جتا الاستيم

 ن،ت يتج،ل  سم الي قوو      
وثد يت قوت ع دا  ينقد يت قوت ع ا مت يتج،  و البوئع يلاشك مت ل ،تعوثديت الات وق ع ا ،ت يتج،ل  سم الي قوو

 و سم الات وثوو صجيجح ويىي الع،ل ب و.       يوثد يت قوت ع ا اثتسو، و ،يوص ح يمت يتج،  و ال،شتلا
ندإسا وىدد عدل  نيىدي الع،دل  ينيىدي اللىدو  كلدا العدل  يم،و كسا لم يوىد ات وق بشأت ،ت يتج،ل  سم الي قدوو

 ب،قتضا العل . نإسا لم يوىد ات وق مو عل  نيىي اللىو  كلا ج م القويوت.     

 نفقات عقد البيع:      -أولا 
/ ،دت القدويوت ال،دديا ع دا مت ل ي قدوو عقدد البيدع والاوابدع ولسدوم التسدىيل و يدل سلدك ،دت 210تيص ال،ودة /

 ،صلونوو ت وت ع ا ال،شتلا ،ولم يوىد ات وق مو عل  يقضا بغيل سلكل.     
 تقع ي قوو عقد البيع كساً ع ا عوتق ال،شتلا عيد  يوي الات وق مو العل .      

والاوابددع ولسدددوم التسددىيل  يالعقددد:  أتعددوي ال،جددو،ا مو ال وتددي الددسا جددللم وتشدد،ل  ددسم الي قددوو ي قددوو تجليددل
و،صدلونوو ال شد  ع ددا العقدول ال،بيدع ندا السدىيو ل تأ دد ،دت ،  يدح البددوئع  يلددى ال وتدي بولعددل مو بقيدح الددوائل

 يعوتق ال،شتلا وي قوو التصديق ع ا التوثيعوو. وثد ىعل ال،شل   سم الي قوو تقع ع ا يو،و ع يه ،ت جقوق يله
لأيه  و صوجي ال،ص جح نا كت،وم العقد ويقل ،  يح ال،بيع والاست ودة ،ت  توبح العقد وتوايقه ندا ال،سدتقبل لي دوت 

 جىح بيدم م،وم البوئع والغيل.     
و  م،دو كسا ثدوم ب دو البدوئع نيجدق لده اللىد ينإسا ثوم ال،شتلا ب سم الأع،ول ني يىوا له مت يلىدع ب دو ع دا البدوئع

ن  بدوئع الجدق ندا جدبس  يوتصب  ىاءاً ،ت الا،ت وتت،تع بدي س الضد،ويوو التدا يت،تدع ب دو الدا،ت يب و ع ا ال،شتلا
 .1ال،بيع لإىبول ال،شتلا ع ا دنع و

 يتقع الضلائي ال،تلتبح ع ا ال،بيع جتا توليخ كبلام العقد ع ا البوئع وبعد كبلام العقد ع دا ال،شدتلا الضرائب:
لأت البددوئع ي تددام بتسدد يم ال،بيددع كلددا  ينددإت ي قددوو لنددع كشددولة الددل ت تقددع ع ددا عددوتق البددوئع يع ،ل ويددوً نددإسا  ددوت ال،بيدد

 .   4ال،شتلا سول،وً ،ت  ل ثيد و  و،يً 

وبولتدولا كتَّ  يس ليو سوبقوً مت تس يم ال،بيع  و ع، يح اشتلاك بيت البدوئع وال،شدتلا نفقات استلام المبيع: -ثانياا 
 ن،ت يتج،ل  سم الي قوو       يوالاستيم ثد تتا ي بعض الي قووع، يح التس يم 
/ تيص ع ا ل مت ي قوو تس م ال،بيع ع ا ال،شتلا ،و لم يوىد ات وق مو عل  يقضا بغيل سلدك 214نول،ودة /

 ل.     
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يتض  كساً ،ت  سا اليص مت ،ت يتج،ل ي قوو الاستيم  و ال،شتلا ندا جدول عددم وىدود ات دوق موعدل  يجددد 
،ت يتج،ل  سم الي قوو. وتشد،ل  دسم الي قدوو مىدلة يقدل ال،بيدع ،دت ، دوت التسد يم ومىدلة شدجيه واللسدوم الى،ل يدح كسا 

 ملاد يق ه كلا ب د آ ل.     
لأت ال،شدتلا  دو ال،دديت  يويعتبل  سا تابيقوً ل قواعدد العو،دح التدا تقضدا مت ت دوت ي قدوو الوندوء ع دا ال،دديت 

 ستيم ل،ص جته وع يه مت يتج،ل ي قوو سلك.     ولأت الا يو، تام بولتس م
وتش،ل  سم الي قوو مىلة جام ال،بيع ويق ه كلا ، وت التسد يم وي قدوو  يم،و ي قوو التس يم نتقع ع ا عوتق البوئع

 الوات وال،قوس وال يل والعد.      
 ثالثاا: نفقات المبيع قبل الستلام:

ا ا،ل ال،بيع وي،وؤم ،ت وثو ت،وم البيع وع يه ت ولي  ال،بيع ،ت ع ا ،و ي ا ل ول ،شتل  243/4تيص ال،ودة /
  سا الوثو ميضوً ،و لم يوىد ات وق مو عل  يقضا بغيل سلكل.      

ويىي ع ا البوئع مت يجدونظ  ييتض  ،ت  سا اليص مت ا،ول ال،بيع وي،وء م ت وت ل ،شتلا ،ت وثو ت،وم البيع
 شتلا.     ع ا ال،بيع وا،ولم جتا تس ي،ه كلا ال،

 ،ددو لددو  ددوت ال،بيددع ملضددوً تتضدد،ت مشددىولاً ،ا،ددلة  يوبولتددولا كت الج ددوظ ع ددا ال،بيددع ثددد يجتددوو كلددا ،صددولي  
ع،دديً  ينددإت  ددسم ال،صددولي  تقددع ع ددا عددوتق ال،شددتلا يمو مت ال،بيددع سدديولة وتجتددوو كلددا  ددلاو يوتجتددوو كلددا سددقويح

      .بولقوعدة ال ق يح التا تقول ل الغلم بولغيم ل
 رابعاا: نفقات دفع الثمن:

س ليو بأت ال،شتلا ي تام بدنع الا،ت ،ع نوائدم كلا البوئع نا الا،وت وال، وت ال،جدديت. وثد يتا دي  دسا الوندوء 
مو مىددول البليددد مو عددد اليقددود. ن ددسم الي قددوو تقددع ع ددا عددوتق ال،شددتلا  يبعددض الي قددوو  ددأىول الجددوالاو ال،صددلنيح

ويوت ال،ددديا التددا تقتضددا مت ي قددوو الونددوء تقددع ع ددا عددوتق ال،ددديت ومت ال،شددتلا  ددو / ،ددت القدد123ع،دديً بول،ددودة /
 ال،ديت بدنع الا،ت.     

 
 

 قائمة المراجع
 

 أولا: الكتب والرسائل:
 م.4004 -،يشولاو ىو،عح ج ي -العقود ال،س،وة –القويوت ال،ديا   -د. مج،د عيسا -1
لسددددولح -الإي  وسو سددددوييح( -الىل،وييددددح -قويوييددددح ال بلى)اليتيييددددحاليظددددوم العقددددولا نددددا الدددديظم ال -د.م،ددددل شددددلبو -4

 م.4004 -ىو،عح د،شق-د تولام
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 القسم الاويا : الإيىول

 مقدمة
 

لم يعل  ال،ىت،ع الإيسويا عقد الإيىول كلا عيد ظ ول شليجح ،ت ال،ىت،ع التا تجتوو كلا مشيوء ولا تستايع 
  ه مو عيد،و ت وت جوىت و ل سم الأشيوء ،ؤثتح.نا الوثو ساته ت، 

ن سا ال  ل  يونا ال  ل القويويا يعتبل عقد الإيىول ،ت العقود التا ظ لو كبوت يشأو عقد ال،قويضح وعقد البيع
 يلم يقبل نا ع دم القديم مت ي وت ل ش ص جيواة الشاء والسيالة ع يه دوت مت ي وت ،ول ه نا ساو الوثو

وعيد،و ت  ص ال  ل القويويا ،ت د،ج ال،  يح بولجيواة م، ت  ي، ت اح بولجيواة و،يد،ىح ،ع ونول،  يح  ويو 
 بولتولا كيىود جيواة ،ستق ح بدوت ،  يح. وبولتولا ظ ل التيظيم لعقد الإيىول ،ت ثبل ال،شلعيت.
يل التبودل نا الجوىوو ويأتا عقد الإيىول نا الدلىح الاوييح نا الأ ،يح بعد عقد البيعي لأت البيع يجقق تس 

ويأتا عقد الإيىول ،جققوً ل ،يك الاستغيل والايت و  ال و،ل ،ت الأشيوء التا ي،  وي و والتا ت يض  يبيت البشل
،ع بقوء العيت ع ا جول وي و،ع اجت وظ م ب،  يح العيت. ويتي  نا الوثو ساته لغيل ال،يك وسي ح  يعت جوىت م

 عوض ،عيت وبسيا ،قوليح بقي،ح العيت ال،ؤىلة. الايت و  ب،و لا ي،  وت لقوء
ويظلاً لأ ،يح الإيىول نقد تولو الدولح تيظي،ه بأج وم آ،لة وبإصدال تشليعوو ،تتوليح نيه وميظ،ح استايوئيح 
،تتوبعحي وتد  و الأيظ،ح الىديدة نا تيظيم عقد الإيىول وتجديد  ي يتهي  ولتسىيل نا الب ديووي ،ع وىوي تيظيم 

 ع ا عدة يسخي لتجت ظ الدولح بيس ح ،يهي و سلك الأ،ل نا كيىول الألاضا الالاعيح.العقد 
وثسَّ، و كلا اياح مثسوم لئيسيحي الأول نا مل وت الإيىولي  يويظم القويوت ال،ديا عقد الإيىول بأج وم ،س بح 

 يىول.ونا القسم الاولا علض الأسبوي التا ييقضا ب و عقد الإ يوالاويا نا آاول الإيىول
 
 ،و يح الإيىول : البوي الأول

 
تقتضا دلاسح ،و يح عقد الإيىول مت يعلض مولًا لتعلي ه و،ت ام يست  ص ،ت التعلي   صوئصهي وييتقل 

 بعد و لت،ييام عت بقيح العقود.
 تعلي  عقد الإيىول و صوئصه: ال صل الأول

 يتا ي التعلي  بعقد الإيىول مت يبيت نا:
 عقد الإيىول ال،ا ي الأول: تعلي 

 ال،ا ي الاويا:  صوئص عقد الإيىول
 المطلب الول

 تعريف عقد الإيجار 
التا يصو ع ا ميه: لالإيىول عقد ي تام ال،ؤىل ب،قتضوم مت 543عل  القويوت ال،ديا الإيىول نا ال،ودة 

 ي، ت ال،ستأىل ،ت الايت و  بشاء ،عيت ،دة ،عييح لقوء مىل ،ع ومل.
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يىول بآاولم والالتاا،وو التا تتلتي ع يهي ومت مول التاام وم م التاام نا الإيىول  و ت، يت و سم ال،ودة تعل  الإ
ال،ؤىل ل ،ستأىل ،ت الايت و ي ومت  سا التاام كيىوبا لا س با ع ا ال،ؤىلي ن و ، ام بأت ي، ت ال،ستأىل ،ت 

 الايت و ي لا مت يتلك ال،ستأىل ييت ع بولعيت ال،ؤىلة. 
 سلك يتيوول التعلي  بيوت  يالتعلي  بعض مل وت الإيىولي و ا العيت ال،ؤىلة والأىلة وال،دة ،و يست  ص ،ت 

ابيعح عقد الإيىول بأيه ،ت العقود ال،ست،لة التا يعتبل الوثو مو الا،ت مو ال،دة عيصلاً مسوسيوً ني وي ومت الأىلة 
 نيه تقوبل ،دة الايت و .

ل،ؤىل التاا،وً كيىوبيوً بت، يت ال،ستأىل ،ت الايت و ي بيي،و تتىه وي،توا التعلي  السوبق بأيه ي قا ع ا ا
التعلي وو القدي،ح كلا ىعل التاام ال،ؤىل التاا،وً س بيوً بأت ي  ا بتلك ال،ستأىل ييت ع ب،لانق الشاء ال،ؤىل 

 و،يونعه. 
لإيىول بوعتبولم م م ما سيبجا نا ا يولا بد ،ت الإشولة كلا مت الإيىول ،جول دلاستيو ييصي ع ا الأشيوء

 وبسلك سي وت  ولو كاول البجا عقد الع،ل الوالد ع ا الع،ل. يالعقود التا تلد ع ا ال،ي عح
 المطلب الثاني

 خصائص عقد الإيجار
 يتص  عقد الإيىول بعدة  صوئص تتع ق بىو لمي وت،يام عت  يلمي و ا: 

 يالعقد تس،يح ت،يام ع،و سوام ،ت العقود عقد الإيىول ،ت العقود ال،س،وة: ما مت ال،شل   صص ل سا -1
 سلك ي،يا  سا العقد ال،س،ا بأيه كسا علض ع ا القوضا ياا  ،تع ق بعقد كيىول تعيت ع يه مت يبجا عت الج م 

ومت لا يلىع كلا القواعد العو،ح كلا كسا لم  يالسا يابقه ع ا  سا الياا  نا يصوص القويوت اليوظ،ح لعقد الإيىول
صوص ال وصح ل سا العقد يص يج م  سا الياا . والغولي مت ال،شل  يص ع ا ،و يعتقد ميه ي،ال يوىد نا الي

ولسلك يعتبل الأصل نا الأج وم التا تيظم الإيىول مي و ، سلة و، ، ح لإلادة  يكلادة ال،تعوثديت نا مج وم الإيىول
 بوليظوم العوم. كلا ،و  وت ،ي و ،تع قوً  ينيىوا الات وق ع ا ،و ي ول  و يال،تعوثديت

 عقد الإيىول عقد لضوئاي لأيه يتم ب،ىلد ات وق الالنيت وتبودل كلادتيت ،تاوبقتيت. -4
عقد الإيىول ،ت العقود ال، ا،ح ل ىويبيتي لأيه ييشئ التاا،وو ،تقوب ح ع ا  ل عوتق  ل ،ت ال،ؤىل  -1

 ل ،ت الالنيتي وليسو التاا،وو عيييح  و سم الالتاا،وو نا عقد الإيىول التاا،وو ش صيح نا س،ح يوال،ستأىل
. وتظ ل م ،يح  سم الص ح التقوب يح والتبودليح لعقد الإيىول نا عدة يواح و وصح ني،و يتع ق 1ع ا الشاء ال،ؤىل

 .4بتج،ل التبعح وال سخ والدنع بعدم التي يس
ولسلك يعتبل الإيىول ،ت  ييهعقد الإيىول  و عقد ،عووضحي لأت  ي ،ت النا العقد  يأ س ،قوبيً ل،و يعا -2

 العقود الدائلة بيت الي ع والضلل.
 عقد الإيىول ،ت عقود ال،ي عح التا يقصد ب و الجصول ع ا ،ي عح الشاء دوت ت،  ه. -5

                                        
-وليخبي ت-لبيوت -دال كجيوء التلاا العلبا-عقد الإيىول -شلح القويوت ال،ديا نا العقود -د. عبد اللااق السي ولا - 1
 .41ص:
 .12ص:-1883 -الوىيا نا شلح مج وم الإيىول -د.،ج،د لبيي شيي - 4
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سلك ميه ي ول ال،ستأىل ،ي عح الشاء ،دة ،عييح  يعقد الإيىول يلد ع ا الأشيوء  يل القوب ح ليست يك -3
 .1ني يلد ع ا   الأشيوء التا تست  ك ب،ىلد الاستع،ول يعد مت ييت ع بهع ا مت يلدم بعييه ب

عقد الإيىول ،ت العقود الا،ييح ال،ست،لة التا يعتبل الوثو ني و عيصلاً ىو ليوًي وت وت ،ؤثتح وليسو  -4
لتاا،وو دائ،حي ومت الايت و  يجدد  يل ،دة ،ت الا،تي  ،و تجدد الأىلة ع ا  سا الأسوس. سلك ل م مت الا

 ولتاام ال،ؤىل  ينتي يس و لا يتم كلا  يل ،دة تست،ل ا،يوً  ياللئيسيح اليوشئح عت  سا العقد تيشأ ب،ىلد ايعقود العقد
 .4بت، يت ال،ستأىل ،ت الايت و  بولعيت ال،ؤىلة  ل يوم و ل ش ل و ل سيح ،ت ،دة الإيىول

لأيه يلد ع ا ا،ول الشاء و،يونعهي وليس ع ا عقد الإيىول ،ت عقود الإدالةي وليس ،ت عقود التصل ي  -9
 مص ه وساته.

 
 

 ،قوليح عقد الإيىول بولعقود الأ لى: ال صل الاويا
كت  صوئص الإيىول السوبقح ت،يام عت  يلم ،ت العقودي نولإيىول يقع ع ا ال،ي عح و سا ي،يام عت العقود التا 

يىول عقد ،عووضحي و سا ي،يا و عت القلض السا يست   ه تقع ع ا ال،  يح والعيت  ولبيع وال،قويضح وال بحي والإ
 ال،قتلضي ويلد ،ا ه ل ،قلضي  ،و مت الايت و  نا الإيىول ي،يام عت الوديعح التا تقوم ع ا الج ظ دوت الايت و .
 و،ع سلك نقد ي تبس الإيىول بغيلم ،ت  سم العقود سات وي ويصعي الت،ييا بيي ،وي و وصح كسا   ا ال،تعوثدات
بيت عقديتي مو مضونو شلاوً ع ا العقد نيقلبه ،ت العقد اف لي ويتوىي ع ا القوضا ت يي  العقد بيت الالنيت 

 و،ت م،ا ح سلك الجولاو التوليح: ي1لإعاوئه الوص  القويويا الصجي ي وتلتيي افاول ال،قللة له
 المطلب الول

 مقارنة عقد الإيجار بعقد العارية
 كلا مي ،و ي ت  وت نا اليواجا التوليح: يد العوليح نا مت  يً ،ي ،و واثع ع ا ،ي عح الشاءيت ق عقد الإيىول وعق

 نا جيت مت عقد الإيىول عقد ،عووضح. يعقد العوليح ي وت تبل  ما بدوت عوض-1
 م،و عقد الإيىول ن و عقد لضوئا. يعقد العوليح عقد عييا لا تم كلا بتس يم الشاء ال،عول -4
م،و عقد الإيىول ن و عقد ، ام ل ىويبيت ال،ؤىل  يح عقد ، ام لىويي واجد  و ال،ستعيلعقد العولي-1

 وال،ستأىل.
 المطلب الثاني

 مقارنة عقد الإيجار بعقد العمل وعقد المقاولة
ي ت   عقد الإيىول عت عقدا  الع،ل وال،قوولحي  بأيه يلد ع ا الايت و  بولشاءي بيي،و يلد الع،ل وال،قوولح 

                                        
 .12ص:-1892 -بيلوو -الدال الىو،عيح -عقد الإيىول -د. تونيق جست نلو - 1

 .114:ص-توليخ بي - الي ضح دال -الإيىول-الاويا الىاء-ال،س،وة العقود -سعد كبلا يم يبيل د. - 4

 .509ص:-1891-د،شق-الوليد بت  ولد ،ابعح-الإيىول ال،قويضح– البيع-ال،س،وة ودالعق-الاجي ا ،ج،د د.- 1
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)جيا كت لي الع،ل ييت ع بع،ل العو،ل لقوء مىل ،ع وم سواء  وت العو،ل يست دم 1ع،ل السا يقد،ه العو،لع ا ال
نا ع، ه مدواته ال وصح مو مدواو ،ت عيد لي ع، ه( مو ال،قوولي والعو،ل يتبع لي العو،لي بيي،و يستقل ال،قوول 

ا تقديم سيولة له يستغ  و ل يقل ع ا مت نا ع، ه عت صوجي الع،ل. ،و لو تعوثدو شل ح سيولاو ،ع سوئق ع 
يعاا الشل ح يسبح ،عييح ويأ س  و البوثاي ن ل يعتبل السوئق ،ستأىلاً ل سيولةي مم يعتبل السوئق عو،يً نا 

 الشل ح 
 الغولي اعتبولم عقد ع،لي وتابيق ثويوت الع،ل والع،ول ع ا ،سؤوليح الشل ح عت كصوبح الع،ل و يل و. 

                                        
 .10ص:-السوبق ال،لىع -سعد كبلا يم يبيل د. - 1
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 مل وت الإيىول: البوي الاويا
 

يشتلا نا عقد الإيىول  ،و نا سوئل العقود بجسي القواعد العو،ح توانل الأل وت التوليح :اللضو وال،جل 
ولا يشتلا ني و شلا  وص ي لو عت الشلوا التا ي ام تونل و نا العقد بش ل عومي كلا نا يواحق ،جددة  يوالسبي

لا التس يل ب و ني،و تتع ق بابيعح الإيىولي ولسلك ي ت ا بولإجولح ل دلاسح  سم الأل وت كلا اليظليح العو،ح ل عقدي وا 
 بجايوم نا عقد البيعي وي ت ا بولأج وم ال وصح التا ملاد و ال،شل  ل يىول.

العيت  -،جل عقد الإيىول)م -1-الأ  يح -4-اللضو -1جيا يتبيت ،ت تعلي  عقد الإيىول مت الأل وت  ا:
 الإيىول.،دة -2-الأىلة( -ي-ال،ؤىلة

 اللضو: ال صل الأول
ما مت الإلادة نيه  ا  يي ضع عقد الإيىول ني،و يتع ق بولتلاضا كلا الأج وم العو،ح وىود التلاضا: -مولاً 
كساً لا بد ،ت صدول كيىوي  يني ام مت ت وت  يوك كلادة ىديح ت د  كلا  كجداا مال ثويويا يعتد به ثويويوً  يىو لم

 ويابق ع ا  سم ال،سوئل القواعد الوالدة نا اليظليح العو،ح ل عقد. يت ال  آ ل،ت ال  وثبول ،اوبق له ،

 صجح التلاضا: -اوييوً 
سي،ح اللضو: ابقوً ل قواعد العو،ح لا ي  ا وىود اللضو بل لا بد ،ت مت ي وت  سا اللضو س ي،وً لا يشوبه  -م

 كلا مصب  العقد ثوبيً ل باول.و  يعيي ي سدم  ولغ ا مو التدليس مو الإ لام مو الغبت الاستغيلا
الييوبح: سواء  ويو  سم الييوبح ات وثيح  ولو يلي مو ثويوييح  ولولاي مو ثضوئيح  ولوصا والقيمي ويشتلا  -ي

تونل الولايح نا الإيىول وثو العقدي نإت االو بعد العقدي مو مايوء سليويه و يل نتلة الإيىول ني تضلي 
مو الو يل عقد الإيىولي ام عال بعد العقد مو ،ووي ثبل ايت وء الإيىولي بقا  ،و لو مبلم الوصا مو القيم 
 العقد ثوئ،وً كلا ايت وء ،دته.

 وتابق مج وم الييوبح عو،ح ع ا عقد الإيىول كلا ،و  صه القويوت ال،ديا ،ت استايوء نا عقد الإيىول.
 تقييد اليوئي ثضوئيوً: -م

قيم والو يل القضوئا عت ال، قود والغوئي نا كدالة الأ،والي ال،   يت ثيد ثويوت الأجوال الش صيح الوصا وال
بإدالت وي و،ي و كبلام عقد الإيىول ع ي وي نيجق ل م تأىيل الأشيوء ال،، و ح ل قوصل و يلم بشلا مت ت وت ال،دة 

و ال،ودة 401،ودة  يوال194ايا سيواو نقا نا الألاضا الالاعيحي وسيح واجدة نا ال،بويا )ال قلة د ،ت ال،ودة 
،ت ثويوت الأجوال الش صيح(ي  ينوً ل ولا الأي مو الىدي نإيه ي، ك جق التصل  والإدالة نا م،وال  403

،ت ثويوت الأجوال الش صيح تيص ع ا ميه:ل ل ي ول ىد العصبا عيد عد،ه دوت  يل ،و  144القوصل )ال،ودة 
ل(ي  ،و ي،تيع ع ا الوصا مت يؤىل عقول القوصل ل،دة ت،تد م ال ولايح ع ا ،ول القوصل ج ظوً وتصلنوً واستا،ولاً 

 .1،ت ثويوت الأجوال الش صيح( 194،ت سيح ،ت ب و ه ست اللشد )ع،يً بيص ال قلة  د ،ت ال،ودة
 ،ت ي، ك جق الإدالة: -ي
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تبلو الأج وم ي واع1ب،وىي مج وم القويوت ال،ديا السولا الو يل و ولح عو،ح له س اح القيوم بأع،ول الإدالة
،ت القويوت ال،ديا(ي  334السوبقح مت ،و يعد ،ت مع،ول الإدالة الإيىول كسا لم تاد ،دته ع ا ايا سيواو )ال،ودة 

،ت القويوت  385 ،و يص القويوت ال،ديا ع ا مع،ول الجولس القضوئا بأت يج ظ ال،ول ومت يقوم بإدالته )ال،ودة 
 ال،ديا(.

: ))لا يىوا 544الإيىول ع ا صيجيح صوجي جق الإدالة نىوء نا ال،ودة ويص القويوت ال،ديا نا عقد 
ل،ت لا ي، ك كلا جق الإدالة مت يعقد كيىولاً تايد ،دته ع ا ايا سيواو كلا بتل يص ،ت الس اح ال، تصحي نإسا 

 عقد ل،دة ماول ،ت سلك ميقصو ال،دة كلا ايا سيواوي  ل  سا ،و لم يوىد يقص يقضا بغيل سلك((.
يست  ص ،ت يص ال،ودة السوبقح مت  ل ش ص لا ي، ك كلا جق الإدالةي  ولجولس القضوئاي والو يل و ولح 
عو،حي و،ديل الشل ح نإيه و يل عي و نا الإدالةي و، وض الت  يسح ويوظل الوث ي وال،لت ت ثويويوً نا الل ت 

،دته عت ايا سيواو كلا بتل يص ،ت الس اح الجيوااي و يل مي ن ل واجد ،ي م لا يىوا له مت يعقد كيىولاً تايد 
سا عقد مجد م كيىولاً ل،دةق ماول ،ت ايا سيواوي نتيقص ال،دة كلا ايا  ال، تصحي  ولقوضا مو ال،و لي وا 
سيواوي كلا كسا وىد ات وق بيت الالنيت بغيل سلكي مو وىد يص يايد نا ال،دةي  ،و سبق نا الوصا والقيم نا 

 .4كيىول ،بويا القوصل
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 الأ  يح: ال صل الاويا

يىي مت ي وت الش ص  و،ل الأ  يح  ا يستايع ،بوشلة ى،يع التصلنوو القويوييحي ويص  مت ي وت ،ؤىلاً مو 
سا  وت  سا  وت الش ص عديم الأ  يح ا،تيع ع يه مت ي وت ،ؤىلاً مو ،ستأىلاًي وي وت عقدم بوايًي وا  ،ستأىلاًي وا 

ل باولي لأت الإيىول ،ت التصلنوو التا تجت،ل الي ع والضللي ني وت ثوبيً  يوثص الأ  يح ني وت عقدم ثوبيً 
ل باولي ،ع ،لاعوة الج م ال وص السا معاوم القويوت ليوثص الأ  يح بأت ي وت ،ؤىلاً كسا ب غ سيوً ،عييحي ونا 

سا صدل الإيىول بعد تسىيل جولح يقص الأ  يح مو ايعدا، و بسبي الىيوت مو العته ني ي وت الإيىول بوايً كلا ك
ثلال الجىلي نإت صدل الإيىول ثبل تسىيل ثلال الجىل ني ي وت بوايً كلا كسا  وت الىيوت مو العته شوئعوً وثو 

 ،ت القويوت ال،ديا(. 115العقدي مو  وت ال،تعوثد الاوييح ع ا بييح ،يه )ال،ودة 
 اليا،ح ل ل ،ت ال،ؤىل وال،ستأىل. وسيقتصل ع ا بيوت الأج وم ال وصح التا تتع ق بولأ  يح

 المبحث الول
 الوقت الذي يجب أن تتوافر فيه الهلية

و سم الأ  يح يىي مت تتوانل نا  لق ،ت النا العقد  يي ام لصجح عقد الإيىول مت ي وت صودلاً عت سا م  يح
سا تونلو الأ  يح وثو كبلام العقدي ام  نقدو بعدم مايوء ،دة الإيىول ني يؤال ال،ؤىل وال،ستأىل عيد ايعقود العقد. وا 

 نا العقدي ويبقا صجيجوً جتا لو اعتلى كلادة ما ،ت النا العقد عولض ،ت عوالض الأ  يح  ولىيوت.
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 المبحث الثاني

 أهلية المؤجر والمستأجر

لا بدد ،دت و سم الأ  يدح  ييعد عقد الإيىول ،ت مع،ول الإدالة ولسلك ي ت ا بأ  يح الإدالة دوت م  يح التصل 
 توانل و لدى النا العقد ال،ؤىل وال،ستأىل.

 المطلب الول

 أهلية المؤجر
الأصل مت يقوم ،ولك الشاء بعقد الإيىولي لأيه صوجي الجق نا ،  يح العيت ونا  ،ت يجق له الإيىول: -مولاً 

دالت و ب،قتضا كلادته وا تيولمي ول ت ثد تي صل ال،  يح عت جق التصل   والإدالةي وثد يي صل التصل  ني وي وا 
جق الإدالة عت ال،  يح وجق التصل ي ونا  سم الجولح الأ يلة يابو ل ش ص جق كدالة الأشيوء نقا دوت 
التصل  ني وي وي وت صوجي جق الإدالة يوئبوً عت ال،ولك نا الإدالةي سواء  ويو  سم الييوبح ات وثيح مو ثويوييح مو 

 .1ثضوئيح
ي ني  ا مت ي وت ل ،ؤىل جق الإدالة 4قوعدة الأسوسيح مت الإيىول ،ت مع،ول الإدالة ال م  يح الإدالة : -اوييوً 

 ويتلتي ع ا ،و تقدم مت ال،ؤىل ثد ي وت: يبوليسبح ل عيت ال،ؤىلة دوت جق التصل  نيه
 ال،ولك ل عيت ال،ؤىلة ،  يح تو،ح)لثبح وايت وعوً(.-م
لأت الإيىول  و الوسي ح الابيعيح ليستغيل  يالايت و  ،ولك جق الايت و .: ن  ،يت ع مت يؤىل العيت ،جل -ي

جيا لا يي س الإيىول نا ،واى ح ،ولك اللثبح كلا  يولا جد ل،دة الإيىول كلا ل ،دة التا يبقا ني و جق الايت و  ثوئ،وً 
 .1نا جدود ،دة جق الايت و  نقا

نييعقد الإيىول صجيجوً  يلو يل و ولح عو،حيوئي ال،ولك: ثد يقع الإيىول ،ت الوصا والقيم و،ديل الشل ح وا -و
 ويونساً ،ت  ؤلاء ،ع  وي م  يل ،ول يت ل شاء ال،ؤىلي ولا ي،  وت جق الايت و  به.

القوصل السا ب غ ال و،سح عشلة ،ت ع،لم: يىوا له بإست ،ت القوضا مت يتس م ىويبوً ،ت م،واله لإدالت و  -د
لأجوال الش صيح(ي نإسا تس م  سا القوصل بعض م،واله نيعتبل م يً ،ت ثويوت ا 132)ال قلة الأولا ،ت ال،ودة 

،ت ثويوت الأجوال الش صيح  135لإدالة  سم الأ،والي وبولتولا يص  ،يه كبلام عقد الإيىول. و سا ،و م دته ال،ودة 
وشلاء ل قوصل ال،أسوت له ،بوشلة مع،ول الإدالةي و،و يت ل  عي و  بيع الجوصيو  -1نيصو ع ا ميه: ))

 الأدواو((.
                                        

 .150ص:-توليخ بي-الاس يدليح-الجديا الىو،عا ال، تي -الإيىول عقد - بحا ميو - 1
،عيول الت لثح بيت ع،ل الإلادة وع،ل التصل   و مت  ل تصل  يياوا ع ا ك لاو ىاء ،ت لمس ال،ول ،ت الس،حي مو تلتيي  -4

سا ثضا القويوت مو العل  بغيل سلكي جق عييا ع يه يعتبل ،ت مع،ول التصل ي و،و عدا سلك نيعتبل ،ت مع،ول الإدالة كلا ك
 ،ال ،و يص ع يه ثويوت الأجوال الش صيح السولا نا الإيىول السا تىووا ،دته سيح. 
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دالت و والتىولة ب و  و تدليبه ع ا  سم الأع،ول ثبل مت يت، ت  وب،و مت الغويح نا الإست ل قوصل بتس م م،واله وا 
،ت التصل  ب وي وب،و ميه ثيد التىلبح نقد جدد القويوت س اته نا الإيىولي بأت ي وت لسيح نقاي ويىوا مت ت وت 

 ،ت ثويوت الأجوال الش صيح(. 135)ال قلة الاوييح ،ت ال،ودة  لأ ال ،ت سيح بإست  وص ،ت القوضا
القوصل السا ب غ الاولاح عشلة ،ت ع،لم: كسا ب غ القوصل اياح عشل سيحي و وت ي سي ،ت ع، هي بأت  - د

 يع،ل بأىل مو يبيع ،و يصيعه ،ت جلنته التا يع،ل ب وي ويد ل ،و ي سبهي نإت اشتلى ب سا ال،ول ،و ي، ت تأىيلمي
ن و م ل لسلكي وي، ك جق التأىيلي ولا تتقيد س اته نا الإيىول ب،دة ،عييحي ني، ك التأىيل لأيح ،دة ، ،و اولوي 
ل ت القويوت ملاد ج،ويته ،ت ى ح م لىي و شا ،ت سوء استع،ول  سم الس احي نقيد الض،وت لديويه اليوشئح عت 

  يض،ت ولاء سلكي جتا لا ي،تد ال ال كلا بقيح م،واله.كدالته لأ،واله التا ي سب و ب،قدال  سا ال،ول نقاي ولا
ال،جىول ع يه ل س ه مو الغ  ح: كسا  وت الش ص يوثص الأ  يحي وصدل ع يه ثلال الجىل ل س ه مو الغ  حي  -و

وسىل  سا القلالي نإت كيىولم ي وت ثوبيً ل باولي  ،و سبق بجسي القواعد العو،حي ول ت ثويوت الأجوال الش صيح 
السولا استايا ،ت سلك ىواا الإست له ،ت القوضا بتس م م،واله لإدالت وي وميه يسلا ع يه مج وم القوصل ال،أسوت 

،ت ثويوت الأجوال الش صيح(ي ونا  سم الجولح كسا مست القوضا ل ،جىول ع يه  401)ال قلة الأولا ،ت ال،ودة 
ه مت يعقد الإيىولي وي وت عقدم صجيجوً ويونساًي ولا يقبل ل س ه مو الغ  ح بتس م ىويي ،ت م،واله لإدالت وي نيجق ل

الإباول ،ت القيم ع يهي ل ت م  يته نا الإيىول ،قيدة بأت ي وت العقد لسيح واجدة نقاي كلا كسا مست له القويوت ب،دة 
 ماول.

 المطلب الثاني
 أهلية المستأجر

سلك مت ال،ستأىل لا يتصل   ية بوليسبح ل ،ستأىلب،و مت عقد الإيىول ،ت مع،ول الإدالة ني ت ا بأ  يح الإدال 
ي،و يقتصل ع ا الجصول ع ا ،ي عح ، ك الغيل نا ،قوبل مىلة يدنع و  .1بشاء ،ت لمس ال،ولي وا 

 
 ،جل عقد الإيىوللا: ال صل الاو

 ت، يد:
و  بولعيت وم م التاا،وو ال،ؤىل  و التاا،ه بت، يت ال،ستأىل ،ت الايت  يعقد الإيىول عقد ، ام ل ىويبيت

دلاسح ،جل التاا،وو  4وم م التاا،وو ال،ستأىل دنع الأىلة كلا ال،ؤىل. نتقتضا دلاسح ،جل عقد الإيىول يال،ؤىلة
 ال،ؤىل وال،ستأىل. وبيوء ع ا سلك سيبيت ونق التولا مج وم العيت ال،ؤىلة والأىلة:

 المبحث الول
 العين المؤجرة

، وت ال،بيع نا عقد البيع. كساً نولشاء ال،ؤىل  و مجد  –ىول نا م ،يته نا الإي –يجتل الشاء ال،ؤىل 
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 ال،قو،وو اللئيسيح التا يدول العقد جول وي بل  و الغويح الأسوسيح السا وىد عقد الإيىول ،ت مى ه.
 ،و سبق س لم نإت ،جل التاام ال،ؤىل وبدثح  و ،ي عح الشاء ال،ؤىلي ول ت ال،ي عح تظ ل نا الشاء ال،ؤىلي 

ثيل كت الشاء ال،ؤىل  و ،جل عقد الإيىولي ولأت التاا،وو ال،ؤىل بولتس يم والصيويح وض،وت الاستجقوق ولسلك 
وض،وت العيوي كي،و تتصل ،بوشلةً بولشاء ال،ؤىلي نصول الجديا عت ،جل الإيىول ،يصبوً ع ا الشاء ال،ؤىلي 

ع ا الشاء ال،ؤىلي والالتاام بولض،وت يقع ع ا  نولالتاام بولتس يم يقع ع ا الشاء ال،ؤىلي والالتاام بولصيويح يقع
الشاء ال،ؤىلي  ،و مت بعض التاا،وو ال،ستأىل تتصل بولشاء ال،ؤىلي نولالتاام بولاستع،ول والايت و  وال،جونظح 

 يقع ع ا الشاء ال،ؤىلي والالتاام بوللد يقع ع ا الشاء ال،ؤىل.

 المطلب الول

 ماهية الشيء المؤجر

لعو،ح مت ى،يع الأ،وال التا يقل و القويوت يىوا تأىيل وي سواء  ويو م،والًا ،وديحً  ولعقول ابقوً ل قواعد ا
وال،يقولي مم م،والًا ،عيويحً و يل ،وديح  بلاءة الا تلا ي نولإيىول يقع ع ا الأشيوء ال،وديح التا تابو ع ي و جقوق 

م لى  يل ال،  يح  جقوق الالت وق وجقوق الاستع،ول  ال،  يحي ويقع ع ا الجقوق ال،وليحي سواء  ويو جقوثوً عيييحً 
ي مم جقوثوً س ييح 1والس ياي مم جقوثوً ش صيح  جق ال،ستأىل نا الشاء ال،ؤىل نيجق له تأىيلم ،ت البوات

و،عيويحي ،و لم ت ت  سم الأ،وال والجقوق ال،وليح لا تت ق ابيعت و ،ع التأىيلي  ولأ،وال التا ييت ع ب و بوست يك 
 عيتي  ولأاع،ح واليقود و يل و.ال

ويغ ي الإيىول ثدي،وً نا العقولاوي ام شو  الإيىول وايتشل ب الة نا العصول الجوضلة ل عقولاو وال،يقولاو 
  وفلاو الصيوعيح والالاعيح وماوا ال،يوال ووسوئل اليقل  ولاوئلاو والس ت والسيولاو.

 المطلب الثاني

 يء المؤجرالشروط التي يجب توافرها في الش
ونقوً ل قواعد العو،ح يىوا تأىيل ما شاء بشلا توانل  ،سح شلواي اياح ،ي و تت ق ،ع شلوا ال،بيع نا عقد 

 البيع نيس ل و بو تصولي وشلاوت ي تصوت بولإيىول يظلاً لابيعت و ال وصحي و سم الشلوا  ا:
ل قواعد العو،ح يىي مت ي وت الشاء ال،ؤىل  ونقوً  يىي مت ي وت الشاء ال،ؤىل ،وىوداً مو ثوبيً ل وىود: -مولاً 

 4،وىوداً وثو العقد مو ثوبيً ل وىود نا ال،ستقبل  إيىول ،يال ثبل بيوئه ع ا مت يبدم الإيىول وثو ت،وم البيوء
ن و كيىول بوال لايعدام  ي،ت القويوت ال،ديا (ي م،و كيىول شاء  يل ،وىود مو  يل ثوبل ل وىود 114)ال،ودة 
 تأىيل سيولة    و بجوداي و سلك كسا  وت الشاء ،وىوداًي ام   ك  ي وً   يوً ثبل العقد  يام ال،ؤىل،جل التا 

ت   ك  ي وً ىائيوً بأت اجتلق ىاء ،ت ال،يال نيبال  111نولإيىول بوال لايعدام ال،جل )ال،ودة  ثويوت ،ديا(ي وا 
ول لا يتم كلا بوىود الىاء ال ولك بجسي ابيعح العقد مو نا الىاء ال ولك ويبقا نا الىاء البوثاي كلا كسا  وت الإيى
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ت   ك الشاء بعد العقد نيىوا ل ،ستأىل مت يا ي نسخ العقد مو كيقوص الأىلةي سواء  وت  ثصد ال،ستأىلي وا 
 ال يك ثبل التس يم مو بعدم.

عقد الإيىول بأيه:  ويست  ص سلك ،ت تعلي  يىي مت ي وت الشاء ال،ؤىل ،عييوً مو ثوبيً ل تعييت:-اوييوً 
،ت القويوت ال،ديا(ي  543))عقد ي تام ال،ؤىل ب،قتضوم مت ي، ت ال،ستأىل ،ت الايت و  بشاء ،عيت(( )ال،ودة 

،ت القويوت ال،ديا(ي وبيوء ع ا سلك يىي تعييت الشاء  112ويست ود ،ت القواعد العو،ح نا ،جل العقد )ال،ودة 
س ل الأوصو  الأسوسيح ل شاء ال،ؤىل ليت،يا عت  يلمي وي وت الشاء بوص ه وص وً ،ويعوً ،ت الى ولحي بأت ت

ثوبيً ل تعييت بس ل الىيس واليو  والص حي مو الات وق ع ا مسس تص   لتعيييهي وت ت   اليقح التعييت بو تي  
 الأشيوء نتأىيل عقول يىي مت يتيوول ،وثع العقول وجدودم ولث،ه.

ما مت ي وت ،شلوعوًي ولا ي لو عت التعو،ل به ل ثوبيً ل تعو،ل نيه: يىي مت ي وت الشاء ال،ؤى -اولاوً 
لا  وت العقد بوايً )ال،ودة  ،ت القويوت  113بابيعتهي مو بج م القويوتي مو ب، ول ته ل يظوم العوم وافدايي وا 

 ال،ديا(.
تقبل التعو،ل ب و بجسي  ن،ت الأشيوء ،و ي لو عت دائلة التعو،ل بابيعته  ولش،س وال واءي والأشيوء التا لا

الغلض ،ي و  ولأ،وال العو،حي لأي و ، صصح ل ،ي عح العو،حي والأشيوء التا لا يص  كيىول و ل، ول ت و ل يظوم 
 ال ل ق،ولي نولعقد ع ي و بوال لعدم ،شلوعيح ال،جل وعدم ،شلوعيح السبي نا وثو واجد.العوم وافداي  إيىول ،ي

: ل،و  وت ال،ستأىل ي تام بلد الشاء ل،ؤىل ثوبيً ليستع،ول بدوت است ي هيىي مت ي وت الشاء ا -لابعوً 
لام مت ت وت العيت ال،ؤىلة ،ت الأشيوء  يل القوب ح ليست يك  ولألض والسيولاوي  يال،ؤىل عيد ايت وء الإيىول

بعيي و بعد الايت و  ب وي  نإت  وت الشاء ال،ؤىل ثوبيً ليست يك  ول،شلوبوو وال،أ ولاو واليقود ني ي، ت لد و
،ت القويوت ال،ديا الأشيوء القوب ح ليست يك 94و سا ،و ي،يا الإيىول والعوليح عت القلضي وثد جددو ال،ودة 

 . ا التا ييجصل استع،ول وي بجسي ،و معدو لهي نا است ي  و مو كي وث و((..-1بأي و: ))
 المبحث الثاني

 الجرة
و و يقوبل ال،ي عح التا يجصل ع ي و  يت،ال بوليسبح كلا ال،ستأىل نا دنع الأىلةني ي،جل عقد الإيىول ،ادوو

 ،ت الشاء ال،ؤىل.
وتأتا الأىلة نا ال،لج ح التوليح نا الأ ،يح بعد الشاء ال،ؤىلي وتعتبل ل يوً ،ت مل وت عقد الإيىول السا 

 يتوث  وىودم ع ي وي ولسلك يبيت تعلي  وي وشلوا و وىيس و وتقديل و.

 المطلب الول

 تعريف الجرة
الأىلة  ا ،جل الالتاام اللئيس ل ،ستأىلي ويتلتي ع ا الونوء ب و مو عد،ه مج وم  ايلةي والتاا،وو ،تقوب ح ع ا 

  ل ،ت ال،ؤىل وال،ستأىل.
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 .1سموتجتل الأىلة نا عقد الإيىول ، ويوً  وصوًي  ولا،ت نا عقد البيعي سواء نا ايعقود العقد مو نا آاولم وتي ي
 .4والأىلة  ا ال،ول السا ي تام ال،ستأىل بإعاوئه ل ،ؤىل نا ،قوبل الايت و  بولشاء ال،ؤىل

نولأىلة مجد عيوصل الإيىولي لأيه عقد ،عووضحي وال،ؤىل لا يقدم ،ي عح ،  ه مو جقه كلا بعوض و،قوبلي 
 ة.وال،ستأىل يجصل ع ا ال،ي عح بعوض و،قوبلي و سا العوض مو ال،قوبل  و الأىل 

كساً الأىلة ل ت مسوسا نا الإيىول لا ييعقد بدويهي نإسا ات ق الالنوت ع ا الإيىول بدوت مىلة ايق ي العقد كلا 
سا بجا الالنوت الأىلة وا ت  و  عوليحي مو  وت ،ت ثبيل كيشوء جق ايت و  مو استع،ول مو س يا بدوت عوضي وا 

 نا العقدي ونقدات ل ت الأىلة. ع ي وي  وت العقد بوايً لعدم تونل لضوء ال،تعوثديت
وت ت   الأىلة عت ل ت اللضو وعت العيت ال،ؤىلة نا مي و كسا لم يتعلض ل و ال،تعوثدات ت  ل القويوت 

نولا،ت كسا لم يجددم ال،تعوثدات مو  وت  يل  يو،ت سلك يلى مت الأىلة ت ت   عت الا،ت نا عقد البيع يبتجديد و
 بوال. ثوبل ل تقديل ،ت ثب  ،و نولبيع

 المطلب الثاني

 شروط الجرة
يشتلا نا الأىلة الشلوا العو،ح ال،ا وبح نا ،جل الالتاام ونقوً ل،و يصو ع يه لقواعد العو،ح نا يظليح 

 الالتاامي و ا:
مت ت وت الأىلة ،شلوعحي ويىوا التعو،ل ب و ثويويوًي سواء  ويو يقداً مو عييوً مو جقوً ،وليوً آ لي ولا يص   -م
 وت الأىلة ،،و ي،يع القويوت التعو،ل به.مت ت 
مت ت وت الأىلة ،وىودة نا الإيىولي بأت ي وت الات وق ع ا مدائ و ىديوًي ومت ت وت جقيقحي نإسا  ويو  -ي

الأىلة صوليحي  ،و كسا س،ا ال،تعوثدات مىلة لا يقصدات دنع و ،ت ال،ستأىلي ني وت العقد بوايً بوعتبولم كيىولاًي 
،قصود به عوليح ،ستتلة تجو اسم الإيىولي و سلك كسا  ويو الأىلة تون حي بأت يس،ا ال،تعوثدات مىلة وثد ي وت ال

ي و و ،و ي ع ه بعض 1ل،ايحي لا تتيوسي ي وئيوً ،ع ال،ي عح ال،قصودة ،ت الشاء ال،ؤىلي نت وت نا ج م العدم
 حي ني وت العقد نا الجقيقح عوليح مو  بح الأش وص بتأىيل ملض لى،عيح  يليح ل،،ولسح مع،ول و بأىلة تون ح ث ي

 جق ايت و  نا صولة كيىول.
 مت ت وت الأىلة ،عييحي مو ثوب ح ل تعييت. -و

 المطلب الثالث

 جنس الجرة
،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه:))يىوا مت ت وت الأىلة يقوداًي  ،و يىوا مت ت وت ما تقد،ح  548يصو ال،ودة 

 م لى((.
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ىيس الأىلة يىوا مت ت وت يقوداًي  ولبيعي ويىوا مت ت وت ،ولًا آ ل ،ت  يل اليقود  تبيت  سم ال،ودة مت
  ولأعيوت والجقوق التا ل و ثي،ح ،وليح.

والأصل مت ت وت الأىلة ،ت اليقود التا تجدايو عي و نا عقد البيعي وت وت نا الغولي ،قساح ع ا ،دد 
 ع ،لة واجدةي نا بدء الإيىول مو نا ي ويته.،تسوويحي وثد ت وت ،ب غوً ،قاوعوً ،ت اليقود يدن

نقد ت وت ع،يً يتع د ال،ستأىل بتقدي،ه ل ،ؤىلي  أت  يل ت يىوا مت ت وت الأىلة تقد،ح م لى  يل اليقود
يس ت ،جوم مو ابيي نا ،س ت ،، وك لأجد ابوئيهي ،قوبل التلانع له نا ثضويويوثد يقوم ال،ستأىل بتجسيت 

اء ،ت الأىلة ،ع ،ب غ ،ت اليقدي  ،و ثد ت وت الأىلة ا،تيوعوً عت ع،ل  ،و كسا تع د الألض  أىلة ل و مو  ى
 ،و ثد ت وت الأىلة ىاءاً ،ت  يش ص ملا ي ت  ،ايً ع ا عقول ىولم نا ،قوبل الايت و  ب سا العقول ،دة ،عييح

عح تدنع ى، ح واجدة مو ع ا ،جصول الألض الالاعيحي  ،و  و الجول نا ال،االعح ثويويوًي وثد ت وت الأىلة بضو
 دنعوو.

ولا يشتلا مت ت وت مىااء الأىلة ،تسوويح نا ،دة الإيىولي نقد ت ت   ،ت السيح الأولا كلا الاوييحي و،ت 
 الصي  كلا الشتوء.

 المطلب الرابع

 تقدير الجرة
ا العقدي نيىوا مت الغولي مت يتم الات وق ع ا الأىلة نا العقدي ول ت لا يشتلا تعييت ال،قدال وتجديدم ن

 ي و ا:510يغ يمي مو يس تو عيهي و يو يتد ل القويوت ويجدد الأىلة بأىل ال،الي و و ،و يصو ع يه ال،ودة 
))كسا لم يت ق ال،تعوثدات ع ا ،قدال الأىلةي مو ع ا  ي يح تقديل وي مو كسا تعسل كابوو ،قدال الأىلةي وىي 

 اعتبول مىل ال،ال((.
والات وق الصلي  ك،و مت ي وت ع ا ،قدال الأىلةي  ي وق ع ا الأىلة صليجوً مو ض،ييوً ويىوا مت ي وت الات

بجيا  يموع ا  ي يح دنع و بأثسوا ،تسوويح نا  ل ،دة مو عيد العقدي مو عيد استيم العيتي مو عيد ايت وء الإيىول
،و مت يعيت ال،تعوثدات الأسس الصولجح لتقديل وي ييع م ،قدال و وثو العقد مو اعت،ود العيوصل ال،جددة لتعييي و  وا 

وتجديد وي ،ال تجديد الأىلة بجسي سعل القات مو الت وحي و،ال تجديد الأىلة بولأىل السا يجددم القويوتي  ،و 
 .1الي مو بيص  ملبوح ال،لآي ،ايً  وت نا بيوو الس تي و و  ،سح بول،وئح ،ت ا،ت ال،ي

ص اولا لتجديد الأىلةي نإت ثوم ب سم ال، ،ح وثد الأىلةي نتصب  ويجق ل ،تعوثديت مت يت قو ع ا ت ويض ش 
ت ا،تيع عت تجديد الأىلة لسبي ،وي ني، ت تعييت  يلم بوت وق الالنيتي كلا كسا تبيت ،ت  لاا،ح ع ا الالنيتي وا 

قد ل ت ،ت ظلو  العقد مي ،و لا يليدات  يلمي ني يجق ل ،ج ،ح تعييت  بيل لسلكي وي وت عقد الإيىول بوايً ل 
 مل ويه.

ولا يص  الات وق ع ا ت ويض ال،ؤىل مو ال،ستأىل لتعييت الأىلةي لأت الال  الاويا يصب  تجو لج،ح 
سا جدد و ال،ؤىل لنع و لدلىح ت جق ضلل ،ودا  يالأولي السا ثد يغبيه نإسا جدد و ال،ستأىل ميقص الأىلة وا 
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 بول،ستأىل.
سا لم يت ق ال،تعوثدات ع ا تجديد الأى لةي ولم يت قو ع ا مسس صولجح لتجديد وي وتعسل كابوو ،قدال الأىلةي وا 

نيىي اعتبول مىلة ال،الي و يو لا ي وت عقد الإيىول بوايًي بل يت  ل القويوت بتجديد الأىلة نا  سم الجولحي ونا 
تجديد الا،ت مو الات وق  جولح تعسل كابوو الأىلة ال،قدلة ،سبقوًي  ينوً ل بيع نإيه يبال كسا لم يت ق الالنوت ع ا

 ع ا مسس صولجح لتجديدمي مو وىود ييح الاعت،ود ع ا مسس ،جددة لتقديلم.
ويقوم القوضا بتجديد مىل ال،ال بولاستعويح ،ع م ل ال بلةي والاستئيوس بعقود كيىول سوبقح لي س الشاء 

ال ،ال الشاء ال،ؤىل وثو العقدي ال،ؤىلي مو عقود كيىول عت مشيوء ،،وا ح ل شاء ال،ؤىلي ويلاعا نا مىل ال،
ونا ، وت الشاء ال،ؤىل وموصونهي بشلا ،علنح سبي عدم تعييت الأىلي نإت تبيت ل قوضا ا تي  ال،تعوثديت 

 ع ا الأىلةي  وت الإيىول بوايً لتعسل الات وق ع ا ل ت ،ت مل وت العقد.
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 ،دة الإيىول: ال صل اللابع
بجيا لا ي، ت تجديد ايت و   يقود الا،ييح السا تقوس نيه ال،ي عح ب،دة ا،ييحعقد الإيىول ،ت عقود ال،دة ما الع

 ولسلك نإت بيوت الأىلة م،ل لاام لصجح الإيىول. يال،ستأىل كلا بول،دة التا ييت ع ني و بولعيت ال،ؤىلة
لعقدود الدوالدة ع دا و سا ،و ي،يا الإيىدول وا يالأصل نا عقد الإيىول التوثيو  م ،يح التوثيو نا الإيىول: -مولاً 

ال،ي عح عت بقيح العقود و وصح العقود الوالدة ع ا ال،  يحي والتا لا تقبدل التوثيدوي بدل كت توثيدو الإيىدول  دو مجدد 
 الوسوئل لاجتلام ال،  يح وال،جونظح ع ي و وعدم ال صل ني و بيت ،  يح العيت والايت و  ب و بص ح دائ،ح.

لا يتم كلا ب وي نإت تعلض الالنوت نا عقد الإيىول ل ،دةي وا ت  و ع ي وي وال،دة ل ت ،ت مل وت الإيىول السا 
مو ا ت  و ع ا تجديد وي  سيح مو ،شو لةي واست،لا ع ا ال ي  ني ييعقد الإيىولي ويقع بوايً لايعدام ل ت ،ت 

د ل القويوت نا سلك استايوءً مل ويهي و و ال،دةي م،َّو لو س و الالنوت نا عقد الإيىول ع ا ال،دة ني يبال العقد لت
ول ضلولةي وت  ل بتجديد ال،دة عيد عدم الات وق ع ي وي يظلاً لس ولح تعييي وي و ضوع و ل قواعد ال،وضوعيح نا 

 .1م،اول وي وعدم التبوا و بولص ح الش صيح ل النيت
اوي ح تعتبل نا ج م ويتلتي ع ا ضلولة التوثيو نا الإيىول عدم ىواا الإيىول ال،ؤبدي مو الإيىول ل،دة 

 ال،ؤبد. 

 ،دى جليح الالنيت نا تجديد ال،دة: -اوييوً 
الغولي نا تجديد ،دة الإيىول مت يتم عت اليق ال،تعوثديت بولات وق ع ا تجديد ي ويح ال،دة نا عقد الإيىولي 

ال،تعوثداتي بأت ت وت  وي،ي  القويوت الجليح ال و، حي والس اح التو،ح ليت وق ع ا ،قدال ال،دة وتعييي و  ،و يشوء
ال،دة سوعح مو يو،وً مو ش ل مو سيح مو عدة سيواوي ،و دا،و ال،دة لا تىعل الإيىول ،ؤبداً مو نا ج م التأبيد. ولم 

 يجدد القويوت جداً مثصا ل،دة الإيىول.

 دول القويوت نا تجديد ،دة الإيىول : -اولاوً 
مو كسا ات قو ع ا الإيىول ل،دة  يل  يل و مصيً عيد الات وقكسا لم يجدد الالنوت ،دة الإيىول بجيا لم يعلضو 

،عييحي  أت ت وت ال،دة بجسي ،شيئح ال،ؤىل مو ال،ستأىلي مو يصلجو بأت الإيىول ل،دة ،يوسبح مو صولجح لائقحي 
لأجوال مو ات قو ع ا ال،دة نا العقدي ام ا ت  و ع ي وي وتعسل ع ي ،و كابوو  سم ال،دة م،وم القضوءي ن ا  سم ا

،ت القويوت ال،ديا الجل بأت يص ع ا ميه: ))كسا عقد الإيىول دوت ات وق  511الايا موىد ال،شل  نا ال،ودة 
ع ا ،دةي مو عقد ل،دة  يل ،عييحي مو تعسل كابوو ال،دة ال،دعوةي اعتبل الإيىول ،يعقداً ل ،دة التا دنعو مو جددو 

ع ا ا ي مجد ال،تعوثديت كسا  و يبه ع ا ال،تعوثد اف ل بولإ يء  عي و الأىلةي وييت ا بويقضوء  سم ال،دة بيوءً 
 ثبل يص  و الأ يلي ،ع ،لاعوة الأج وم التوليح((.

 كساً  ثلل ال،شل  ب،وىي ال،ودة السوبقح ال،بودئ التوليح: 
م مو مسبو  تجدد ،دة الإيىول ب،قدال الأىلة التا دنعو مو جددو نا العقدي  أت ت وت الأىلة لسوعح مو يو  -م

مو ش ل مو سيحي ،ع ،لاعوة ابيعح الشاء ال،ؤىل افتاي وييت ا الإيىول بويت وء  سم ال،دةي وبا ي مجد 
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 ال،تعوثديت وتيبيه الال  الاويا ثبل ،دة ،جددة.
ول ي وت الإيىول ،يعقداً ل سم ال،دةي ويتىدد ت قوئيوً ل،دد ،تتوليحي كسا لم يا ي مجد ال،تعوثديت كي وء الإيى -ي

 بويقضوء ال،دة ال،قللة نا ال قلة السوبقحي وض،ت ال،واعيد افتيح ل تيبيه.
تتجدد ال،دة ثويويوً بجسي ابيعح الشاء ال،ؤىلي وت ت   ،واعيد ا ي الإي وء والإ يء بجسي ،دة الشاء  -و

 ،ديا( الأشيوء ال،ؤىلة كلا اياح مصيو : 511ال،ؤىلي وثسم القويوت)نا ال،ودة 
الالاعيح تعتبل ،دة الإيىول لسيح الاعيح ع ا الأثلي وي وت التيبيه ثبل ايت وء السيح باياح مش ل  الألاضا -1

،ع ،لاعوة جق ال،ستأىل نا ال،جصول ونقوً ل عل . نتجدد ،دة الإيىول نا الألاضا الالاعيح لسيحي ام تتىدد سيح 
ش ل ،ت ايت وء السيحي وعيد وىود ا ي ايقضوء نسيحي كلا كسا ا ي مجد ال،تعوثديت ايقضوء الإيىول ثبل اياح م

الإيىول يست،ل جق ال،ستأىل ،دة كضونيح لىيا ال،جصول ب،و يت ق ،ع العل  الالاعا ليو  ال،جصول ،ت ثات 
 مو نوا ه.

ال،يوال والد و يت وال، وتي وال،توىل وال،صويع وال، وات و،و كلا سلك تعتبل ،دة الإيىول ني و لسيح واجدةي  -4
 ح ل تىديدي كلا كسا يبه مجد الالنيت وا ي ايقضوء الإيىول ثبل اياح مش ل ،ت ايت وء السيح.ثوب 

ال،سو ت والغل  ال، لوشح تعتبل ،دة الإيىول ش لاً واجداً ع ا الأثلي وتتىدد ش لاً نش لاً كلا كسا يبه مجد  -1
ال،يقول ب، ت   ميواعه والجقوق  ال،تعوثديت الال  اف ل بولإ يء ثبل يص  ش لي ويد ل نا  سا اليو 

 الش صيح وال،عيويح.
ويىدل ال،يجظح كلا مت  سا التجديد القويويا وال،بودئ ال،قللة له ليس ،ت اليظوم العوم نيىوا الات وق ع ا 
سا جصل التيبيه بولإ يء بعد ال،يعود ال،قلل مو ال،ت ق ع يه   ينهي ويىوا كاولح ،يعود التيبيه مو تقصيلمي وا 

 ي وت  يل يونس.ن
سا  وت ،يعود دنع الأىلة مسبوعيوً  إيىول السيولاو مو ال تيي مو يو،يوً  إيىول بعض افلاوي نت وت ،دة  وا 

 الإيىول مسبوعوً نأسبوعوً ويو،وً نيو،وًي كلا مت يا ي مجد الالنيت كي وء الإيىول ،ت الال  الاويا بولتيبيه له.

لك جولاو اعتبل و القويوت ،ت اليظوم العومي نتد ل ني و وعيت ،دداً ، ا،ح ال،دة الإلاا،يح نا القويوت:  يو -د
 ويس ل بعض الأ،ا ح: يل النيتي لا يجق ل ،و مو لأجد ،و تغييل و

تجديد الجد الأثصا ل،دة الإيىول بوليسبح ل وصا والقيم والو يل القضوئا عت ال، قود والغوئيي بأت ت وت  -1
الالاعيحي وسيح واجدة نا ال،بوياي ومت لا يؤىل عقول القوصل ل،دة ت،تد م ال ،ت ايا سيواو نقا نا الألاضا 

،ت ثويوت الأجوال  403ي وال،ودة401يوال،ودة - 194 د ،ت ال،ودة–سيح ،ت ب و ه ست اللشدي )ونقوً ل  قلتيت د 
تتجدد بايا سيواو نقا الش صيح السولا(ي و سلك الجول نا الإيىول الصودل ،،ت له جق الإدالة نقا نإت ال،دة 

 ،ت القويوت ال،ديا(. 544كلا بتل يص ،ت الس اح ال، تصح  ،و سبق )ال،ودة 
الإىولة الصودل ،،ت له جق ال،ي عح نقا تيقضا بويقضوء  سا الجق كسا لم يىا و ،ولك اللثبحي ع ا مت  -4

 ،ت القويوت ال،ديا(. 549السيحي )ال،ودة تلاعا ال،واعيد ال،قللة ل تيبيه بولإ يء وال،واعيد اليا،ح ليقل ،جصول 
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 آاول الإيىول: البوي الاولا

 
تلتي ع يه التاا،وو نا س،ح  ل  ينإسا ايعقد  سا العقد صجيجوً  ييعد عقد الإيىول ،ت العقود ال، ا،ح ل ىويبيت

غيل بإلادت ،و وات وث ،وي ال،ؤىل وال،ستأىل. و سم الالتاا،وو تيشأ نا الأصل بإلادة الالنيتي وتتعدل وتت ي،ت النيه
نإت س تو عي و تابق مج وم القويوت نا التاا،وو الإيىولي و ا مج وم ، ، ح و، سلة لإلادة ال،تعوثديتي وليسو 

 آ،لةي وبولتولا يىوا ، ول ت و والات وق ع ا تعدي  و. 
و ع ا ال،ستأىلي سيدلس و كساً تيقسم الالتاا،وو نا عقد الإيىول كلا ثس،يت: التاا،وو ع ا ال،ؤىلي والتاا،و

 نا نص يت تولييت بولإضونح كلا دلاسح تصل  ال،ستأىل بجقه نا الإيىول نا ال صل الأ يل ،ت  سا البوي.
 

 التاا،وو ال،ؤىل: ال صل الأول
مت  ونح التاا،وو ال،ؤىل تلىع  ي،ت القويوت ال،ديا 543يتبيت ،ت تعلي  عقد الإيىول الوالد نا يص ال،ودة 

ويت ل  عت  سا الالتاام العديد ،ت الالتاا،وو  يام مسوسا  و ت، يت ال،ستأىل ،ت الايت و  بولشاء ال،ؤىلكلا التا 
 -1التا تل،ا كلا ت، يت ال،ستأىل ،ت  سا الايت و . وي، ت جصل التاا،وو ال،ؤىل بولالتاا،وو التوليحي و ا: 

 الالتاام بولض،وت. -1ل،ؤىلةي الالتاام بصيويح العيت ا -4الالتاام بتس يم العيت ال،ؤىلةي 

 المبحث الول
 اللتزام بتسليم العين المؤجرة

 
و،ت  يو  وت مول الالتاا،وو ال، قوة ع ا عوتق  يلا يستايع ال،ستأىل الايت و  بولعيت ال،ؤىلة كلا كسا تس ، و

 ال،ؤىل  و الالتاام بتس يم العيت ال،ؤىلة ل ،ستأىل.
الجولح التا يىي  -4-،و يىي ع ا ال،ؤىل تس ي،ه -1علض ل ،سوئل التولا: وض،ت دلاستيو ل سا الالتاام سيت

 الىااء ال،تلتي ع ا عدم الالتاام ال و،ل بولتس يم. -2- ي يح و، وت وا،وت التس يم -1-تس يم العيت ال،ؤىلة ب و
 المطلب الول

 ما يجب عل  المؤجر تسليمه

كسا  وت العقد ،يصبوً  يوال،عيت ال،قدال نا عقد الإيىول ي تام ال،ؤىل بتس يم ال،ستأىل الشاء ساته ال،جدد
وجتا  لو  وت منضل ،يه.  ،و ميه لايىوا  يولا يل م ال،ستأىل ع ا ثبول بديل عيه يع ا شاء ،جدد بولساو

ولو  وت مثل ،ت الالتاام الأص ا. ول ت كسا تم الات وق بيت  يكىبول ال،ؤىل ع ا تس يم شاء آ ل  يل ال،ت ق ع يه
ول سا يتعيت مت ي وت الات وق  ي وت  سا تىديد بتغييل ال،جل يالنيت ع ا تس يم عيت  يل التا تم الات وق ع ي وال

 بشأت  سا التىديد صليجوً.

نإت  وت الشاء ال،ؤىل ،عييوً بيوعه يىي ع يه مت يس م ال،ستأىل عييوً ،ت ي س اليو  والىيس وال،قدال 
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ت لم يت ق ع ا دلىح الىودة ني تام بأت يس م شيئوً ،ت صي  ،توساي والىودة التا تم الات وق ع ي و نا  العقدي وا 
ويىي مت يس م الشاء ال،ؤىل  و،ل ال،قدال و و،ل الأوصو   ،و سبق نا عقد البيعي  ،و يىي مت يس ،ه 

وعل  ، جقوو الشاء ال،ؤىلي و و  ل ،و معد بص ح دائ،ح لاستع،ول الشاء ابقوً ل،و تقضا به ابيعح الأشيوء 
الى ح وثصد ال،تعوثديتي لأت ال، جقوو لا تعتبل ،ت مصل الشاء ولا ،ت ي،وئه ولا ،ت ،يتىوته وا،لاتهي ن و 
،ستقل عت الأصلي ومعدَّ بص ح دائ،ح ليتبع الأصل ويجقق الاستع،ول ال و،ل والغلض ال،قصود ،يهي و ل سلك ب،و 

 يت ق ،ع تس يم ال،بيع و، جقوته نا البيع.
 نيالمطلب الثا

 الحالة التي يلزم تسليم العين المؤجرة بها
 ،ت القويوت ال،ديا السولا ع ا ،و ي ا: 514تيص ال،ودة 

))ي تام ال،ؤىل بأت يس م ال،ستأىل العيت ال،ؤىلة و، جقوت و نا جولح تص   ،ع و لأت ت ا ب،و معدو له ،ت 
 ال،ي عحي ونقوً ل،و تم ع يه الات وق مو لابيعح العيت((.

اليص السوبقي يىي ع ا ال،ؤىل مت يس م العيت ال،ؤىلة نا جولح صولجح لأداء ،و معدو له ،ت  بيوء ع ا
،ي عحي و سا ايودة ع ا عقد البيعي وي ت   بيت البيع والإيىولي لأت ابيعح الإيىول وىو لم وسببه و ويته  ا 

يه لا ي  ا ،ت ال،ؤىل مت يس م ،ي عح العيتي والجصول ع ا الايت و ي وتجقيق سلك ل ،ستأىل. وي  ص ،ت سلك م
 ،و  و الجول نا -ولا بولجولح التا  ويو ع ي و وثو العقد يالعيت ال،ؤىلة بولجولح التا  ويو ع ي و وثو التس يم

. ويلىع كلا ،علنح الغلض ،ت ال،ي عح كلا ات وق الالنيتي بأت 1بل ي ام بت يئت و لييت و  السا مىلو له-عقد البيع
س تي مول،دلسحي مو لت ايت ال،جصول مو البضوعحي مو ل تىولةي مو لإثو،ح ،صيعي مو ل الاعح مو ال ل ي وت ال،ي

 . 4تلبيح الدواىت مو  يل سلك ،،و يتم الات وق ع يه نا العقد
 ويت ل  ع ا  سا الالتاام مت يقوم ال،ؤىل ب،و ي ا:

 تس يم العيت و، جقوت و نا جولح صولجح ل غلض السا معدو له:-مولاً 
ا ع ا ال،ؤىل مت يقوم بت يئح الشاء ال،ؤىل بش ل  و،ل لتجقيق  سا الغلضي ومت يقوم بولإصيح والتل،يم م

عداد  ل ،و ي ام لي وت الشاء ال،ؤىل صولجوً ل،و  جضول وا  ت،وم وا  السا يست ام تجقيق ال،ي عحي ومت يقوم بإ ،ول وا 
اء  وت ،وىوداً عيد العقدي مم لم ي تي وسواء  وت معد لهي سواء  وت الإصيح والإ ،ول بسياوً مو ىسي،وًي وسو 

توبعوً لأصل الشاء ال،ؤىل مو ل، جقوتهي وسلك ي ت   بجسي الغلض ،ت الشاء ال،ؤىل بوت وق الالنيت مو 
بجسي ،و معد له ،ت ال،يونع ال، ت  حي نولبيو ال،ؤىل ل س ت يىي مت يس م بجولح صولجح ل س ت ،ت د وت 

وانس والأبوايي كلا تأ،يت ال،وء وال  لبوءي كلا وضع الاىوو ل يوانسي كلا وىود ال، وتي ي كلا ل ىدلات كلا تل يي ل ي
تونل العيوصل الأسوسيح نيه ،ت ،ابخ وج،ومي ل ت ال،ؤىل لا ي تام بولأشيوء ال ،وليح التا يا ب و ال،ستأىل ،ال 

 تل يي ،صعدي كلا بوت وق ،سبق. 

                                        
 .92ص:-ال،لىع السوبق -د. ،ج،د لبيي شيي- 1

 .423ص:-السوبق ال،لىع -ا بح ميول - 4
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نيىي مت يقوم ال،ؤىل بإاالح ى،يع العوائق التا تجول دوت  ت الايت و  بولعيت:كاالح العوائق التا تجول دو -اوييوً 
الايت و  بولشاء ال،ؤىلي  إ يء البيو ،ت الأاواي وا  يئه ،،ت يجوام ،ت ثليي مو ،ستأىل سوبقي مو لنع ،و 

 ي دد ال،ستأىل ،ت سقوا ىدال مو سق .
ولي ويىوا ل النيت مت يت قو ع ا  ين و ايودةً مو يقصوًي بأت و سا الالتاام ب سم ال لو  مج وم ، ، ح لعقد الإيى

يا ي ال،ستأىل ،ايً تل يي ،د يحي مو بيوء ىدالق ،عيتي مو كضونح ،غوسلي مو تل يي ى وا  وص نا البيوي مو 
 يا ي ال،ؤىل لنع بعض الأشيوء ال وصح نا البيو وال،ابخ والج،ومي مو عدم القيوم بإضونح مى اة لاا،حي مو

 الا ت وء بتس يم الشاء ال،ؤىل بولجولح التا  وت ع ي و وثو العقد.
 المطلب الثالث

 كيفية ومكان وزمان التسليم
 ويوىا م ، و: ييابق الأج وم الوالدة نا عقد البيع ع ا  ي يح التس يم نا عقد الإيىول  ي يح التس يم:-مولاً 
بجيا يت، ت ،ت جيواته  يل  ال،ستأىلالتس يم بص ح عو،ح يتجقق عت اليق وضع ال،أىول تجو تص -1

اول،و  وت نا ك، ويه القيوم بسلك نا ما وثو  يولو لم يقم بولايت و  بول عل يو،ت الايت و  به دوت عوئق
 بعد التس يم.

ن ا جولح العقول يتم  يي ت   التس يم بجسي ،و كسا  وت ال،أىول عقولاً مو ،يقولًا ،وديوً مو  يل ،ودا -4
 وتيجه والت  ا عيه. ونا ال،يقول يتم بأا اليقح ،قبولح لوضع ال،يقول تجو تصل  التس يم بتس يم ،

سا  وت ال،أىول ،يقول  يل ،ودا يتم التس يم بتس يم الأشيوء التا يابو ب و وىود الجق السا  يال،ستأىل وا 
 يلد ع يه الإيىول.

الجوئا_ ونق ،و سبق بجاه نا عقد التس يم الج ،ا: لا يتم نيه التس يم نع يوً ول يه يتجقق بتغييل ص ح  -1
 البيع_.

 ، وت وا،وت التس يم:-اوييوً 
نإسا  وت  يو،و كسا  وت ،عييوً بيوعه ي، وت التس يم : ي ت   الج م بجسي ،و كسا  وت ال،أىول ،عييوً بساته -1

سا  وت ،يقولًا ولي ي،عييوً بساته يس م نا ، وت وىودم وثو العقد س اوبو نا ، وت ،و لم يت ق ع ا  يل سلك. وا 
.  ،و لم يت ق ع ا ، وت ،عيت 1نإيه يس م نا ،وات ال،ؤىل ي،جدد ما لم يعيت ، وت وىودم نا وثو العقد

سا  وت ،عييوً بوليو  ،و لم يت ق  يوىي التس يم نا ،وات ال،ؤىل يني تام ال،ؤىل بيقل الشاء ع ا  سا ال، وت. وا 
 ع ا ، وت آ ل.

سا  وت الإيىول والداً ع ا ش  اء واىي التصديل  وت ، وت التس يم  و ، وت الوصول.وا 
،و لم يت ق الالنوت مو ،و لم تقضا ،و يح الشاء  يا،وت التس يم: الأصل مت يتم التس يم نول كيشوء العقد -4

 .4ال،ؤىل مو العل  ع ا  يل سلك
 المطلب الرابع

                                        
 .233: ص-السوبق ال،لىع -نلو جست تونيقد. - 1
 .234ص:-السوبق ال،لىع -نلو جست تونيق د. -- 4



 - 126 - 

 جزاء الإخلال بتسليم العين المؤجر
 511 يل بتس يم الشاء ال،ؤىل نا جولح صولجح لييت و ي نىوء نا ال،ودة يص القويوت ال،ديا ع ا ىااء الإ

كسا س ،و العيت ال،ؤىلة نا جولح لا ت وت ني و صولجح لييت و  السا مىلو ،ت مى هي مو كسا يقص  -1،و ي ا:ل
يت و ي ،ع الايت و  يقصوً  بيلاًي ىوا ل ،ستأىل مت يا ي نسخ العقد مو كيقوص الأىلة بقدل ،و يقص ،ت الا

نإسا  ويو العيت ال،ؤىلة نا جولح ،ت شأي و مت تعلض صجح  -4-التعويض نا الجولتيت كسا  وت لسلك ،قتضا
ال،ستأىل مو ،ت يعيشوت ،عه مو ،ست د،يه مو مع،وله ل ال ىسيمي ىوا ل ،ستأىل مت يا ي نسخ العقد ولو  وت 

 ثد سبق له مت تيوال عت  سا الجقل.
 يه عيد ك يل ال،ؤىل بتس يم العيت ال،ؤىلةي وعدم ثيو،ه بإصيح اليقص الىسيم ني و  سا الىااء ال،يصوص ع

يابق ع ا  ل جولح ي ل ني و ال،ؤىل بولتاام التس يمي  عدم تس يم الشاء ال،ؤىل بولجولح التا يص   ،ع و 
الشاء ال،ؤىل بعد العقد لييت و ي مو التأ يل نا التس يمي مو الا،تيو  عت التس يمي  ،و تابق ع ا جولح  يك 

وثبل التس يم لتعسل ثيوم ال،ؤىل بولتاا،ه بتس يم العيتي وتابق  سلك ع ا التس يم نا  يل ال، وت والا،ت ال،ت ق 
ع يه مو ال،قلل ثويويوًي وع ا جولح عدم ثيوم ال،ؤىل بولتص ي  مو تس يم ال، جقوو ال،قللة ثويويوً مو ال،ت ق ع ي وي 

شاء ال،ؤىل نا جولح تعلض ال،ستأىل مو ،ت يعيشوت ،عه مو ،ست د،يه مو ع،وله ل ال وع ا جولح تس يم ال
وع ا سلك ،و  ا الجقوق التا تابو ل ،ستأىل نا  يىسيم. ن ا  سم الأجوال يعد ال،ؤىل ، يً بولتاا،ه بولتس يم

 السوبقح الس ل  511 سم الجولح  و ل ي، ت تعديل الأج وم ال،قلل نا يص ال،ودة  
  يولاو ال،ستأىل نا جول ك يل ال،ؤىل بولالتاام بولتس يم: -م
،اول سلك تس يم ال،ستأىل ال،أىول يوثصوً  شقح س ييح ولم يس ،ه  يكيقوص الأىلة بقدل اليقص ،ت الايت و -1

 ال،ؤىل  لنح ،ي و سقا ،ت الأىلة ،قدال جصح ت ك الغلنح.
ا،ه بولتس يم يىي مت يس م ال،أىول كلا ال،ستأىل صولجوً التي يس العييا: ل ا يعتبل ال،ؤىل ،ونيوً بولتا  -4

والأصل مت يا ي ال،ستأىل التي يس العييا ليلتاامي وسلك بإلاام ال،ؤىل القيوم بإاالح العوائق التا تجول  يلييت و 
ىلاء الإصيجوو اليا،ح قيوم ب وي نإت ي  ،و يىوا ل ،ستأىل مت ييسل ال،ؤىل بول1بيت ال،ستأىل والايت و  بولعيت وا 

لم ي عل نا وثو ،يوسيي ىوا ل ،ستأىل مت يستأست القضوء نا كىلاء  سم الإصيجوو بي سه ع ا جسوي 
ت  ويو  سم الإصيجوو ،ستعى ح مو بسياح نيىوا له مت  ال،ؤىلي ومت يستونا الي قوو ب ص، و ،ت الأىلي وا 

 .4يقوم ب و بي سه بدوت جوىح كلا استئسات القضوء
قد:  ،و يىوا ل ،ستأىل ونقوً ل قواعد العو،حي وبيص ال،ودة ال،س ولة معيم مت يا ي نسخ الإيىولي نسخ الع -1

ول قوضا جليح التقديل واليظل نا الج م بول سخ كسا  ويو العيت ال،ؤىلة  يل صولجح لييت و ي مو  وت اليقص ني و 
 .1دل اليقص ،ت الايت و ىسي،وًي و كلا لنض القوضا نسخ الإيىولي وج م بإيقوص الأىلة بق

ل ،ستأىلي  ولقواعد العو،حي الجق نا ا ي التعويض ع،و مصوبه ،ت ضلل  522التعويض: معاو ال،ودة  -2

                                        
 .99ص:-ال،لىع السوبق -د.،ج،د لبيي شيي - 1

 .528ص:-السوبق ال،لىع-الاجي ا ،ج،دد. - 4
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،ت نسخ الإيىول مو كيقوص الأىلةي سواء  وت الضلل يوشئوً عت جولح العيت ال،ؤىلةي مو تقصيل ال،ؤىل عت القيوم 
 .1كلا اليقص ال بيل نا الايت و بولتاا،ه نا كصيح الشاء ال،ؤىل ال،ؤدا 

 التعديل نا التاام ال،ؤىل: -ي
كت الىااء ع ا ك يل ال،ؤىل ي، ت تعدي ه والات وق ع ا  ينهي لأيه ،ت الأج وم ال،قللة وال، سلة ثويويوًي  -1

 نيىوا الات وق ع ا كلغوئه مو تعدي ه بوليقص مو الايودة ل،ص جح مجد ،و و،وانقح اف ل.
كىلاء تعديل ع ا الىااء ال،قلل نا جولح ك يل ال،ؤىل بولتاا،ه بولتس يم نا جولح واجدة اعتبل و لا ي، ت -4

القويوت ،ت اليظوم العومي وبولتولا لا يىوا الات وق ع ا  ين وي و ا الجولح التا ولدو نا ال قلة الاوييح ،ت ال،ودة 
شأي و مت تعلض صجح ال،ستأىل و،ت تبعه كلا  ال ال،س ولة سوبقوًي بأت  ويو العيت ال،ؤىلة نا جولح ،ت 511

ىسيمي نيىوا ل ،ستأىل ا ي ال سخ لىسو،ح  سم الجولحي ولو ات ق الالنوت ع ا  ين وي بأت تيوال ال،ستأىل عت 
 جقه ،ا قوً با ي ال سخي لأت ت ديد الصجح والسي،ح ،ت اليظوم العوم السا لا يىوا الات وق ع ا  ينه.
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 المبحث الثاني
 التزام المؤجر بصيانة العين المؤجرة

 
( ع ا ال،ؤىل التاا،وً بصيويح الشاء ال،ؤىل لا يقل م ،يح 519كلا  515ي لض القويوت ال،ديا )نا ال،واد ،ت 

عت الالتاام بولتس يم لأيه التاام ،ست،ل ودائم ي،تد اوال نتلة عقد الإيىولي ويؤدا جت،وً وبولضلولة كلا ت، يت 
.ال،ستأىل ،ت الا ًً  يت و  بولشاء ال،ؤىل ايت وعوً صجيجوً

 المطلب الول
 التزام المؤجر بإجراء الترميمات الضرورية

لتبقا العيت ال،ؤىلة بجولح صولجح لييت و  ال،عدِّ له  يي تام ال،ؤىل بصيويح العيت ال،ؤىلة  يل ،دة العقد
ع ا  -1ي و ا:ل515و الاوييح ،ت ال،ودة بجسي الات وق مو بجسي ابيعت وي و سا ،و يصو ع يه ال قلتوت الأولا 

ب وي ومت يقوم نا مايوء الإىولة بى،يع ال،ؤىل مت يتع د العيت ال،ؤىلة بولصيويح لتبقا ع ا الجولح التا س ،و 
وع يه مت يىلا الأع،ول اليا،ح ل سا  ،ت تىصيص مو  -4-التل،ي،وو الضلوليح دوت التل،ي،وو ال ،وليح

 فبول وال،لاجيض و،صولي  ال،يومل.اح ابيوضي ومت يقوم بي
 التاام ال،ؤىل بإىلاء التل،ي،وو الضلوليح: -مولاً 
ي تام ال،ؤىل بولقيوم بولتل،ي،وو الضلوليح التا يتوث  ع ي و الايت و  بولعيت بش ل صجي  و و  وس يم  

صيح ال،ىولا دا ل ال،ي ض و،صولي  ال،يومي الي وتىصيص الأسا  وياح افبوء وال،لاجي إصيح الىدلاتي وا 
صيح  صيح ال،صعد ال  لبوئاي وا  صيح السقو  التا تت   ،ت الأ،اولي وتل،يم الد ل وي وا  كت  ويو ،وىودةي وا 

 .1الجوئا ل،يعه ،ت الت دم
ت التاام ال،ؤىل بولصيويح بولإصيجوو الضلوليح يش،ل الشاء ال،ؤىلي  ،و يش،ل ، جقوته التا تتبعه نا  وا 

ص ح دائ،ح لاستع،ول العيت ال،ؤىلة  غل  ال دم و،لآي السيولةي ومى اة تس يت ال،يوم والتدنئح التس يمي ومعدو ب
و يل وي  ،و مت التاا،ه بولصيويح والإصيح لا يتوث  ع ا تجديد السبي السا دعو كلا تل،ي،هي ني تام بصيويح 

صيح التل،يم ني وي سواء  وت السبي عيبوً ثدي،وً نا ا لشاء ال،ؤىل مو لقد،هي مو لاستع،وله مو لقوة العيت ال،ؤىلة وا 
ثو لة  الاال ونيضوت وسقوا الأ،اولي مو ل عل مىيبا وتسببهي مو ل عل ال،ؤىل و ائهي كلا كسا  وت الت   ب عل 
ال،ستأىل و،ت يتبعه نإيه ي وت ،سؤولًا عت كصيجهي و سلك ا،ت ال  لبوء وال،يوم كسا  وت تقديلم بولعداد و ل ،و 

بولاستع،ول ال وص والش صا ل ،ستأىل ني ي تام به ال،ؤىل ويتج، ه ال،ستأىلي م،و كسا  ويو ال،يوم ىاانوًي يتع ق 
و و ،و يعل  بد،شق بشلاء لبع ،تل ، عي ،وء مو يص  ،تل ، عي ،وء يو،يوً ل شقحي ،ع دنع الاشتلاك السيوا 

 ل ،وءي ني وت ع ا جسوي ال،ؤىل.
يت ال،ؤىلة السا ي تام به ال،ؤىلي وبيت التىديد السا يتع ق بتغييل الشاء ال،ؤىل ويىي الت ليق بيت التل،يم ل ع

ني ي تام به ال،ؤىلي  ،و يىي الأ س بولاعتبول ملا ي وت الإصيح بت ولي  بو ظحي وي قوو ىسي،ح لا تتيوسي ،ع 
نا الشاء ال،ؤىلي كلا كسا الأىلة التا يجصل ع ي وي ثيوسوً ع ا اليص القويويا بإلاام ال،ؤىل بإصيح العيت 
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  ويو الي قوو بو ظح.
وييجظ مت القويوت نلق بيت الإصيح البسيا وال  ي  نىع ه التاا،وً كىبوليوً ع ا ال،ؤىلي وبيت الإصيح 

 .1ال بيل السا ي    ي قوو بو ظح ني يىبل ال،ؤىل ع ا القيوم به
 تدعيم ،يال آيل ل سقوا مو  ي،ت مع،ول الصيويح ،و ييجظ مت الس اح العو،ح ثد تأ،ل بولقيوم بع،ل يعد 

 .4 يو يىي ع ا ال،ؤىل القيوم بولإصيجوو التا ت لض و الإدالة يتا يلم ،ت ،لض ،عد
كسا  وت ال،ؤىل ي تام بصيويح العيت ال،ؤىلة و،و يست ا،ه ،ت  التاام ال،ستأىل بإىلاء التل،ي،وو ال ،وليح: -اوييوً 

عل ع ا عوتقه  ل كصيح ي، ت مت يتم مايوء تي يس عقد الإيىول. نولتل،ي،وو ال ،وليح نإت القويوت لم يى يكصيجوو
مو البسياح لا ي تام ال،ؤىل بصيويت وي ،ال كصيح الأث ول واىوو اليوانس وصيوبيل ال،يومي  ينوً لالتاام ال،ؤىل 

ام بصيويت و وج ظ و وتل،ي، وي والسبي نا بولتس يم نإيه ي تام بتس يم  سم الأشيوء البسياح وال ،وليحي ول يه لا ي ت
الت لثح يلىع كلا مت  سم الأشيوء ال ،وليح والبسياح كي،و تت   مو تتغيل ،ت استع،ول ال،ستأىل ل عيت مو ك ،وله نا 

 ال،جونظح ع ي و نع يه صيويت و وتل،ي، و.
ي،و يلىع سلك ل عل  ولا يوىد ،عيول اوبو ل ت ليق بيت الإصيجوو الضلوليحي والإصيجوو ال ،ولي حي وا 

اا  ،ع اللىو  كلا ال بلاء ل ت ليق بيت الإصيجوو الضلوليح والعودةي وتقديل القوضا عيد اليظل نا الي
 والإصيجوو ال ،وليح.

 التاام ال،ؤىل بولت ولي  اليا،ح: -اولاوً 
تجقح ع ا العيت ال،ؤىلةي جيا ملجق ال،شل  بولتل،ي،وو الضلوليح التاام ال،ؤىل بدنع الت ولي  والضلائي ال،س

ويتج،ل ال،ؤىل الت ولي  والضلائي ال،ستجقح  -1ي ع ا ميه:ل515يص القويوت ال،ديا ال قلة الاولاح ،ت ال،ودة 
 ع ا العيت ال،ؤىلةي وي ام با،ت ال،يوم كسا ثدل ىاانوً...ل.

ول يه يعلض لت  ي  يقع  ي جقوتهوالواثع مت  سا اليص لا يعلض لتل،ي،وو تتع ق بولصيويح ال،وديح ل ،أىول و،
لأيه لقوء  د،وو تعود ع ا ،  ه بولي ع.ي و،ت  يو ي تام ال،ؤىل بدنع ضليبح العقولاوي  يع ا عوتق ال،ؤىل

ال،علونح بسوليح بولتلابيحي و سلك ي تام ،ؤىل السيولة بدنع اللسم ال،قلل ع ي و سيويوًي و،يه ا،ت توليد ال،يوم ل بيو 
وىاانوًي م،و كسا ثدل الاست يك بولعداد ني تام به ال،ستأىلي لأيه ي ت   بجسي جوىتهي و سلك  كسا  وت اشتلا وً 

 .1ال  لبوء والغوا و يل ،و
م،و ضليبح الجلاسح نإي و تستونا ،ت ال،ؤىل ال،ولكي ول ي و ت لض ثويويوً ع ا ال،ستأىلي نيلىع ال،ؤىل ني و 

 .2ع ا ال،ستأىل

                                        
لضلوليح ال، جقوو  يل ا -ش،ول عقد الإيىول ل و ولو ظ لو نا توليخ لا جق لايعقودم -لال، جقوو الضلوليح ل عيت ال،ؤىلة- 1

استقيل ،ج ،ح ال،وضو  بتقديل سلكل.يقض ،صلا لثم  -ىواا عدم ش،ول العقد ل و اول،و لم ت ت ،وىودة عيد كبلا،ه - ول،صعد
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 تعديل الالتاام بولصيويح:لابعوً: ىواا الات وق ع ا 
ع ا ميه :ل ل  سا ،و لم يقض الات وق بغيلمل يتبيت ،ت  سا اليص مت  515يصو ال قلة اللابعح ،ت ال،ودة 

نولتاام ال،ؤىل بإصيح التل،ي،وو الضلوليح دوت ال ،وليحي  يالأج وم ال،تع قح بولصيويح ليسو ،ت اليظوم العوم
لاا،ه بولت ولي  وال،وء و يلم   و ،ت الأج وم ال، ، ح وال، سلة لإلادة الالنيت كسا س تو عيه نا العقدي م،و كسا ات قو وا 

 يع ا  يلم نيابق ،و ات قو ع يه ،ت كع وء ال،ؤىل ،ت  سا الالتاام مو ت  ي ه ايودةً ع يه بإصيح التل،ي،وو ال ،وليح
 مو ت  ي  ال،ستأىل بولتل،ي،وو الضلوليح.

 يح العيت ال،ؤىلة: و،سوً: ىااء الإ يل بصيو
يقوم ال،ستأىل بإيسالم ليقوم   يكسا لم يقم ال،ؤىل بتي يس التاا،ه ،ت تل،يم العيت ال،ؤىلة التل،ي،وو الضلوليح

ي نإت ثصل ىوا ل ،ستأىل مت يا ي التي يس العييا مو يا ي نسخ الإيىول 1بواىبه نا الإصيح والتل،يم والت ولي 
 بح بولتعويض نا  سم الجولاوي  ،و سيوضجه.مو كيقوص الأىلة ،ع جقه بول،اول

نيىي ع ا ال،ؤىل  يا ي التي يس العييا: ابقوً ل قواعد العو،ح يىبل ال،ديت بعد كعسالم ع ا تي يس التاا،ه عييوً  -م
مت يي س التاا،ه بولتل،يم والصيويحي نإت م ل به ىوا ل ،ستأىل مت يلنع دعوى م،وم القضوء ل،اولبح ال،ؤىل بإىلاء 

تل،ي،وو ال،ا وبحي ويج م القضوء بسلك ويجدد له ،يعوداًي كلا كسا  ويو الي قوو بو ظح لا تتيوسي ،ع الأىلة ني ال
ي وي يل ال،ستأىل بيت كيقوص الأىلة مو نسخ الإيىول ،ع ا ي التعويض كت 402ي ام ال،ؤىل ب وي تابيقوً ل ،ودة 

. نإت ا،تيع ال،ؤىل عت تي يس التاا،ه) و و التاام 525ة وىد له ،قتضاي ثيوسوً ع ا جولح وىود العيي نا ال،ود
بولقيوم بع،ل( مو تأ ل عيه بعد كيسالم بولقيوم به ىوا ل ،ستأىل مت يا ي تل يصوً ،ت القضوء لإىلاء التل،ي،وو 

ي 513الضلوليح بي سه ومت يستونا ،و يي قه  ص،وً ،ت الأىلةي  ،و ىوء نا ال،ودة ال، صصح لسلك نا الإيىول 
و و تابيق ل قواعد العو،حي ،ع كع وء ال،ستأىل نا  سم الجولح ،ت ا ي الج م له ل جصول ع ا الي قووي لأيه 
ي،و ييجصل جقه ثضوء بول،يواعح نا ،قدال  ي ص، و ،ت الأىلةي ولا يجق ل ،ؤىل مت ياولي ب و،ل الأىلةي وا 

بولإضونح كلا ال صم ،ت  –تونا جقه ال،بولغ التا  ص، و ال،ستأىل  ي قوو ل صيحي ويجق ل ،ؤىل مت يس
سا ايت ا الإيىول ىوا ل ،ستأىل جبس العيت جتا يستونا جقه ،ت الي قوو. –الأىلة   بولالق العوديح ل تي يسي وا 

ي وتابيقوً ل قواعد العو،ح ميه يجق ل ،ستأىل مت يقوم بإىلاء  سم 513 ،و يصو ال قلة الاوييح ،ت ي س ال،ودة 
وت جوىح كلا تل يص ،ت القضوء باياح شلواي مت ت وت التل،ي،وو بسياح مو ،ستعى ح لا التل،ي،وو بي سه وبد

تجت،ل الإباوءي ومت ييسل ال،ستأىل ال،ؤىل ليقوم ب و نا ،وعد ،يوسيي ومت يتأ ل ال،ؤىل عت القيوم بولإصيح 
 والتل،ي،ووي وعيدئسق يستونا الي قوو ب ص، و ،ت الأىلة.

وا نا الجولح الأ يلةي مو ثوم ال،ستأىل بولتل،ي،وو ثبل الجصول ع ا تل يص ،ت نإت نقد شلا ،ت  سم الشل 

                                        
عت القيوم بتي يس الالتاا،وو كسا تأ ل ال،ؤىل بعد كعسالم  -1،ت القويوت ال،ديا التا تيص ع ا ميه:ل 513ع،يً بأج وم ال،ودة  - 1

ال،بييح نا ال،ودة السوبقح. ىوا ل ،ستأىل مت يجصل ع ا تل يص ،ت القضوء نا كىلاء سلك بي سه ونا استي وء ،و مي قه  ص،وً ،ت 
م ويىوا ل ،ستأىل دوت جوىح كلا تل يص ،ت القضوء مت يقو  -4-الأىلة. و سا دوت ك يل بجقه نا ا ي ال سخ مو كيقوص الأىلة 

بإىلاء التل،ي،وو ال،ستعى ح والتل،ي،وو البسياح ،،و ي تام به ال،ؤىل. سواء  وت العيي ،وىوداً وثو بدء الايت و  مو الم بعد سلك. 
 كسا لم يقم ال،ؤىل بعد كعسالم بتي يس  سا الالتاام نا ،يعود ،يوسي. ع ا مت يستونا ال،ستأىل ،و مي قه  ص،وً ،ت الأىلة ل
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 القضوء نا الجولح السوبقح ن يس له اللىو  ع ا ال،ؤىل كلا ع ا مسوس الإالاء بي سبي.
معاا ال،ستأىل الجق نا  ا ي كيقوص الأىلة كسا م ل  513كيقوص الأىلة: يىد مت ال،شل   نا ال،ودة  -ي

واىبه نا كىلاء التل،ي،وو الضلوليحي لأت الأىلة ،قدلة ل و،ل ال،ي عحي نإت الم ع ا الشاء ال،ؤىل ال،ؤىل ب
يقص مو عيي نإيه يؤدا كلا يقص الايت و ي نيىي كيقوص الأىلة بول،قوبلي وبولقدل ال،يوسي ل يقصي ول ،ج ،ح 

ولا يجتوو  سا الا ي ،ت ال،ستأىل مت تىيبه ع ا سلكي ويتم يقص الأىلة ،ت وثو جصول اليقص نا الايت و ي 
ي،و يشتلا الإيسال ،ت مىل الجصول ع ا التي يس العييا مو التعويض  كلا كيسال ل ،ؤىل بإصيح العيت وتل،ي، وي وا 
سا ج ،و ال،ج ،ح بإيقوص الأىلة ىوا ل ،ؤىل مت يقوم بإصيح التل،ي،وو نتعود الأىلة كلا  مو نسخ الإىولةي وا 

 م.مص  و ،ت وثو التل،ي
مت ت وت  سم  -1كساً يشتلا لاستي وء ال،ستأىل ،و مي قه  ص،وً ،ت الأىلة وبدوت تل يص ،ت القضوء: 

 ملا يقوم ال،ؤىل بولتل،ي،وو نا ال،يعود ال،جدد.-4التل،ي،وو ،ستعى ح لا تجت،ل الإباوء.
 -بقوء نا العيت ال،ؤىلةكسا لم ي تل التي يس العييا مو كيقوص الأىلة وال –ا ي نسخ الإيىول: ول ،ستأىل  -و

مت يا ي نسخ الإيىول لإ يل ال،ؤىل بولتاا،ه نا كصيح التل،ي،ووي ويستيد جق ال،ستأىل نا ا ي ال سخ ع ا 
عدم ثيوم ال،ؤىل بتي يس التاا،ه نا صيويح العيت ال،ؤىلةي ويتوث  ا ي ال سخ ع ا كيسال ال،ستأىل ل ،ؤىل بولقيوم 

لأ،ل ل قوضا نا نسخ الإيىول كسا وىد اليقص ىسي،وً نا ال،ي عحي نإسا  وت يقص بولإصيح والتل،يمي ام يتلك ا
الايت و  ث يل الأ ،يح لنض الج م ب سخ الإيىولي  ،و ي، ت ل قوضا مت ي،ي  ال،ؤىل مىيً لتي يس التاا،ه بإصيح 

 العيت ال،ؤىلة.
ويض ع،و مصوبه ،ت ضلل سواء التعويض: ل ،ستأىل ب،قتضا القواعد العو،ح الجق نا مت يا ي التع -د

ا تول التي يس العييا مو نسخ الإيىول مو كيقوص الأىلةي ويقوم التعويض ع ا مسوس ك يل ال،ؤىل بولتاا،ه مو 
تأ لم نيه ،،و ملجق الضلل بول،ستأىلي ولا يابو التعويض كلا ،ت توليخ كيسال ال،ؤىلي لأيه يعتبل ،قصلاً ،ت  سا 

الضلل اليوىم عيهي م،و كسا جصل الضلل بسبي لا عيثح ل ،ؤىل نيه ني يسأل عيهي  الوثوي ويعتبل ،سؤولًا عت
 ،و لو جدا بآنح س،وويح مو ب عل مىيباي ل ت ،سؤوليح ال،ؤىل عت الضلل اليوتج عت ك يله بولإصيح والتل،يم 

. 1سبي ب ل الضلليش،ل  ل ،و تلتي عيه ،،و مصوي ش ص ال،ستأىل مو ،وله مو ع،وله مو ،ست د،يهي لأيه ،ت
ن ا  يو سلك كسا مصيي ال،ستأىل بضلل يتيىح سلك ي،اول سلك جدوا ت   نا الأاوا يتيىح سقوا سق  الغلنح

،ال  سم الجولح يجق ل ،ستأىل ال،اولبح بتعويض عت يقص الايت و  وآ ل عت الأضلال التا مصوبته نا ش صه 
 مو ،وله.

 المطلب الثاني
 هلاك العين المؤجرة

العيت ال،ؤىلة مايوء الإيىول  ي وً يؤال ع ا ايت و  ال،ستأىل ب وي وي    ال،ؤىل تىديد و بي قوو  ثد يصيي
بو ظحي ولسلك علض و القويوت بعد ال يم عت التاام ال،ؤىل بصيويح العيت ال،ؤىلةي ليبيت ج م ال يك واليتوئج 

                                        
 .433ص:-411نقلة: -ال،لىع السوبق -السي ولاد. عبد اللااق -1
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نا ال قلة الأولاي وج م ال يك الىائا نا ال قلة  ي ،بييوً ج م ال يك ال  ا5141ال،تلتبح ع يهي وسلك نا ال،ودة 
الاوييحي وسقوا جق ال،ستأىل با ي التعويض كسا  وت ال يك لسبي لا يد ل ،ؤىل نيه. وثد ي وت ال يك ،وديوً 

 مو  ي وً ثويوييوً ،اول سلك يا  ،  يح العيت ل ،ي عح العو،ح. يبسبي جليق ،ايً 
العيت ال،ؤىلة  ي وً   يوًي  ،و لو اي دم البيوء مو ي قو الدابح مو اجتلثو السيولةي كسا    و  ال يك ال  ا: -مولاً 

اي سخ العقد ،ت ت قوء ي سه بقوة القويوت ،ت لجظح  ي هي ولا يجتوو كلا ج مي ويتلتي ع ا الاي سوي ايت وء 
ال،عىل ،ي و كت  وت ،دنوعوًي  الالتاا،وو ال،قللة ع ا  ل ،ت الالنيتي نيسقا عت ال،ستأىل دنع الأىلةي ويستلد

ويسقا عت ال،ؤىل الالتاام بت، يت ال،ستأىل ،ت الايت و  وصيويح العيت ال،ؤىلةي ولا يىبل ال،ؤىل ع ا كعودة 
ت معودم ني يعود جق ال،ستأىل بولايت و  بهي ويستوا الأ،ل نا سلك مت ي وت ال يك  الشاء ال،ؤىل وتىديدمي وا 

ل مو ب عل ال،ستأىل مو ب عل مىيباي ويت ق  سا الج م ،ع القواعد العو،ح التا تقضا بقوة ثو لة مو ب عل ال،ؤى
بوي سوي العقد لاستجولح التي يس اللاىع لايعدام ال،جلي وميه نا العقود ال، ا،ح لىويبيت كسا ايقضا الالتاام بسبي 

،ت القويوت ال،ديا(ي 130)ال،ودة  4ي سهاستجولح تي يسم ايقضو ،عه الالتاا،وو ال،قوب ح له ويي سخ العقد ،ت ت قوء 
وي وت ال يك ع ا جسوي ال،ؤىل كلا كسا  وت بسبي ال،ستأىل نإيه يتج،ل تبعح ال يكي ويلىع ال،ؤىل ع يه 
ت  وت بسبي ال،ؤىل نيجق ل ،ستأىل اللىو  ع يه بولتعويض عت الضلل السا يصيبه ،ت نسخ  بولتعويضي وا 

ت 1الإيىول ثبل ايت وء ،دته  وت بقوة ثو لة مو ب عل مىيباي ني يجق لأجد ،و مت يلىع ع ا اف ل بتعويض ي وا 
 .2،ت القويوت ال،ديا 514،وي و و ،و ىوء نا ال قلة الاولاح ،ت ال،ودة 

كسا    و العيت ال،ؤىلة  ي وً ىائيوًي ومصبجو لا تص   لييت و  السا ثصدو ،ت  ال يك الىائا: -اوييوً 

                                        
م،و كسا  -4-كسا    و العيت ال،ؤىلة  ي وً   يوً اي سخ العقد ،ت ت قوء ي سه -1،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه:ل 514يصو ال،ودة - 1

يقص  سا الايت و  يقصوً مو كسا مصبجو العيت نا جولح لا تص   ،ع و لييت و  السا مىلو ،ت مى ه. مو  ي وت  يك العيت ىائيوً 
كسا لم يقم ال،ؤىل نا ،يعود ،يوسي بإعودة العيت كلا الجولح التا  ويو ع ي و  ي بيلاً ولم ي ت ل ،ستأىل يد نا شاء ،ت سلك نيىوا له

 يام ال،ؤىلمت يا ي تبعوً ل ظلو  ك،و كيقوص الأىلة مو نسخ الإيىول ساته دوت ك يل ب،و له ،ت جق نا مت يقوم بي سه بتي يس التا 
ولا يىوا ل ،ستأىل نا الجولتيت السوبقتيت مت يا ي تعويضو كسا  وت ال يك مو الت   يلىع كلا سبي  -1-ونقوً لأج وم ال،ودة السوبقح

 لا يد ل ،ؤىل نيهل
 يع ا ي قح  يل ال،ولك لكت  يك ال،أىول  ي وً   يوً لا يؤدا كلا اي سوي عقد الإيىول ،ت ت قوء ي سه وسلك نا جولح كعودة البيوء - 4

،ديا  ا الجي ولح دوت كل وق  ل ،ت ال،ؤىل وال،ستأىل وليس  ويت و ،سوعدة ال،ولك ع ا التج ل  514لأت الغويح ،ت مج وم ال،ودة 
 ،ت عقد الإيىولل

وعدة: ث-ال،لىع السوبق -مديي استيبولا -،شول كليه نا: ش يق اع،ح 1843-4-9توليخ  1244مسوس كيىولاو  25يقض سولا 
 .2990ص:  -4448

ل يعتبل  يك ال،أىول   يو ،ؤديو ل سخ عقد الإيىول كسا لم تعد مسوسوو البيوء تص   لإثو،ح بيوء  و،ل ع ي و بسبي الاي ىول  - 1
وو الواثع نيه والسا يتج عيه ا تااااو عيي ح مدو كلا اي صول التلبح ال،جياح بت ك الأسوسوو ،،و مضع  ،قوو،ت و وتسبي نا تشقق

 مصوبو ال ي ل ال لسويا ل بيوء يعلضه ل  ال والتصد ل
 1843 -4-19توليخ  51مسوس كيىولو  104يقض سولا لثم 

 .2995ص:  -4491ثوعدة: -ال،لىع السوبق -مديي استيبولا -،شول كليه نا: ش يق اع،ح
 .531ص:-السوبق ال،لىع-الاجي ا ،ج،دد.  - 2
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  يقصوً ىسي،وًي ولم ي ت ل ،ستأىل يد نا ال يكي نيىوا له مت يا ي ك،و نسخ الإيىول مو مى هي مو يقص الايت و
عودت و كلا الجولح الأولاي و،ع بقوء  كيقوص الأىلة كسا لم يقم ال،ؤىل نا ،يعود ،يوسي بإصيح العيت ال،ؤىلة وا 

اا،ه مو تأ ل نيهي لأت ال،ؤىل ، تام جق ال،ستأىل بولقيوم بولإصيح والتل،يم كسا ميسل ال،ؤىل بسلكي وم ل بولت
بولصيويحي وميه يجق ل ،ستأىل مت يقوم بسلك ع ا جسوي ال،ؤىل و صم الي قوو ،ت الأىلة بعد الجصول ع ا 

 تل يص ،ت القضوءي مو بدوت تل يص.
ل دولح. و،اول ال يك الىائا اي دام الىدالي مو سقوا سق  الغلنحي مو ى و  البئل مويا  ،  يح ىاء ،ت العيت 

 يو لا ي وت م،وم ال،ستأىل كلا ت  يض الأىلة بقدل ،و جلم ،ت ،ي عته بسبي ال يك الىائا مو بسبي عدم 
 صيجيح ىاء ،ت العيت ال،ؤىلة ليستع،ول السا مىلو ،ت مى ه.

 ل ت كسا  وت ال يك الىائا بسبي ال،ستأىل مو ،ت يسأل عي م ،ت مولادم وعوئ ته مو ع،وله و،ست د،يه ني
ي تام ال،ؤىل بولإصيح والتل،يمي ولا يجق ل ،ستأىل ال،اولبح بسلك بل يىي ع يه مت يص   العيت ع ا ي قتهي ،ع 

 .1جق ال،ؤىل با ي التعويض عت  سا ال يك الىائا ،ت ال،ستأىل
 

                                        
 .210ص: -159نقلة:-ال،لىع السوبق -د. س ي،وت ،لثس-1
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 المطلب الثالث
 حق المؤجر في إجراء الترميمات اللازمة لحفظ العين

 يح:ابيعح التل،ي،وو الضلول  -مولاً 
صيج و وصيويت و لتبقا ع ا الجولح الس ي،ح لييت و  ب و واىي ع ا  ثد،يو سوبقوً مت تل،ي،وو العيت ال،ؤىلة وا 
ال،ؤىل ي تام بهي ول ،ستأىل مت يىبل ال،ؤىل ع ا القيوم ب وي ول ت كسا تيوال ال،ستأىل عت جقهي ولم ياولي 

لل وال يكي ولا يىوا ل ،ستأىل مت ي،يعه ،ت كىلائ و بجىح ال،ؤىل بتي يس التاا،هي نقد يتعلض الشاء ال،ؤىل ل ض
لسلك تد ل القويوت لإثو،ح التواات بيت الالنيت ومعاا الجق ل ،ؤىل مت يقوم  يمت كىلاء و ي ل بويت وعه بولعيت

لا اي ول السق  مو البيوءي ن سا الإصيح و  اىي بولتل،ي،وو اليا،ح لج ظ العيتي  تل،يم السق  ،ت الأ،اولي وا 
ع ا ال،ؤىل ،ت ى ح وجق له ل ،جونظح ع ا العيت ،ت ى ح اوييحي  ينوً ل تل،ي،وو الضلوليح لتأ،يت الايت و  ،ت 

 العيت  إصيح الس م مو ال،صعدي ن سم واىبوو نقا ع ا ال،ؤىل ل،ص جح ال،ستأىل.
  جق ال،ستأىل نا كىلاء التل،ي،وو: -اوييوً 

جيا يىبل ع ا تلك ال،ؤىل يقوم  يح لج ظ العيت ولو عولض ال،ستأىليجق ل ،ؤىل كىلاء التل،ي،وو الضلولي
ب سم التل،ي،وو ولو اثتضا الأ،ل ك يء العيت ال،دة اليا،ح ل قيوم ب و.  سا ولا يقتصل التاام ال،ستأىل ع ا ت، يت 

ىلاء  سم ال،ؤىل ،ت القيوم بولتل،ي،وو بل ع يه مت ي، ت ما ش ص آ ل  يل ال،ؤىل كسا  وت له الجق نا ك
 .1التل،ي،وو

ويىي ع ا ال،ؤىل مت ي ال ال،ستأىل بعا،ه ع ا كىلاء  سم التل،ي،وو ثبل كىلائ و ب،دة  ونيح. وع يه مت 
ني تول مس ل الالق لإىلائ و  ،و يىي مت لا يستغلق نا كىلائ و كلا ال،دة  ييبسل العيويح الواىبح نا القيوم به

 اليا،ح لسلك دوت كباوء.
يصو ع ا جق ال،ؤىل بإىلاء التل،ي،وو الضلوليح وال،ستعى ح لج ظ العيتي وميه لا  4 519،ودة و يىد مت ال

يىوا ل ،ستأىل مت ي،يعه ،ت سلكي لأت ج ظ العيت ،ت ال يك ،قدم ع ا جق ال،ستأىل بولايت و  ،ي وي ويشتلا 
 نا  سم الجولح:

د ايت وء ،دة الإيىولي و كلا ملجقو بولعيت الت   مو مت ت وت التل،ي،وو ،ستعى حي ني ي، ت تأىي  و كلا ،و بع -1
 ال يك. 

 ،و يشتلا مت ت وت التل،ي،وو ضلوليح لج ظ العيت ،ت ال يكي  ينوً ل تل،ي،وو ال ،وليح والتجسيييح ني يجق -4
ي و يقص ل ،ؤىل القيوم ب و ىبلاً ع ا ال،ستأىلي ويىوا ل ،ستأىل ،يع ال،ؤىل ،ت كىلائ وي و وصح كسا تلتي ع 

الايت و  ل ،ستأىل  يل نتلة الإصيح مو بعدم. كساً  سم التل،ي،وو ثد ت وت لاا،ح لييت و  ال،قصود ،ت العيت 
ي،و  ا بولتبعيح ضلوليح ميضوً  يال،ؤىلة و  سا ،ال  سم التل،ي،وو لا تعد ضلوليح نقا لج ظ العيت ،ت ال يك وا 

                                        
 .211ص: -158نقلة: -ال،لىع السوبق-د. س ي،وت ،لثس- 1
لا يىوا ل ،ستأىل مت ي،يع ال،ؤىل ،ت كىلاء التل،ي،وو ال،ستعى ح التا  -1،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه:ل  519يصو ال،ودة - 4

ىوا ل ،ستأىل مت  يو   ا بولايت و  بولعيتت وت ضلوليح لج ظ العيت ال،ؤىلة. ع ا ميه كسا تلتي ع ا  سم التل،ي،وو ك يل ىائا م
و،ع سلك كسا بقا ال،ستأىل نا العيت ال،ؤىلة كلا مت تتم التل،ي،وو سقا -4-يا ي تبعوً ل ظلو  ك،و نسخ الإيىول مو كيقوص الأىلة

 جقه نا ا ي ال سخل.
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ي،و ع ا دلىح م يلييت و  ال،قصود بولعيت  ال  اولة ،ت التل،ي،وو ال ،وليح مو التل،ي،وو التأىيليح و ا التا وا 
و سم التل،ي،وو ضلوليح لييت و   يي تام ب و ال،ستأىل لأيه تسبي ب و بج م ايت وعه بول،أىول  إصيح الأبواي

 .1بولعيت وبسلك ت ت   عت التل،ي،وو الضلوليح
ت تلتي ع ا نإت تونل الشلاوت السوبقوت مىبل ال،ستأىل ع ا الس ،وح ل ،ؤىل بإىلاء التل،ي،وو الضلوليحي وا 

سلك كيقوص الايت و  ل ،ستأىلي مو ،يعه ،ت الايت و  بولعيت ،دة كىلاء التل،ي،وو ىوا له تبعوً ل ظلو  مت يا ي 
 نسخ الإيىول مو كيقوص الأىلةي وله ال يول نا سلكي نإت بقا نا العيت ال،ؤىلة مايوء التل،يم سقا جقه نا ا ي

( ويبقا جقه نا ا ي كيقوص الأىلةي ويتلك ل قوضا جليح الج م بول سخ مو 519ال سخ )ال قلة الاوييح ،ت ال،ودة 
كيقوص الأىلة بجسي الظلو   ،و لو اجتوىو التل،ي،وو ل تلة اوي حي تتعال نا مايوئ و ال،ي عح ،ت العيتي مو 

ويض ع،و مصوبه ،ت  سولة مو ،و نوته ،ت  سي ييقص الايت و  كلا جد  بيلي وليس ل ،ستأىل الجق نا التع
بسبي التل،ي،وو الضلوليح لج ظ العيتي  ،و لا يجق له ا ي التعويض كسا يقصو ال،ي عح بسبي الإصيح كلا كسا 

  وت سلك بسبي  اأ ،ت ال،ؤىل مو تقصيل مايوء التل،يم.

 المبحث الثالث
 التزام المؤجر بالضمان 

وبولتدولا يىددي  ي دلة واجددة و دا ت، ديت ال،سدتأىل ،دت الايت دو  بدولعيت ال،دؤىلةتيبادق التاا،دوو ال،دؤىل ،دت ن 
كساً ي تدددام ال،دددؤىل بضددد،وت  يع دددا ال،دددؤىل مت يقدددوم ب دددل ،دددو ،دددت شدددأيه مت يجدددول دوت  دددسا الايت دددو  مو يددديقص ،يددده

 .4و سلك ي تام بض،وت ظ ول عيوي نا الشاء ال،ؤىل يالتعلض

                                        
 .294ص:-السوبق ال،لىع -نلو جست تونيق د. -- 1
 يوي سل  سا القدم بأت الإيسوت يبجا بش ل دائم عت الأ،وت عيد تعوثدم ،ع  يلم يلغح القويوتليعتبل اصايح الض،وت ثدي،وً نا - 4

 ووىود الالتاام بولض،وت يس م نا تجقيق الشعول بولأ،وتل
 .11ص:-1888 -،صل -ىو،عح عيت ش،س-لسولح د تولاة-التاام ال،ؤىل بض،وت التعلض والاستجقوق -د.ع ا الىوسم
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 المطلب الول
 تعرضالتزام المؤجر بضمان ال

 
ني تام ال،ؤىل بتأ،يت ال،ي عح ال و، ح  ييض،ت ال،ؤىل ل ،ستأىل عدم التعلض له نا الايت و  بولعيت ال،ؤىلة

وال ودئح ل ،ستأىل. والتاام ال،ؤىل بض،وت التعلض ييشأ بيوء ع ا عقد الإيىول ب،ىلد ايعقودم ،ت دوت جوىح كلا 
م يس لم ال،تعوثدات. ويش،ل التاام ال،ؤىل بض،وت التعلض : اليص ع يه نا العقد. ن و يقوم بج م القويوت ولو ل

 ،يع التعلض الش صا بي سه و،يع تعلض الغيل ل ،ستأىل.

 ض،وت التعلض الصودل ،ت ال،ؤىل:-مولاً 
ع ا ال،ؤىل مت  -1،ت القويوت ال،ديا ع ا ض،وت ال،ؤىل ل تعلض ل ،ستأىلي نقولو: ل 518يصو ال،ودة 

ت يجول دوت ايت و  ال،ستأىل بولعيت ال،ؤىلةي ولا يىوا له مت يجدا بولعيت مو ي،تيع عت  ل ،و ،ت شأيه م
ولا يقتصل ض،وت ال،ؤىل ع ا الأع،ول التا تصدل ،يه مو ،ت  -4-ب، جقوت و ما تغييل ي ل ب سا الايت و 

مو  متبوعهي بل ي،تد  سا الض،وت كلا  ل تعلض مو كضلال ،بيا ع ا سبي ثويويا يصدل ،ت ما ،ستأىل آ ل
 ،ت ما ش ص ت قا الجق ،ت ال،ؤىلل.

،ت البدي ا مت ال،ؤىل و و ، تام ب،قتضا عقد الإيىول السا مبل،ه بت، يت ال،ستأىل ،ت الايت و  بولعيت 
لا يىوا له مت يأتا ،ت الأنعول ،و ،ت شأيه مت يجول دوت تجقيق  سا الايت و  مو  يال،ؤىلة ع ا يجو ،عيت

 الايتقوص ،يه.
 ض التا يض،ي و ال،ؤىل:  ا يوعوت مع،ول ،وديح ومع،ول ثويوييح:مع،ول التعل -م
التعلض ال،ودا: يت،ال بأع،ول يقوم ب و ال،ؤىل يتلتي ع ي و جل،وت ال،ستأىل ،ت الايت و  بولعيت مو  -1

ال ح ال،يب، جقوت و   يوً مو ىائيوً سواء  وت الجل،وت دائ،وً مو ،ؤثتوًي  ق ع الأشىول و ،يع ال،ستأىل ،ت د ول جديق
مو تجلم ال،ستأىل ،ت ال،يونع التا  وت يجق له مت يجصل  يمو كلغوء بوي يعتبل  و ال،د ل الوجيد كلا ال،أىول

 ع ي و بجسي الغلض السا معد له ال،أىول وبجسي جولته وثو العقد  ،يع ال،ستأىل ،ت استع،ول ال،صعد.
عيت ال،ؤىلة نا ،واى ح ال،ستأىل ،ت شأيه مت التعلض القويويا: يتجقق كسا ادعا ال،ؤىل جقوً ع ا ال -4

 .1 أت يدعا جق الت وق ع ا ال،أىول لعقول ،، و وً له ييجلم الأ يل ،ت الايت و 
مت ال،ؤىل يض،ت ل ،ستأىل التعلض السا يصدل ،يه  518شلوا التعلض الش صا: تبيت ال،ودة  -ي

 تونلو نيه الشلوا التوليح:ش صيوًي سواء  وت تعلضوً ،وديوً مم تعلضوً ثويوييوًي كسا 
مت ي وت ،ت شأت التعلض الإ يل بويت و  ال،ستأىل بولعيت ال،ؤىلة مو بأجد ، جقوت و ع ا اليجو السا  -1

ي وله عقد الإيىولي م،و الع،ل السا لا يؤال ع ا الايت و  ني يسأل عيه ال،ؤىلي  ولل ت اللس،ا ع ا صجي ح 
لئت الأ يل يابو ل دائت جق الايت و  بولعيت  يني،و لو  وت الل ت ل ت جيواةالعقول. وي وت الأ،ل ع ا  ي  سلك 

 و سا الجق يتعولض ،ع جق ال،ستأىل. يواستغيل و
وثو  التعلض مايوء ،دة الإيىول: يىي مت يقع التعلض مايوء ،دة ايت و  ال،ستأىل بولعيت ال،ؤىلةي سواء  -4
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ا،تد كلي و بولات وق مو القويوت مو بإ، ول القوضا ل ،ستأىل مو لىاء ،ت   ويو ال،دة ال،قللة نا العقد مو ال،دة التا
  سم ال،دةي م،و كسا وثع ثب  و مو بعد و ني ض،وت نيه.

بولتولا لا ي وت م،وم تعلض صودل ،ت ال،ؤىل كسا  يعدم استيود ال،ؤىل نا تعلضه كلا جق اوبو له -1
الإيىول مو ،ت القويوت مو ،ت ج م ثضوئا ي،يجه الجق نا القيوم  است،د ال،ؤىل جقه ،ت القيوم ب سا ال عل ،ت عقد

بسلكي نإت وىد  سا الجق ل ،ؤىل ني يض،ت مع،وله التا يتعلض ب و ل عيت ال،ؤىلةي  جق ال،ؤىل ثويويوً بإصيح 
ع ي و نا  التل،ي،وو الضلوليح ل عيت ال،ؤىلةي مو جق ال،ؤىل ع ا العيت ال،ؤىلة كسا عييه القوضا جولسوً ثضوئيوً 

ام ،ايً مو بجق الصيد مو جقه نا لنع البيوء ياا  بييه وبيت ال،ستأىلي مو جق ال،ؤىل السا اشتلاه نا العقد بولتي
 والإضونح ع يه.

وثو  التعلض بول عل: بأت يقوم ال،ؤىل بأع،ول كيىوبيح تجول دوت الايت و  بولعيت ال،ؤىلة مو ت ل  -2
ل دمي مو ثويوييوً  ا ي الاستلدادي م،و ،ىلد اجت،ول وثو  التعلض مو الت ديد به ني بولايت و  ب وي ك،و ،وديوً  و

 يجقق الض،وت.
 ض،وت ال،ؤىل التعلض الصودل ،ت توبعه: -و

كلا ىويي ،سؤوليح ال،ؤىل عت ع، ه الش صا نإيه يسأل عت تعلض متبوعه سواء  وت ،وديوً مو ثويوييوًي  ،و 
ي نول،تبو  يسأل عت مع،ول التوبعي ويد ل نا سلك  ل ش ص لا ي وت مىيبيوً 518،ودة ىوء نا ال قلة الاوييح ،ت ال

عيه نا تي يس عقد الإيىول  أنلاد مسلته ،ت مولاد واوىحي والبواي وال ودمي و ل ش ص ع د كليه ال،ؤىل بع،ل 
ولولا والوصا والقيم ي مو ،ت ييوبوت عيه  1يتصل بولعيت ال،ؤىلة ال،قوول مو ال، يدس مو العو،ل مو الجولس

بشلا مت يصدل التعلض مايوء مداء ال، ،ح ال،    ب وي ني وت ال،ؤىل ،سؤولًا عت تعلض م ل ،ستأىل  يوالو يل
 .4وبولتولا يىي ع يه الض،وت  يو أيه صودل ،يه ش صيوً 

 الىااء ال،تلتي ع ا تعلض ال،ؤىل: -د
ه بعدم التعلضي وتقضا القواعد العو،ح مت يا ي تابق القواعد العو،ح ع ا ك يله بولالتاام ال،قلل ع ي

 ال،ستأىل التي يس العيياي مو ال سخ مو كيقوص الأىلة.
 وت ل ،ستأىل  يالتي يس العييا: عيد،و يجصل ل ،ستأىل تعلض صودل ،ت ال،ؤىل سواء  وت ،وديوً مو ثويوييوً -1

ال،ستقبلي مو  كصيح ال  ل السا مجدا  مت يا ي ،ت ال،ج ،ح ،يع ال،ؤىل ،ت التعلض بإيقو  الع،ل و،يعه نا
نا العيت ال،ؤىلة و، جقوت و  إصيح ال  ل نا ال،صعدي مو كاالح مع،ول التعلض بإ يء ال، وت السا شغ هي كلا 

الي نإت القوضا يلنض ا ي ال،ستأىل بولتي يس كسا  وت التي يس العييا ،ل قوً ل ،ؤىل   دم بيوء  و،ل نا جديقح ال،ي
 يج م له بول سخ كسا  وت ال  ل ىسي،وً مو بإيقوص الأىلة. العيياي و 

نسخ عقد الإيىول: يجق ل ،ستأىل عوضوً عت ا ي التي يس العييا مت يا ي نسخ الإيىول بسبي التعلض  -4
كسا  وت الإ يل ىسي،وًي ومت الايت و  بولعيت ال،ؤىلة تعلض ليقص  بيلي وي، ت ل ،ؤىل نا  سم الجولح مت يت ودى 
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لا ج م القوضا  ا ي ال سخ بول   عت التعلض والتي يس العييا ل،و يتج عت التعلضي نيس م الايت و  ل ،ستأىلي وا 
ب سخ الإيىول كسا لمى ،سو وً لسلكي  ،و لو مثوم ال،ؤىل بيوءً بىوال العيت ال،ؤىلة نجىي اليول وال واء عت 

االح آاولمي وثد يلى القوضا مت ال،ستأىلي وثد يعاا القوضا ،  ح ل ،ؤىل لتي يس التاا،ه وال    عت التعلض وا 
 التعلض بسياوً نيج م ل ،ستأىل بولتعويضي مو بإيقوص الأىلة.

كيقوص الأىلة: ويجق ل ،ستأىل ميضوً كسا نضل البقوء نا العيت ال،ؤىلة ،ع وىود التعلض_ ابتداء بدلًا  -1
به ،ت يقص الايت و  بولعيت بسبي التعلضي ،ت ا ي التي يس العييا_مت يا ي كيقوص الأىلة ب،قدال ،و مصو

ويسلا يقص الأىلة ،ت وثو وثو  ال  ل نا الايت و ي  تعايل ال،صعدي مو ثاع الإيولةي  ل سلك كسا  وت ال  ل 
لا وىي الج م ب سخ الإيىول مو التي يس العييا.   يل ىسيمي وبقا مصل الايت و  ،وىوداًي وا 

ىل مت يا ي التعويض ع،و لجقه ،ت ضلل يتيىح ك يل ال،ؤىل التعويض: لا شك مت ،ت جق ال،ستأ -2
 و،ت الىوئا الج م له ب سا التعويض كلا ىويي التي يس العييا مو ال سخ مو كيقوص الأىلة. يبولتاا،ه
 ض،وت ال،ؤىل التعلض القويويا ،ت الغيل: -اوييوً 
ؤىل ضو،ت ل تعلض القويويا الصودل مت ال، 518ياوق الض،وت: يتبيت ،ت يص ال قلة الاوييح ،ت ال،ودة  -م

ع ا سلك ميضوًي لأت  521ي  ،و يصو ال،ودة 1،ت الغيلي م،و التعلض ال،ودا الصودل ،ت الغيل ني يض،يه
ال،ؤىل يعتبل مىيبيوً عت  سا التعلض ولا يض،ت الاعتداء الواثع ع ا ال،ستأىل ،ت الغيلي ،و دام لا يستيد كلا 

 د ،ت ال،ؤىل ،اول سلك ثيوم ش ص ،ت الغيل بق ع ،الوعوو ال،ستأىل. ادعوء جق ،عيت نا العيت ،ست،
ولا م ،يح  يبل ي  ا ،ىلد الإدعوء بوىود الجق يوليس ،ت الضلولا مت ي وت الجق ال،دعا به اوبتوً نا الواثع

يوً  جق وثد يدعا جقوً ش ص ينقد يدعا جقوً عيييوً  جق ال،  يح مو الايت و  يلابيعح الجق السا يدعيه الغيل
 .4الإيىول

كلا ميه كسا  وت ال،ؤىل لا يض،ت التعلض ال،ودا الصودل ،ت الغيل والسا يلد ع ا ال،أىول كلا ميه يتج،ل 
تبعته كسا وصل التعلض كلا العيت سات وي نأصوب و الت   مو ال  ل  أت يشعل مجد اليوس اليول نا ال،أىولي ن يو 

ب،قتضا الالتاام الأول ع يه نا صيويح العيت ال،ؤىلةي وليس ع ا  ي تام ال،ؤىل بإصيح التل،ي،وو الضلوليح
مسوس الالتاام بض،وت التعلضي  ،و مت التعلض ال،ودا ،ت الغيل ثد تصل آاولم وض،ويه ع ا ال،ؤىلي  ،و لو 
  وت التعلض ال،ودا ىسي،وً وموثع ال  ل ال بيل نا الايت و  نيجق ل ،ستأىل ا ي نسخ الإيىولي و ،و لو  وت
التعلض ال،ودا سوبقوً ع ا تس يم العيت ال،ؤىلة بوىود ،غتصي ني وي مو كسا تع د ال،ؤىل بض،وت التعلض ال،ودا 

 .1،ت الغيل نا العقد
م،و التعلض القويويا ،ت الغيل نتقع ،سؤوليته ع ا ال،ؤىلي ويتج،ل ض،ويهي لئت ال،تعلض يدعا جقوً ع ا 

ت ابو جقه مدى كلا الإ  يل بويت و  ال،ستأىل ب وي سواء وثع التعلض ،وديوً بوضع اليد مو ال  العيت ال،ؤىلةي وا 
 الألض لادعوء جق ني وي مو لنع الدعوى ل ،اولبح بجقه.
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مت يقع التعلض ،ت الغيل بول عل ني ي  ا ،ىلد ظ ول جق -1الشلوا الواىي توانل و نا التعلض:  -ي
-يتع ق بولعيت ال،ؤىلةي ومت يتعولض ،ع جق ال،ستأىل  يىي مت ي وت ادعوء الغيل بولجق -4-ل غيل ع ا العيت

 يىي مت يقع التعلض مايوء ،دة الإيىول. -1
 صول التعلض الصودل ،ت الغيل:-و
 وسلك يال،ديا القويوت ،ت 521 ال،ودة نا ل تعلض ال،ألونح الصول لأ ال القويوت علضتااجم ال،ستأىليت:  -1

 جق ي، ك ش ص ،ع تعوثد ثد ،ستأىل  ل ي وت مت -1 يو: يشتلا دةيواج عيت ع ا وتااج، م ال،ستأىليت بتعدد

 ال،تااج،يت ال،ستأىليت ،ت ل ل واجدة الإيىول ،دة ت وت مت  -4-و ي ه ،ت مو ي سهي ال،ولك ،ت  وت سواء الإيىولي

 العيت. ساو ع ا ،ي و ىاء نا و،شتل ح بيي ،و ني،و ،تدا  ح مو
 ع ا اليد وضع له سبق السا ال،ستأىل وتقديم بت ضيل والتااجم التيوا  يعل، القويويا الجل 521 ال،ودة وس لو 
 مت ما الييح جست -الييح جست و و عقدم سىل ،ت يقدم مت العقول ونا ال،يقولي نا  سا  اي بدوت ال،ؤىلة العيت

 العقول بساو يتع ق لاجق كيىول بوىود ع م ولو كيىولم لعقد سوبق كيىول عقد بوىود التسىيل وثو يع م لا ال،ستأىل
 عقد يتىدد مت ثبل مو ال،ؤىلي العقول ع ا يدم اف ل ال،ستأىل يضع مت وثبل ي-الييح ساء يىع ه لا الع م  سا نإت

 .1العقديت لأجد التوليخ سبق القويوت يعتبل ولم كيىولمي
 ل ت ضيل سببوً  و،ي ،  ل نيىعل اليد وضع نا يلتبه ،و ع ا الأال ساو الإيىول تسىيل ع ا يلتي ال،شل  و

 عقدم ،سىل ،ستأىل تااجم نإسا يجصول ،و توليخ نا الأسبقيح بجسي اىت،وع ،و عيد بيي ،و ويلى  يل  ل و،عودلاً 
  وت نإسا  يلم. ،ت مسبق منض يته سيد  وت ل،ت الأنض يح  ويو يالعقول ع ا يدم وضع ول يه عقدم يسىل لم وآ ل

 .4بولع س والع س يدم وضع ،ت ع ا عقدم سىل ل،ت ض يحالأن  ويو اليد وضع ثبل تم ثد التسىيل
 ويلىع جقوث مي تعولضو لأجد مي تلىي  بدوت ،ي م  ل ،ت وىد مو ال،ستأىليتي مجد لت ضيل سبي يوىد لم نإت

 .1(521 ال،ودة ،ت  الاوييح )ال قلة التعويض با ي ال،ؤىل ع ا ،ي م  ل
التعلض الصودل ،ت ى ح  2 524ل،ديا نا ال،ودة التعلض الصودل ،ت ى ح ج و،يح: يص القويوت ا -4

ج و،يحي  ولاستييء ع ا العيت ال،ؤىلةيمو لنض التل يص بوستغيل و الاستغيل ال،قصود ،ت الإيىولي مو سجي 
التل يص بدوت  اأ ،ت ال،ستأىلي  ل سلك يعتبل تعلضوً ،وديوًي ولاشك مت الج و،ح تعتبل نا تعلض و ل ،ستأىل 

جيا لا يض،ت  يولسلك يابق ع ا  سا التعلض مج وم التعلض الصودل ،ت الغيل يسبح ل ،ؤىل،ت الغيل بولي

                                        
 .159ص:-السوبق ال،لىع -نلو جست تونيق د. -- 1
 .2814و 2811و  2810 و،ا ص:  -ال،لىع السوبق-مديي استيبولا -لاىع: ش يق اع،ح- 4
اجدة نضل ،ت سبق ،ي م كلا وضع يدم ع ي و كسا تعدد ال،ستأىلوت لعيت و  -1،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه:ل 521يصو ال،ودة  - 1

دوت  ا نإسا  وت ،ستأىل عقول ثد سىل عقدم و و جست الييح ثبل مت يضع ،ستأىل آ ل يدم ع ا العقول ال،ؤىل مو ثبل مت يتىدد 
كلا ا ي نإسا لم يوىد سبي لت ضيل مجد ال،ستأىليت ن يس ل م ني،و تعولضو نيه جقوث م  -4-عقد كيىولم نإيه  و السا ي ضل

 التعويضل
،ت القويوت ال،ديا ع ا :لكسا تلتي ع ا ع،ل ،ت ى ح ج و،يح نا جدود القويوت يقص  بيل نا الايت و   524يصو ال،ودة  - 2

بولعيت ال،ؤىلة ىوا ل ،ستأىل تبعوً ل ظلو  مت يا ي نسخ العقد مو كيقوص الأىلة. وله مت ياولي ال،ؤىل بتعويضه كسا  وت ع،ل 
  ل  سا ،و لم يقض الات وق بغيلمل ييح ثد صدل لسبي ي وت ال،ؤىل ،سؤولًا عيهالى ح الج و،



 - 182 - 

ويعتبل ال،ؤىل ،سؤولًا عت ض،ويهي و سا  و السبي نا  يال،ؤىل تعلض و ال،ودا ول يه يض،ت تعلض و القويويا
ويعتبل تعلض الج و،ح اليص القويويا ع يه  وستايوء ،ت عدم ض،وت ال،ؤىل ل تعلض ال،ودا الصودل ،ت الغيلي 

نا  سم الجولح  قوة ثو لة تجول دوت الايت و  بولعيت ال،ؤىلةي مو ت ل بولايت و ي لسلك يىوا ل ،ستأىل مت يا ي 
 ال سخ مو كيقوص الأىلةي ،ع الجق نا التعويض. 

 أت  يول ا يعتبل التعلض الصودل ،ت الى ح الج و،يح  ثويوييوً يىي مت تستيد نا تعلض و كلا جق تدعيه
مو ،ستأىلة ل عيت ب،وىي عقد كيىول وت وت ، ض ح ع ا  يل و ،ت  يتدعا مي و ،ول ح ل عيت ال،ؤىلة ،  يح  وصح

 .1ال،ستأىليت لساو العيت
 افاول التا تتلتي ع ا التعلض القويويا ،ت الغيل: -د

لةي مو يا  يد ال،ستأىل عي و كت التعلض القويويا ،ت الغيل ثد يت س ش يً ،وديوً بولاستييء ع ا العيت ال،ؤى
استيوداً كلا جق ثويويا ع ي وي وثد يت س اليقوً ثضوئيوً بلنع دعوى ع ا ال،ستأىل بودعوء جق يتعولض ،ع جقوق 
ال،ستأىل ب،قتضا عقد الإيىولي لسلك يظم القويوت بعض الإىلاءاو اليا،ح نا دعوى التعلضي ونلض بعض 

لي  إىلاءاو الدعوى نا التعلض والاستجقوق نا عقد البيعي ويص نا الأع،ول ع ا  ل ،ت ال،ؤىل وال،ستأى
 نا عقد الإيىول ع ا بعض و. 5204ال،ودة 
ك اول ال،ؤىل بولتعلض: يىي ع ا ال،ستأىل كسا وثع تعلض ،ت الغيل مت يبودل كلا كيسال ال،ؤىل  -1

بولتعلضي دوت مت يجدد القويوت ،يعوداً بولتعلض السا ات س ش يً ،وديوً مو ثضوئيوً بلنع دعوى  ع يه ،ت الغيل 
ل سا الإيسال كلا ب  ظ ))ال،بودلة(( ليت، ت ال،ؤىل ،ت القيوم بدنع  سا التعلض نا الوثو ال،يوسيي ويستايع 
ال،ستأىل كسا بودل بولإيسال مت ييسجي ،ت الدعوىي وتوىه الإىلاءاو    و بعد سلك كلا ال،ؤىل ،بوشلةي والج م 

ول ،ستأىل مت يبقا نا الدعوى كلا ىويي ال،ؤىل ليلاثي الإىلاءاو و،وث  ال،ؤىل نا  ع يه بول،صلونووي
 .1الدنو 

 .2ويتم الإيسال بأا ش ل سواء  توبا مو ش وا ويقع عيء كابوو كىلاء الإيسال ع ا عوتق ال،ستأىل
ال،ؤىل بدنع  نإت ثصل ال،ستأىل بواىبهي ولم ييسل ال،ؤىل بولدعوىي مو تأ ل بسلكي ونوتو ال لصح ع ا

التعلضي ومابو مت التعلض لا مسوس لهي ني يجق ل ،ستأىل مت يلىع ع ا ال،ؤىل بولض،وتي بل ي، ت ل ،ؤىل 
 مت يلىع ع ا ال،ستأىل بولتعويض ع،و سببه تقصيلم ،ت مضلال ع ا ال،ؤىل.

 دنع ال،ؤىل ل تعلض:  -4
ش يً ،وديوً وىي ع ا ال،ؤىل ات وس  و وت  سا التعلض ،ت ساً  يكسا م ال ال،ستأىل ال،ؤىل بوثو  التعلض

                                        
 .149ص:  -ال،لىع السوبق -د. ع ا الىوسم- 1
كسا ادعا مىيبا جقوً يتعولض ،ع ،و ل ،ستأىل ،ت جقوق ب،قتضا عقد  -1،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه:ل 520يصو ال،ودة  - 4

ل كلا ك اول ال،ؤىل بسلك. و  وت له مت ي لو ،ت الدعوى. ونا  سم الجولح لا توىه الإيىول. وىي ع ا ال،ستأىل مت يبود
نإسا تلتي ع ا  سا الإدعوء مت جلم ال،ستأىل نعيً ،ت الايت و  السا له ب،وىي عقد الإيىول. ىوا  -4-الإىلاءاو كلا كلا ال،ؤىل 

  وت له ،قتضا لله تبعوً ل ظلو  مت يا ي ال سخ مو كيقوص الأىلة ،ع التعويض كت 
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مو  ي ونح الإىلاءاو القويوييح لدنع التعلض. ن ه ،ايً لنع دعوى استلداد الجيواة ضد ،ت وضع يدم ع ا ال،أىول
كسا شل  ال،تعلض نا كثو،ح ،يشأة نا ملض ،ىوولة عا و ايت و  ال،ستأىل بولعيت ال،ؤىلة  وت ل ،ؤىل الجق نا 

م،و كسا ات س التعلض ش ل دعوى ،لنوعح و وت الإيسال ثد تم نا الوثو  ي،ول الىديدةلنع دعوى وث  الأع
ال،يوسي وىي ع ا ال،ؤىل مت يتد ل نولاً نا الدعوىي  ،و يجق له التد ل بدوت كيسال ،ت ال،ستأىلي ومت يدانع 

لا التعلضي لدنع القويوييح بولإىلاءاو يقوم ومت يعت جقهي ومت يقدم ال،ستيداو اليا،ح  الاستجقوقي بض،وت التام وا 

ت  التعلض  سا لدنع اليا،ح الإىلاءاو يت س مت ال،ؤىل ع ا وىي ال دم مو  ولبيوء ،وديح بصولة التعلض  وت وا 

االح عيه بول   مو بوث ه  و بولتاا،هي مونا ني وت بسلك يى  نإت ال،ؤىلةي بولعيت ال،ستأىل ايت و  ،ت ت ل التا آاولم وا 
 الاستجقوق. لض،وت تعلض كلا

ت  ك،و بي سهي التعلض دعوى يدنع ومت يتد ل مت ل ،ستأىل يجق سلك و،ع بول،ؤىل مصيً  تتع ق التعلض دعوى وا 

،و العيتي ،  يح يدعا ،ت م،وم جيواته بسبي نيهي  ص،وً  ويد ل ال،بوشلةي  يل بولدعوى ال،ؤىل بوسم  بوس،ه وا 

 ال،ستأىلة العيت ك يء وعدم الىديدةي الأع،ول ووث  ل جيواة تعلضال و،يع العيت لاستلداد الجيواة دعووى نا ش صيوً 

 الإيىول. عقد عت لاجق وثو نا اشتلا و ل،ت
 الغيل: تعلض ع ا ال،تلتي الىااء - د

 ويىوجه ل ،ستأىل الغيل لتعلض يتيىح ال،ؤىل ع ا يقع السا الىااء ع ا 520 ال،ودة ،ت الاوييح ال قلة ع يه يصو

 بول،أىول: الايت و  ،ت ال،ستأىل  سا جل،وت اوبولتول تعلضه نا
 بجاه. سبق ،و ونق التعلض بدنع ال،ؤىل التاام نا ويت،ال العييا: التي يس -1
 ع ا ال،تلتي بولايت و  الإ يل  وت كسا الإيىول عقد نسخ يا ي مت ل ،ستأىل يىوا الإيىول: عقد نسخ ا ي -4

 ىس،يوً. العقد

 ،ت يقص ،و ب،قدال الأىلة كيقوص يا ي مت ل ،ستأىل يجق بسياوً  لالإ ي  وت كسا  الأىلة: كيقوص ا ي -1

 بولايت و . ال  ل جصول وثو ،ت الأىلة يقص ويسلا يل و الغيل لتعلض بولعيت الايت و 

 نا تعويضوً  يا ي مت له يىوا نإيه الأىلة كيقوص مو الإيىول نسخ ال،ستأىل ا ي سواء التعويض: ا ي -2

 بسبي ضلل ،ت ال،ستأىل مصوي ،و بجسي التعويض ،قدال ال،ج ،ح وتقدل ،قتضاي له  وت كت السوبقتيت الجولتيت

 ساء مو الييح جست ال،ؤىل  وت سواء عيهي الغيل تعلض دنع نا يىوجه وعدم التعلضي ب،يع بولتاا،ه ال،ؤىل ك يل

  وت نإت الجصولي عح،توث  يل  ويو ولو اليوشئح الأضلال عت التعويض ،قدال نا يؤال الييح سوء مت كلا الييحي

 ال،ستأىل ويتج،ل التعويضي عت ال،ؤىل نيع ا استأىل و التا العيت نا الغيل بجق ويع م الييح ساء ال،ستأىل

 ال،سؤوليح.

 التعلض: ض،وت تعديل ع ا الات وق -و
 ع ا ت وقالا ل النيت ويىوا ال، سلةي الأج وم ،ت ن ا العوم اليظوم ،ت ليسو التعلض بض،وت الالتاام مج وم كت

 وعدم مصيًي التعلض ض،وت ،ت ال،ؤىل كع وء ع ا الات وق مو يقصهي مو ال،ؤىل ع ا الض،وت بايودة وسلك  ين وي

 .1عيه ،سؤوليته
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 ال،ودة نيصو ،يهي  شوً  ال،ؤىلي ،ت الض،وت سبي ك  وء ع ا ،ياويوً  الات وق ي وت ملا سلك ع ا استدلك القويوت ل ت

 عت م  ا ثد ال،ؤىل  وت كسا العيي مو التعلض ض،وت ،ت الجد مو الإع وء يتض،ت ات وق  ل بوايً  ))يقع ميه ع ا 523

 الض،وت((.  سا سبي  ا
 

 المطلب الثاني
 التزام المؤجر بضمان العيوب الخفية

ولسلك  يم س القويوت ال،ديا بيظلة كيىوبيح نا شأت التاام ال،ؤىل بت، يت ال،ستأىل ،ت الايت و  بولعيت ال،ؤىلة
 ولتاام م يل نا س س ح الالتاا،وو التا ثلل و ال،شل   يع ا الالتاام بض،وت العيوي ال  يح1  522يص نا ال،ودة 

 ع ا عوتق ال،ؤىل.
 ل ض،وت: ال،وىي بولعيي ال،قصود مولًا:

 يتسيا بجيا يويونعح و، يدة  ودئح جيواة وجيوات و ال،ؤىلة بولعيت الايت و  ،ت ال،ستأىل ي، ت بأت ال،ؤىل ي تام

 العقد. ،ت الالنوت ثصدم ،و بجسي مو له معد ل،و ابقوً  ال،أىول ،ت ييتظل و التا ال،ي عح ع ا يجصل مت ل ،ستأىل

 مو ي،جسوسوً  يقصوً  بول،أىول الايت و  ييقص السا العيي  و ال،ؤىل ،سؤوليح يلتي السا العيي مت يتض   سا و،ت

 ل ،ستأىل. ،ع وم و يل   يوً  العيي  سا ي وت مت كلا ونحبولإض ي،يه ال،قصود ليستع،ول صول   يل يىع ه
 عيويي ،ت ال،ؤىلة العيت نا يوىد ،و ى،يع ل ،ستأىل ال،ؤىل ض،وت ع ا 522 ال،ودة ،ت الأولا ال قلة ويصو

 عت مو بتوانل وي صلاجحً  ال،ؤىل تع د التا الص وو ،ت العيت   و يض،ت  ،و بهي التسو،  ع ا العل  ىلى ،و كلا

 العيت نا آنح تعتبل التا ال  يح العيوي بيت ال،ودة  سم نا القويوت ى،ع وبسلك الايت و ي يقتضي و ص ووي ،ت و  و 

 الات وق تمَّ  التا الأوصو  نواو وبيت ،يهي الايت و  نا وتؤال ال،ؤىلي ل شاء الأص يح ال  قح عي و وت  و ال،ؤىلةي

 ت ل مو ال،قصودي الايت و  دوت نتجول ال،ؤىلةي بولعيت الايت و  نا يلتأا ول و ال،ؤىلةي العيت نا توانل و ع ا صلاجحً 

 نا  شقق  بولإيىولي نيه التسو،  ويىلا الايت و ي نا  ولبوً  يؤال لا السا البسيا العيي ويستايا وىودمي ،ت وتيقص به

 الألضي نا الص ول مو الأجىول بعض وتونل الإضونيحي ال،يوم صيوبيل كجدى وتعايل بياي ثاعح و سل الىدالي

صوبح  ليتجقق ال،ؤىلة العيت نا العيوي وىود عدم يض،ت ال،ؤىل نإت سلك عدا و،و الجبلي مو بولد وت السيولة نلا وا 

 مو ال،ستأىل با ي  ويو سواء بوىود وي ال،ؤىل تع د التا الص وو تونل يض،ت  ،و ل ،ستأىلي ال و،ل الايت و 

 .4ع ي و تم قدالع نا الالنيت لضوء لأت ا بهي بدوت
 الإيىول: نا ل ض،وت ال،وىي العيي شلوا اوييوً:

 و ا: شلواي اياح بض،ويهي ال،ؤىل ي تام السا العيي نا يشتلا
                                        

يض،ت ال،ؤىل ل ،ستأىل ى،يع ،و يوىد نا العيت ال،ؤىلة ،ت عيوي تجول  -1،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه:ل  522يصو ال،ودة  - 1
وت الايت و  ب و. مو تيقص ،ت  سا الايت و  كيقوصوً  بيلاً. ول يه لا يض،ت العيوي التا ىلى العل  بولتسو،  ني و. و و ،سؤول عت د

و،ع سلك لا  -4-  و العيت ،ت ص وو تع د صلاجح بتوانل و مو عت   و و ،ت ص وو يقتضي و الايت و  ب و ،و لم يقض الات وق بغيلم
 كسا  وت ال،ستأىل ثد م ال به مو  وت يع م به وثو التعوثدليض،ت ال،ؤىل العيي 
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 ظو لاً  العيي  وت نإت ال،عتودي وال جص العودا ل يسوت يظ ل ني  ال،ؤىلة: العيت نا   يوً  العيي ي وت مت -1

 العيي ويعتبل بولض،وتي الت،سك نا جقه مسقا و بهي لضا ثد ال،ستأىل نيعتبل ال،ؤىلةي ل عيت ال،ستأىل تس م وثو

 ويعتبل ال،عتودي اللىل بعيويح ال،أىول ب جص ثوم لو وىودم ،ت يتجقق مت ال،ستأىل بوستاوعح  وت كسا ظو لاً  مو   يوً 

 العيي  سا ك  وء ل،ؤىلا تع،د مو العييي ،ت ال،ؤىلة العيت   و ال،ؤىل م د كسا الض،وت ويوىي ال  ا بج م الظو ل

 .1ال،ستأىل ليغا

 مت ،ت بد لا بل ال،ؤىل يض،يه جتا   يوً  العيي ي وت مت ي  ا لا  ل ،ستأىل: ،ع وم  يل العيي ي وت مت -4

 مو العقد ثبل به ع م سواء يبه ال،ستأىل ع م يابو ول ت    يوً  العيي ي وت مت يجدا نقد يبه ع م ثد ال،ستأىل ي وت

 الأىلةي تقديل نا سلك لاعا ال،ستأىل مت وي تلض   يوًي العيي  وت ولو بهي لاضيوً  نيعتبل ع يه تلضيع ولم العقد عيد

 مو العقدي عيد له آ ل بإ بول مو التس يمي ثبل ال،ؤىلة العيت نجص عيد مو ي سهي ت قوء ،ت بولعيي ال،ستأىل ع م سواء

 بأيه:ل ثضو التا ي522 ال،ودة ي س ،ت الاوييح ال قلة نا القويوت ع يه يص ،و و سا بولعييي ل ،ستأىل ال،ؤىل بإعيم

 العقدل. وثو به يع م  وت مو به م ال ثد ال،ستأىل  وت كسا العيي ال،ؤىل يض،ت لا سلك و،ع -4

 ال،ؤىلة: العيت ،ت الايت و  نا ،ؤالاً  العيي ي وت مت يىي -1

 ببعض ي ل مو ىسي،وًي يقصوً  الايت و   سا ،ت ييقص مو ب وي الايت و  وبيت ال،ستأىل بيت العيي يجول مت يىي

 م دته ،و و سا ال،ؤىلةي العيت ابيعح ،ت ظو ل مو العقدي نا ،بيت  و  ،و الإيىولي ،ت ال،قصودة الايت و  ىوايي

 الايت و   سا ،ت تيقص مو ب وي الايت و  دوت مي و:لتجول ني و ىوء التا العيوي عت الأولا ال قلة نا السوبقح ال،ودة

 البيوء سي،ح ي دد ،،و ال ييح ل صول  ينوً  تشييدم تم ثد ال،ؤىل البيوء مسوس مت ظ ول سلك ،اول ل.  بيلاً  وصوً كيق

 .4ال،ستأىل ،يقولاو نتت   الأ،اول ،يوم د ول كلا يؤدا الىدلات بيوء نا عيي وىود مو وسو ييه.

 مو الإيىول عقد ثبل ال،ؤىلة العيت نا ثدي،وً   وت سواء العيي ال،ؤىل ويض،ت الإيىولي نا العيي ثدم يشتلا ولا

 العيت ع ا التس يم بعد عيي الم نإت ال،ست،لةي الا،ييح العقود ،ت الإيىول لأت التس يمي بعد مو التس يمي وثبل بعدم

 .1ال،ؤىلة بولعيت ال،ستأىل بويت و  ي ل لأيه بض،ويهي ال،ؤىل التام الايت و  نا يؤال و وت ال،ؤىلة
 الوص : ونواو العيوي ض،وت ع ا ال،تلتي ىااءال اولاوً:

 العقد نسخ و و ال،ؤىلةي العيت نا ال  يح العيوي توانل ع ا يتلتي السا القويويا الىااء ع ا 525 ال،ودة يصو

 ال،ستأىل جق ع ا ال،ودة ي س ،ت الاوييح ال قلة يصو ام العييي بإصيح العييا التي يس مو الأىلة كيقوص مو

 نواو مو العيي بوىود ال،ؤىل بإيسال ال،ستأىل يقوم مت ويشتلا العييي بوىود ى  ه ال،ؤىل يابو لم ،و بولتعويض

 العو،حي ل قواعد ونقوً  سيح عشلة  ،س ،دة الوص  ونواو العيي ض،وت بدعوى ال،ستأىل جق ويست،ل الوص ي

 ع ي و. صلاجح ل يص ال،بيع تس يم وثو ،ت واجدة سيح ب،ضا تسقا نإي و ال،بيع نا العيي ض،وت دعوى ب ي 
 بإلاام يج م والقضوء الوص ي ونواو العيي لض،وت  ىااء العيت كصيح ال،ؤىل ،ت ال،ستأىل ا ي وي وت

 ي قوو العيي كصيح يتا ي ملا بشلا بإصيج وي ال،ؤىل بإلاام الضلوليح التل،ي،وو نا يج م  ،و بسلك ال،ؤىل
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 بول سخ بولج م القضوء ي ت ا الجولح  سم نا ىديد ،ت البيوء كعودة الأ،ل ضااثت كسا  ،و الأىلةي ،ع تتيوسي لا 1بو ظح

 لا الإصيح  سا  وت لكسا ال،س ولة ال،ودة بيص ىوء ،و بجسي ي4،قتضا له  وت كت التعويض ،ع الأىلة بإيقوص مو
 ال،ؤىلي ي قح ع ا العيي بإصيح ليقوم القضوء ،ت تل يصوً  يا ي مت ال،ستأىل يستايع  ،و ال،ؤىللي يب ظ

  ،و ال،ستعى حي والجولاو البسياي الإصيح نا القضوء ،ت تل يص بدوت بسلك يقوم مت وي، يه الأىلةي ،ت و ص، و

 .1ال،ؤىلة العيت بصيويح ال،ؤىل ض،وت ع ا وثيوسوً  السوبقحي ال،ودة يص نا ىوء
 التعويض ا ي نا الجق ل ،ستأىل يابو الأىلة كيقوص مو الإيىول نسخ مو العييا التي يس نا الاياح الجولاو ونا

 بسبي ال سي ،ت نوته و،و سلكي بسبي الأضلال ،ت لجقه وع،و العيتي ،ت الايت و  ،ت الجل،وت ،ت مصوبه السا

 ي ت لم العيي مت مابو مو ال،ؤىلةي العيت نا العيي وىود يى ل  وت وميه الييحي جست ميه ال،ؤىل مابو كسا كلا العييي

 به. ال،ستأىل ي بلم ولم سلك بعد الم وميه والتس يمي عقدال عيد ،وىوداً 
 ال  يح: العيوي عت ال،ؤىل ،سؤوليح مج وم تعديل -لابعوً 
 ويجق الالنيتي لإلادة ، ، ح ن ا العوم اليظوم ،ت ليسو ال  يح العيوي عت ال،ؤىل ل،سؤوليح اليوظ،ح الأج وم كت

 الات وق ني وت الض،وتي سبي  ا عت ال،ؤىل م  ا كسا كلا ع وءيوالإ واليقص بولايودة تعدي  و ع ا الات وق ل ،و

 م  ا كسا الض،وييت نا الات وق بايت ع ا يصو التا 523 ال،ودة ليص ونقوً  التعلض ض،وت نا سبق  ،و بوايًي

 .2الض،وت سبي  ا عت ال،ؤىل

                                        
ت تقديل الإب وظ ،ت  لل ا ت وت ثي،ح- 1 الإصيجوو بو ظح يىي مت تعودل مىلة سيح ويص  ل ،أىول ال،ا وي كىلاؤ و نيه وا 

 الأ،ول القويوييح التا يعود تقديل و ل قضوء وليس ل  بلةل
 1844 -14-14توليخ  -1810مسوس كيىولاو  4143يقض سولا لثم 
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 التاا،وو ال،ستأىل: ال صل الاويا
نعلض  558كلا  524علض و ال،شل  نا القويوت ال،ديا ،ت ال،واد  ي تام ال،ستأىل ثويويوً بألبعح التاا،وو 

لالتاام ال،ستأىل بوستع،ول العيت ني،و معدو له وبأت يبسل ،ت العيويح نا استع،ول و ونا ال،جونظح ع ي و ،و يبسله 
 ومت يقوم بونوء الأىلة وبأت يلد العيت ال،ؤىلة كلا ال،ؤىل عيد ايت وء الإيىول. يالش ص ال،عتود

 المبحث الول
 التزام المستأجر بدفع الجرة

كت التاام ال،ستأىل بدنع الأىلة  و م م التاام نا عقد الإيىولي ويقولي الالتاام بدنع الا،ت نا البيعي وي وت دنع 
الأىلة  ولبوً  و ص ح الوصل الدائ،ح بيت ال،ؤىل وال،ستأىل نا ت،تيت العيثح بيي ،وي وايودة التعووت ع ا تي يس 
بقيح الالتاا،ووي مو نا ال ينوو وال،يواعوو التا تشغل جيااً  بيلاً نا ال،جو م اليومي وسبق ليو مت بييو مت الأىلة 

 ل ت نا الإيىول وميه يتم تقديل و بولات وق مو الت ،يت القضوئاي مو بأىل ال،ال.
 الول المطلب
 بالجرة الوفاء

 يع يه الات وق تم السا ال،قدال بدنع وسلك يال،ؤىل بولشاء يست د مل ولو جتا    و الأىلة بدنع ال،ستأىل ي تام
 ع ي و. يت ق التا وبولاليقح
  الأىلة: دنع  ي يح -مولاً 
 ال،ت ق الأىلة ال،ستأىل ويدنع سلكي نا عي ،و ييوي ،ت مو ال،ولك مو ال،ؤىل كلا الأىلة بدنع ال،ستأىل ي تام

 لثم التشليعا ال،لسوم كلا الإشولة )،عالت ،يت و و ل وي القضوئا التجديد ب،قتضا مو الإيىولي عقد نا  ،ًّو ع ي وي

  سا ي وس ثبل تأىيل و تم التا ل عقولاو بوليسبح يال،ستأىل ل،ص جح الت ،يت ،ت استايوء وضع السا 1840 لعوم 94

 تعسل مو العقد نا الأىلة اع  الات وق عدم عيد مو ثويويا ،سوا دوت العقول كشغول عيد ال،ال مىل بجسي مو يالقويوت(

 الأىلة كيدا  مو بولشيك مو البليديحي بولجوالح مو  ااي كيصول لقوء بوليد الات وق بجسي  ي يوً  الأىلة دنع ويتم ي1كابوت و

لسول بول،صل   م ل تقد،ح ميح مو بوليقد ك،و العقد نا ع يه ال،ت ق اليو  ،ت الأىلة وت وت ال،ؤىلي كلا ب و كشعول وا 

 مو الات وق بجسي ،قساح مو واجدة ،لة بدنع و وي تام ي4ال،يقولح  يل مو ال،يقولح ال،وديح والأ،وال وال،يونع قوقالج ،ت

 ب و ايت ع سواء عوئقي بدوت تس ، و يستايع بجيا تصلنهي تجو ال،ؤىلة العيت وضع ب،ىلد بأدائ و ي تام  ،و العل ي

 ثبل العيت م  ا ولو ال،تىددة مو ع ي و ال،ت ق ،دته وايقضوء الإيىول ايت وء جيت كلا بولدنع ويست،ل ب وي ييت ع لم مم

  يل و. بولعيت ايت وعه تقاع مو ال،دة ايت وء ثبل ل ،ؤىل س ، و مو سلكي
 ال،ي عح يقصو كسا الأىلة ،ت ىاء بدنع وي تام الإيىولي عقد نسخ كسا الأىلة بدنع الالتاام ال،ستأىل عت ويسقا

  ل ،ستأىل. الجوصل ل تعلض مو الىائا العيت ل يك
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 ل، وت الاوييح ال قلة ونا الأىلةي دنع ل،واعيد1 الأولا ال قلة نا 552 ال،ودة علضوو، ويه: الأىلة الونوء وثو -اوييوً 

 الأىلة. دنع
  قال،ت ال،يعود نا الأىلة بدنع ال،ستأىل وي تام العقدي نا عودةً  الأىلة دنع وثو يتجدد بولأىلة: الونوء وثو -م

،و العقدي وثو دنع و نيىي الأىلةي بتعىيل ك،و ع يهي  آ ل نا مو الإيىولي ،دة ،يتص  نا ،عيت وثو كلا بتأىي  و وا 

،و ال،دةي  ،ايً. مش ل عدة  ل مو ش ليوًي ،يتظ،ح مثسوا كلا تقسيا و ع ا وا 
سا لم يتض،ت العقد تجديداً ل،يعود دنع الأىلة وىي اللىو  كلا العل  نا تعييت  ال،واعيدي ،ع ا تي  وا 

الأشيوء والى ووي  ولعل  نا دنع مىلة ال،سو ت س  وً نا السيح الأولاي و،قساح ع ا ملبعح مثسوا سيويح بعد 
سلكي والعل  نا الألض الالاعيح بولتعىيل مجيويوًي مو نا ي ويح ال،وسم الالاعاي مو ،قساح بقسا عت الالاعح 

  وت ،عى ح ل ل ثسا.الشتويحي وآ ل عت الالاعح الص يحي وت
سا لم يوىد ات وق نا العقد لتجديد ،واعيد دنع الأىلةي ولا يوىد عل  نا سلكي نيىي اللىو  كلا القواعد  وا 

 .4العو،ح نا الونوءي و ا تقضا بدنع الأىلة ،ؤ لاً بعد استي وء ال،ي عحي بجسي الات وق ش ليوً مو سيويوً 
سا مبلا ال،ستأىل ، ولصح بولأىلة ،ايً   ويو  سم ال، ولصح ثلييح ثويوييح ع ا مت مىلة  يعت ش ل جايلات وا 
لأت ال،عتود مت ال،ؤىل لا يقبل مت يقبض مىلة عت ش ل كلا كسا ثبض  يالش ول السوبقح ع ا ش ل جايلات ثد دنعو
 .1،ت القويوت ال،ديا( 555مىلة الش ل السا ثب ه)ع،يً بيص ال،ودة 
جتا لو  وت ثد اشتلا دنع و  يو  ،س سيواو ،ييديح ،ت وثو ج ول و سا وتسقا الأىلة بولتقودم كسا ،ض

سا ج م ع ا ال،ستأىل بولأىلة وجوا الج م ثوة القضيح ال،قضيح نإت الج م لا يسقا كلا ب،ضا  ،سح  ي،قد،وً. وا 
 عشل سيح.

 ولات وق ع ا دنع  ، وت الونوء بولأىلة: ، وت دنع الأىلة نيتجدد  ولا،وت نا عقد الإيىول بوت وق الالنيتي -ي
ت لم يت ق الالنوت ع ا ، وت لدنع  الأىلة نا ،وات ال،ؤىل مو ،وات ال،ستأىل مو نا ، وت آ ل ،ت ق ع يهي وا 
الأىلة يلىع كلا العل ي ،ال مت تدنع مىلة ال،سو ت ني وي نإت لم يوىد ات وق ولا عل  وىي دنع الأىلة نا ،وات 

 .2تجدد ، وت الونوء بش ل عوم نا ،وات ال،ستأىل 552ل،ودة ال،ستأىلي لأت يص ال قلة الاوييح ،ت ا
 بولأىلة: بولونوء الإ يل ىااء -اولاوً 
 ولسلك الأىلةي بدنع بولالتاام لإ يله ال،ستأىلي ع ا ال،تلتي بولىااء  وص ج م ع ا ال،ديا القويوت ييص لم

                                        
يىي ع ا ال،ستأىل مت يقوم بونوء الأىلة نا ال،واعيد ال،ت ق ع ي و. نإسا لم  -1،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه:ل 552و ال،ودة يص - 1

وي وت الونوء نا ،وات ال،ستأىل ،و لم ي ت  يوك  -4-ي ت  يوك ات وق وىي الونوء بولأىلة نا ال،واعيد التا يعيي و عل  الى ح
 كلات وق مو عل  يقضا بغيل سل

 .133ص:-ال،لىع السوبق -د.،ج،د لبيي شيي - 4
ل كت ونوء ال،ستأىل بدل الإيىول عت ،دة ،عييح يش ل ثلييح ثويوييح لونوء البدل عت ال،دة التا سبقت و. وع يه نإت ال،ستأىل  يل - 1

 0، ام بولاجت وظ بإيصولاو دنع الأىلة. وي  يه كابوو دنعه الأثسوا الأ يلةل
 1854-3-11توليخ  449س يقض سولا لثم مسو

 .2889ص:  -4143ثوعدة: -ال،لىع السوبق -مديي استيبولا -،شول كليه نا: ش يق اع،ح
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 يا ي بأت العييا بولتي يس ك،و ال،ستأىل كيسال بعد ل،ؤىلا وي يل ايوئيوًي ىااءً  تقلل التا الونوء نا العو،ح القواعد تابق

 مصول ثويوت بجسي ى،يع و ال،ستأىل م،وال ع ا الج م وتي يس ال،ستجقحي بولأىلة ال،ستأىل ع ا الج م ال،ج ،ح ،ت

،و ال،جو ،ووي  ليحج ول ،ج ،ح الإ يءي بدعوى اليوم ويس،ا ال،ؤىلةي العيت وا  يء الإيىول عقد نسخ يا ي مت وا 

 ، سو وً  العقد اعتبول ال،ؤىل يشتلا وثد بولقضيحي ال،جياح الظلو  بجسي لنضه مو الا ي  سا كىوبح نا التقديل

 وال،ج ،ح ،عوًي وال سخ العييا التي يس يا ي مت ل ،ؤىل يجق  ،و ج مي كلا جوىح دوت ب و التأ ل مو الأىلة دنع لعدم

 يا ي مت الجولتيت نا ل ،ستأىل يجق  ،و القضيحي وظلو  ديل ولتق ني ضع الاويا م،و ثاعوًي الأول نا تىيبه

 التي يس ا ي نا العو،ح القواعد تابيق ،ع الأىلةي بدنع ال،ستأىل ثيوم عدم بسبي ضلل ،ت مصوبه ع،و التعويض

 الإيىول. ثويوت نا بولإ يء ال وصح الأج وم وتابيق والتعويضي وال سخ العييا
 الثاني المطلب

 بالجرة ءالوفا ضمانات
ي،و الأىلةي بدنع ل  يل ثويويوً  ال،قلل بولىااء ال،ديا القويوت ي ت  لم  جصول ت  ل  وصح ض،ويوو عدة ميشأ وا 

  بولأىلة. جقه ع ا العقول ،ؤىل
 ض،ويوو ن ا ولسلك ال،ؤىلةي العيت نا ويضع و ال،ستأىلي ي،   و التا ال،يقولاو نا الض،ويوو  سم وتتل ا

  ا: الض،ويوو و سم يولالعق ل،ؤىل  وصح
 ال،يقولاو: ع ا ال،ؤىل ا،تيوا جق-مولاً 

 مىلة -1)) ميه: ع ا ال،ديا القويوت ،ت 1144 ال،ودة نيص يالأىلة استي وء له يض،ت ا،تيوا ل ،ؤىل ال،شل  ثلل

 لإيىوليا عقد ب،قتضا ل ،ؤىل آ ل جق و ل سلكي عت ث و كت الإيىول ل،دة مو لسيتيت الالاعيح والألاضا ال،بويا

 ،جصول و،ت ل جىاي ثوبل ،يقول ،ت ل ،ستأىل و،، و وً  ال،ؤىلة بولعيت ،وىوداً  ي وت ،و ع ا ا،تيوا ى،يعوً  ل و ي وت

 الاعا((.
 ال،ؤىلةي العيت نا ال،وىودة ال،يقولاو ع ا ا،تيوا جق العقول ،ؤىل معاا القويوت مت ال،ودة  سم ،ت يست  ص

 ونا سيتيتي جدود نا الأىلة استي وء سبيل نا ل ،ستأىل ،، و ح آلاوو  الاعا ،جصول و،ت و يلمي ماوا ،ت

 بولالتاام لإ يله ال،ستأىل ،ت  ولتعويض الإيىول عقد ب،قتضا ال،ستأىل ع ا ل ،ؤىل ،وي وت و ونح الأىلة ، جقوو

 به يتقدم لصوجبه ،،توا جق و و الالاعيحي والألاضا ج ، وي نا و،و ال،بويا ل،ؤىل اوبو الجق و سا ي1ع يه ال،قلل
 ،عولضح ،ت الل م ع ا العيت ،ت م لىو ولو جتا ال،يقولاو ى،يع ويش،ل يتىام لا جق و و ي4الدائييت بقيح ع ا

 ال،ودة ،ت الاوييح اليقل)ال قلة يوم ،ت سيواو ايا ل،دة ع ي و الا،تيوا جق ويبقا ،يهي ع م  يل ع ا مو ال،ؤىل

 ال،ديا(. القويوت ،ت 1144

                                        
 .195ص:-ال،لىع السوبق -د. ،ج،د لبيي شيي- 1

ل ،يقولاو الاوىح و،يقولاو ال،ستأىل الاويوا ليقض سولا لثم لكت ا،تيوا ال،ؤىل ع ا ال،يقولاو ال،وىودة نا ال،أىول يش، - 4
 1851-5-41توليخ  303مسوس 
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  العيت: نا ال،وىودة ال،يقولاو سجب-اوييوً 

 ي،   و التا ال،يقولاو جبس نا الجق ن،يجه يالأىلة استي وء نا ل ،ؤىل ثلل و التا الج،ويح است ،ول ال،شل  ملاد

 كسيه بغيل ال،ؤىلة العيت ،ت  لوى و ،يع ال،ؤىل ك، وت نا ي وت بجيا يال،ؤىل العقول نا وال،وىودة ال،ستأىل

 ل ،ؤىلي ي وت-1)) ميه: ع ا ال،ديا القويوت ،ت 553 ال،ودة نا نيصو ي،عولضته ل م يق و ،و كسا واستلداد و

 ال،ؤىلة العيت نا ال،وىودة ل جىا القوب ح ال،يقولاو ى،يع يجبس مت الإيىولي عقد ب،قتضا له يابو جق ل ل ض،ويوً 

 ل م يقل نإسا يق  و. نا ي،ويع مت نا جقال ول ،ؤىل ل ،ستأىل. ،، و ح ت ت لم ولو ال،ؤىلي بو،تيوا ،اق ح بوعتبول و

 ل سا ي وت ب،و الإ يل عدم ،ع الييح. جست  وت ولو ل و الجوئا ،ت استلداد و نا الجق له  وت ع ،ه دوت مو ،علضته

 اثتضته م،لاً  الأشيوء  سم يقل  وت كسا الاستلداد نا مو الجبس نا جقه يستع،ل مت ل ،ؤىل وليس-4-جقوق ،ت الجوئا

 استلداد و تم التا مو ال،ؤىلة العيت نا تل و التا ال،يقولاو  ويو مو الجيوة. شؤوت نا ال،ألو  مو ،ستأىلال جلنح

 العيت نا ال،وىودة ال،يقولاو ى،يع يجبس مت -السوبق يص ب،وىي-ل ،ؤىل نيجق ((  تو،وً  ونوء الأىلة بض،وت ت ا

 ،ت ال،ستأىل به ي ام ،و  ل ولونوء سيتيتي جدود نا ةالأىل  لونوء وسلك لهي السوبق الا،تيوا جق لض،وت ال،ؤىلةي

 الإيىول. عقد ب،قتضا تعويضوو
-483 )ال،واد ال،جو ،وو مصول ثويوت ب،قتضا ل جىا القوب ح ال،وديح ال،يقولاو ع ا الجبس جق ويقتصل

 العيت نا وضع و وثو يع م لا ال،ؤىل مت دام ،و ل ،ستأىلي ،، و ح ت ت لم ولو ال،ؤىلةي العيت نا ال،وىودة (ي100

  سم يقل نا ي،ويع مت ول ،ؤىل البواتي ،ت ال،ستأىل مو الأص ا ل ،ستأىل ،، و ح  ويو وسواء ل غيلي ،، و ح بأي و

  وت ولو ل وي الجوئا ،ت استلداد و نا الجق ن ه ،عولضته ،ت الل م ع ا مو ع ،ه بدوت م لىو نإت ال،وىوداوي

 ا.الجوئ بجق الإ يل دوت الييحي جست
 ايا نا استلداد و نا جقه يسقا  ،و ال،ؤىلةي العيت نا ال،وىودة ال،يقولاو جبس نا ال،ؤىل جق ويسقا

 وبضوئع و تبه ال وصح  أدواته جيوته شؤوت ،ت وال،ألو  ال،ستأىل لجلنح اثتضوء يق  و ي وت مت الأولا: جولاوي

 ت وت مت الاولاح: ،عولضتهي وعدم بع ،ه مو ال،ؤىلي بلضوء تيقل مت الاوييح: ال وصحي والسيولة التىولاي الجويوو

  و،ل. بش ل بولا،تيوا ال،ض،وت ال،ؤىل بجق ت ا ال،تبقيح ال،يقولاو
 الاجتيواا: الجىا كيقو  -اولاوً 

 ول ت يا،تيوام ع ي و لي،ولس جبس و نا آ ل وجق ال،ستأىل ،يقولاو ع ا ا،تيوا جق ل ،ؤىل مت سوبقوً  مشليو

 مت ال،اولبح نتلة  يل ي شا وثد يثضوئيوً  ب و ،اولبته نا ال،ؤىل نيشل  يبولأىلة الونوء نا لال،ستأى يتأ ل ثد

 ثلل سلك لأىل ضدم. الا،تيوا جق ،،ولسح يصعي الييح جست لجوئا ال،يقولاو نا بولتصل  ال،ستأىل يقوم

 ثولو التا ال،جو ،وو ولمص ثويوت ،ت 111 ال،ودة بيص وىوء يالاجتيواا الجىا كيقو  نا ال،ؤىل جق ال،شل 

 ال،يقولاو ع ا الاجتيواا الجىا الاويوا ال،ستأىل مو ال،ستأىل ،واى ح نا يوثع مت العقول :))ل،ؤىل مت

  ،و ال،ديا((ي القويوت نا ال،قلل الا،تيوا لجق ض،ويوً  وسلك ال،ؤىلةي العيت نا ال،وىودة وال،جصولاو والا،لاو

 ي ت لم ،و ال،ؤىل لضوء بدوت يق و كسا السوبقح الأشيوء ع ا الجىا كيقو  ع ا ال،ودة ي س ،ت الاوييح ال قلة تيص

 يو،وً. اياوت يق  و ع ا ،ضا ثد
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 المبحث الثاني
 التزام المستأجر باستعمال العين فيما أعدت له

 
أىل ي د  عقد الإيىول كلا تجقيق الايت و  ل ،ستأىل ،ت العيت ال،ؤىلة  ،و معدو لهي ولسلك  وت جق ال،ست

بولايت و  ،قيداًي وليس ،ا قوًي نإيه ،قيد بوستع،ول العيت بش ل ،جدودي ومت لا يتعس  ب سا الجق مو يساء نيه ب،و 
ي جق الضلل بولعيتي وملا يتل  و دوت استع،ول كسا  وت سلك ي جق الضلل ب وي وملا يغيل ني و تغييلاً يضل 

التاا،وت مولًا استع،ول العيت ال،ؤىلة واوييوً عدم كجداا تغييلاو  بول،ؤىل. كساً يتض،ت  سا الالتاام نا جقيقح الأ،ل
 نا العيت ال،ؤىلة سيبيي ،و ونق التولا:

 المطلب الول

 التزام المستأجر باستعمال العين المؤجرة
،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه:لي تام ال،ستأىل مت يستع،ل العيت ال،ؤىلة ع ا اليجو ال،ت ق  524يصو ال،ودة 

 ي نإت لم ي ت  يوك ات وق التام مت يستع،ل العيت بجسي ،و معدو لهل.ع يه
يتعيت ع ا ال،ستأىل ب،قتضا  سا الالتاام مت يستع،ل ال،أىول بجسي الغلض السا معد له وبجسي ،و يص 

 وملا يساء استع،وله. يع يه العقد
ول سا لا ي وت له مت  يال،ؤىلة يىي ع ا ال،ستأىل مت يستع،ل العيتضلولة استع،ول العيت ال،ؤىلة:  -مولاً 

كس مت تلك الألض دوت  ي وستئىول ملض الاعيح ي وصح كسا  وت تل  و  سلك ،،و يضل ب و ييتل  و دوت استع،ول
 الاعح يضل ب و.

وع ا الل م مت استع،ول العيت ال،ؤىلة جق ل ،ستأىلي والايت و  ب و جق لهي ول ت  سا الجق يصب  واىبوً ع يه كسا 
ال الاستع،ول يضل بولعيتي  وستع،ول السيولة بيت جيت وآ ل ل ج وظ ع ا الدواليي والباوليحي واستع،ول ال،ي وت تلك 

ال مو نتجح ل ت ويح نا نتلاو ،تقولبح ل تيظي  والت ويح و،يع الجشلاو ،ت الإثو،ح بهي ولصيويح الأاوا كسا  وت ال،ي
ي والاعح الألض جتا لا 1الع،ل نيه جتا لا ييصل  الابوئت عيه، لوشوًي واستع،ول ال،ج ا التىولا ب تجه و،،ولسح 

تتضلل بولإ ،ولي كلا كسا ات ق الالنوت ع ا جق ال،ستأىل بتلك الاستع،ول الدائمي مو استع،ول و ع ا نتلاو ،تقاعح 
 مو  وت ال د  ،ت الايت و  يقتضا سلك بابيعته مو بجسي العل ي  إ يق ال،جيو نا موثوو بولي ول.

ت تلك ال،ستأىل العيت دوت استع،ول ،،و ي جق ب و الضلل  وت ، يً بولتاا،هي ويجق ل ،ؤىل مت يا ي نإ
تعييت جولس ع ي و لإدالت و واستع،ول و ع ا جسوي ال،ستأىلي  ،و يجق له مت يا ي نسخ الإيىول ،ع ا ي 

 .4التعويض
 استع،ول ال،أىول بجسي الغلض السا معد له: -اوييوً 

ع يه مت يت ق الالنوت نا العقد ع ا بيوت الاستع،ول ل عيتي  أت ت وت ل س يا مو ل الاعحي مو ،ت ال،تعول  
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ي ولا ي لو عت 1لإثو،ح ،صيعي مو ل ت  ،جل تىولاي نيىي ع ا ال،ستأىل مت ي تام بوستع،ول العيت ن،و ات قو ع يه
ع افلاوي و،ت ال،جل التىولا كلا سلك بوستع،ول و نا شاء آ ل ،ت الس يا كلا ال يدقي و،ت الالاعح كلا وض

 ال،اعم مو ال،دلسح.
وثد ي وت الات وق ع ا الاستع،ول ض،يوًي لا صلاجحي بأت يؤ س ،ت ظلو  العقدي  أت يس ل نا العقد ، يح 

 ال،ستأىل  ابيي.
اً  ا ،يع الضلل ع ا ال،ؤىلي نإت  وت التغييل لا ي جق بول،ؤىل مو العيت ضلل  524والغويح ،ت يص ال،ودة 

ني يؤالي ل ت ي تلض مت  ل تغييل نا استع،ول العيت ال،ؤىلة ضول بول،ؤىلي ولسلك يصو ال قلة ي ،ت ال،ودة 
( ع ا جق ال،ؤىل نا ك يء ال،ستأىل كسا استع، ه مو س،  4001لعوم   3الاو،يح )،ت ثويوت الإيىولاو لثم 

 بوستع،وله باليقح تتيونا ،ع شلوا العقد.
ت ع ا يو  الاستع،ول نا العقدي ني تام ال،ستأىل بوستع،ول العيت بجسي ،و معدو له نإت لم يت ق الالنو

بابيعت وي  ولبيوء نا جا الس ت ل س تي و ل تغييل نا الاستع،ول ال،بيت ع ا  سا الوىه يعتبل ك يلًا بولالتاامي 
الإيىول ،ع جقه بولتعويض نا  و،علضوً ال،ستأىل ل ىااء وال،سؤوليحي ويجق ل ،ؤىل ا ي التي يس العييا مو نسخ

 .4الجولتيتي ونقوً ل قواعد العو،ح

 عدم كسوءة ال،ستأىل بوستع،ول العيت: -اولاوً 
ليس ب و ق مت يستع،ل ال،ستأىل العيت ال،ؤىلة ني،و معدو لهي بل يىي ع يه مت يستع،  و  ،و يستع،  و اللىل 

نا الاستع،ول السا ي لو به عت ال،ألو  وال،عتودي جتا لا ال،عتودي  ،و لو  وت يستع،ل ،وله ويتلنق بهي ولا ي لا 
 -1،ت القويوت ال،ديا التا ثولو بأيه: ))551و سا ،و يصو ع يه ال،ودة  ييب ا سليعوً ولا ي   ه نا صيويته  ايلاً 

ل،عتود يىي ع ا ال،ستأىل مت يبسل ،ت العيويح نا استع،ول العيت ال،ؤىلة ونا ال،جونظح ع ي و ،و يبسله الش ص ا
و و ،سؤول ع،و يصيي العيت مايوء ايت وعه ب و ،ت ت   مو  يك  يل يوشئ عت استع،ول و استع،ولًا -4-

 ،ألونوً((.
ال ن،ت استأىل سيولة ني يج،  و م ال ،ت ج،ولت وي و سلك الجولح نا استع،ول آلاو ال،صيعي واستع،ول ال،ي

 .1مو ال عي بولق،ولل س ت وليس لإيواء ال، لبيت مو ك  وء ال،سلوثوو 
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 المطلب الثاني

 التزام المستأجر بعدم التغيير بالعين لمؤجرة
لا يىوا ل ،ستأىل مت يجدا بولعيت ال،ؤىلة تغييلاً بدوت  -1،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه :ل  529يصو ال،ودة 

ىل تغييلاً نا العيت نإسا مجدا ال،ستأ -4-مست ال،ؤىل كلا كسا  وت  سا التغييل لا ييشأ عيه ما ضل ل ،ؤىل
ال،ؤىلة ،ىووااً نا سلك جدود الالتاام الوالد نا ال قلة السوبقح ىوا كلاا،ه بإعودة العيت كلا الجولح التا  ويو ع ي و. 

 وبولتعويض كت  وت له ،قتضال
يضل ب وي ال،لاد بولتغييل  و التغييل ال،ودا نا ساو العيتي كسا  وت سلك  ،ض،وت الالتاام بعد التغييل: -مولاً 

 إثو،ح ىدالي مو  دم  لنحي مو نت  يوانس ىديدةي مو سد اليوانس ال،وىودةي مو تقسيم الغلنح كلا  لنتيت. جيا كت 
 .1جق ال،ستأىل ييجصل بول،ي عح ولا يجق له كجداا ما تغييل نا العيت ال،ؤىلة
كست ال،ؤىلي بشلا مت يتع د بإاالته م،و كسا  وت التغييل لا ي جق ضللاً بولعيت نيىوا ل ،ستأىل مت يجداه بغيل 

عودة العيت  ،و  ويو دوت مت يت   العيت مو يصيب و ضللي  عيد ايت وء الإيىول كسا ،و ا به ال،ؤىل بسلكي وا 
 إثو،ح جوىا  شباي مو تغ ي  اليوانسي  ،و يىوا كجداا التغييل بولعيت كسا مست ال،ؤىل بسلك صلاجحً مو ض،يوًي 

 .4لو  وت ضولاً بولعيتعيد العقد مو بعدمي و 
كسا م لَّ ال،ستأىل بولتاا،هي و يَّل نا العيت ال،ؤىلة بدوت كست  ىااء الإ يل بولالتاام بعد التغييل: -اوييوً 

ال،ؤىلي و وت التغييل ضولاً بولعيتي مو ، ول وً ل شلا بيي ،و نيىوا ل ،ؤىل مت ي ام ال،ستأىل بإعودة العيت كلا 
ويجق له ال،اولبح بولتعويض كت  وت له ،قتضاي و سا  ي1ي وسلك بعد ايقضوء ،دة الإيىولالجولح التا  ويو ع ي و

ي،و يصَّ القويوت  تابيق ل قواعد العو،ح نا جق ال،ؤىل با ي التي يس العيياي ،ع جقه با ي ال سخ والتعويضي وا 
ليه كسا ا بهي  ،و يجق ل ،ؤىل ع ا كعودة العيت كلا الجولح التا  ويو ع ي و ليجتم ع ا القوضا كىوبح ال،ؤىل ك

 مت يجصل ع ا كست ،ت القضوء بإاالح التغييل ع ا ي قح ال،ستأىل.

 جق ال،ستأىل بوضع مى اة جدياح نا العيت ال،ؤىلة: -اولاوً 
ول ت  يلمييو مت القوعدة  ا ا،تيو  ال،ستأىل عت كجداا ما تغييلاو نا العيت ال،ؤىلة ييشأ عي و ضلل ل ،ؤىل

القوعدة استايوء  وم عيد،و ي وت الغلض ،ت التغييل  و مت يقوم ال،ستأىل بتل يي بعض الأى اة يلد ع ا  سم 
و،و  2 ول،واسيل لتوصيل ال،يوم واليول ال  لبوئا والغوا والت  وت واللاديو ياليا،ح لييت و  ال،قصود بولعيت ال،ؤىلة

مت لا تت دد سي،ح  -4-ل،لعيح لتل يب ومت توضع  سم الأى اة جسي الأصول ا -1ويشتلا  يو :  يكلا سلك
كسا  -1-العقول ،ت وضع وي  ولج ل نا الىدال ال،تداعاي مو تل يي مى اة التدنئح نوق سا  ثديم لا يتج،ل سلك
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 وت تد ل ال،ؤىل لاا،وً لإت،وم شاء ،ت وضع الأى اة ىوا ل ،ستأىل مت يا ي ،ت ال،ؤىل التد ل بشلا مت 
بول قلتيت الأولا والاوييحي وسلك ل،وا بح التاول  528ا سبيل سلكي وسلك بيص ال،ودة يت  ل ب،و يي قه ال،ؤىل ن

 الجضولاي والاست ودة ،ت الأى اة الجدياح نا البيو.
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المبحث الثالث  ً 
 التزام المستأجر بالمحافظة عل  العين

نيىي مت يجونظ  يال،عتود وع يه مت يبسل نا سلك عيويح اللىل يي تام ال،ستأىل بول،جونظح ع ا العيت ال،ؤىلة
 ع ا العيت  غويح نا سات وي و ،قد،ح لالتاا،ه بلد العيت كلا ال،ؤىل.

ويتض،ت الالتاام بول،جونظح ع ا العيت مت يقوم بإيسال ال،ؤىل ب ل الاوالئ التا تستدعا تد  ه وجضولمي ومت 
 يح نا سبيل ال،جونظح ع ا العيت. ي تام بإىلاء التل،ي،وو ال ،وليح مو ال،ستعى حي و صص القويوت جولح ،عي

 المطلب الول

 العناية اللازمة في المحافظة عل  العين المؤجرة
،ديا ع ا ال،ستأىل مت يجونظ ع ا العيتي ومت يبسل لسلك عيويح اللىل ال،عتودي و و  551موىبو ال،ودة 

لجياح نا تي يس الالتاامي وسلك ،ديا( نا ال،جونظح ع ا الشاء وتوثا ا 414تابيق ل قواعد العو،ح )نا ال،ودة 
ب،عيول ،وضوعاي و و عيويح اللىل ال،عتودي سواء  ويو نوق عيويته الش صيح بشؤوت ي سهي مو دوت سلكي نيقوم 
بوت وس الاجتيواوو اليا،ح التا ت ام عودةً لج ظ العيتي وعدم تعلض و ل  لايي  ولعيويح بولأدواو الصجيح نا 

ولة نا الألض الالاعيحي وتغييل الايو ال،ست،ل ل سيولةي وتش،ل العيويح العيت ال،ؤىلة الي وث ع الجشوئا الضال،ي
 و، جقوت و  ول،لآي والجديقح وافلاو الالاعيحي ويتجقق الالتاام ب،ىلد بسلك عيويح اللىل ال،عتود.

وت له ص ح بل ي،تد ميضوً كلا مع،ول توبعيه و ل ش ص ت  يو سا الالتاام لا يقتصل  ع ا ع، ه الش صا
 .1بول،ستأىل  ا التا ، يته ،ت الإضلال بولعيت

 المطلب الثاني

 إنذار المستأجر للمؤجر بكل أمر يستوجب تدخله
،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه:ل يىي ع ا ال،ستأىل مت يبودل كلا كيسال ال،ؤىل ب ل م،ل  551يصو ال،ودة 

مو يي ش  عيي ب وي مو يقع ا تصوي ع ي وي مو يعتدا يستوىي تد  هي  أت تجتوو العيت كلا تل،ي،وو ،ستعى حي 
 مىيبا بولتعلض ل وي مو بإجداا ضلل ب ول. 

 سا ،ت وىوم التعووت بيت ال،ؤىل وال،ستأىل ييعتبل الإيسال نا  سم الجولح ،ت وسوئل ال،جونظح ع ا ال،أىول
 ع ا تي يس عقد الإيىول.

بإعيم ال،ؤىل ب ل عولض يصيي العيت ال،ؤىلةي وب ل يقوم ال،ستأىل  ،ض،وت الالتاام بولإ اول: -مولاً 
اولئ ي دد سي،ت وي وي بلم ب ل جودا ي جق الضلل ب وي وب ل جودا يصيب و  يل نتلة الإيىولي و وصح مت 

 . 4ال،ؤىل نا الغولي بعيد عت العيت ال،ؤىلةي ولا ي، يه مت يع م ب سم الأ،ول كلا عت اليق ال،ستأىل
و سا يعيا ميه ع ا ال،ستأىل ك اول  ييعود ل  اول ول ت س ل وىوي ،بودلة ال،ستأىل كليهولم يجدد القويوت ،
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نإسا تبواأ ولجق ال،ؤىل ضللاً ىلاء سلك  وت  يما نا وثو ،يئم لدلء الضلل يال،ؤىل نا مثلي وثو ،، ت
ي وت ش ويوً مو  توبيوً ال،ستأىل ،سؤولًا عت تعويض  سا الضلل.  ،و لم يجدد ال،شل  ش يً ل  اول نيىوا مت 

 نا  توي ،سىل مو  يل ،سىل.
نإسا وصل الع م كلا ال،ؤىل وىي ع يه القيوم بولالتاا،وو ال،تلتبح ع يهي بأت ي بلم ال،ستأىل عت جوىح العيت 
كلا تل،ي،وو ضلوليح مو ،ستعى حي مو يا عه ع ا عيي بولعيتي يؤال بقوؤم ع ي و وع ا الايت و  ب وي ومت ييسلم 

تعلض الصودل ،ت الغيلي سواء  وت ،وديوً  ولإتي  والغصي لييجق ال،ؤىل ال،تعلضي مو ثويوييوً و و السا بول
يؤدا كلا تج،ل ال،ؤىل تبعتهي نإت ع م به ال،ؤىل نا الوثو ال،يوسي تد ل نا القضيح مو الدعوىي ودانع عت 

 .1لايت و  ل ،ستأىلجقهي ولد شب ح ال،تعلض وادعوءاتهي نتس م العيت ل ،ؤىلي ويس م ا

 شلوا التاام ال،ستأىل بولإ اول: -اوييوً 

مت ت وت العيت ال،ؤىلة نا لعويح ال،ستأىل بجيا لا يستايع ال،ؤىل مت يع م بول ال السا يت دد  -م
 العيت ال،ؤىلة.

مو  وت نا استاوعته مت يع م لو بسل نا  يمت ي وت ال،ستأىل ثد ع م ب،و يت دد ال،أىول ،ت  ال -ي
 .4ع ا العيت ال،ؤىلة عيويح اللىل ال،عتود ال،جونظح

 ملا ي وت ال،ؤىل ثد ع م ب،و يت دد ال،أىول ،ت  ال عت اليق آ ل نا وثو ،يوسي. -و

 .1 وثو   صي ع ي و يمت يالم م،ل  وم يستوىي تد ل ال،ؤىل -ا
 المطلب الثالث

 التزام المستأجر بالترميمات الكمالية
 ا ،و ي ا:لي تام ال،ستأىل بإىلاء التل،ي،وو ال ،وليح التا يقضا نا التاا،وو ال،ستأىل ع 550يصو ال،ودة 

 ب و العل ي ،و لم ي ت  يوك ات وق ع ا  يل سلكل.
التل،ي،وو ال ،وليح  ا )التل،ي،وو التأىيليح( التا تعود لاستع،ول العيت ال،قصود بولتل،ي،وو ال ،وليح:  -مولاً 

عودا نتىي ع ا ال،ستأىل  ىاء ،ت مع،ول الصيويح الواىبح بجسي ال،ألو ي وتست  ك عودةً نا الاستع،ول ال
 إصيح اليوانس والاىوو والأث ول وال، وتي  نا  5ي وال،لىع ني و كلا العل  بجسي يو  العيت وابيعت و2ع يه

 ال،سو تي و،ال التل،ي،وو البسياح ل سق ي ودولاو ال،يوم ومى اة ال  لبوء نا ال،يوالي وصيويح الالق والأسوال
وث ع الجشوئا الضولة نا ال،اال ي كلا كسا  ويو  سم التل،ي،وو البسياح تلىع كلا ثوة ثو لة مو عيي نا العيت 

 نت وت ع ا ال،ؤىلي و سلك التل،ي،وو ال بيلة تقع ع ا ال،ؤىل.
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يح يابق ع يه كسا م ل ال،ستأىل بولتاا،ه بولتل،ي،وو ال ،ول ىااء الإ يل بولالتاام بولتل،ي،وو ال ،وليح: -اوييوً 
ىبولم ع ا كىلائ وي مو ثيوم ال،ؤىل ب و ع ا جسوي ال،ستأىلي  الىااء ال،قلل نا القواعد العو،ح بولتي يس العييا وا 
ول ،ؤىل ميضوً الجق با ي نسخ الإيىول لعدم ثيوم ال،ستأىل ب وي وال،ج ،ح تقدل سلكي ،ع جقه بولتعويض نا 

 .1الجولتيت
ل،ي،وو ال ،وليح ليسو ،ت اليظوم العومي ويىوا ات وق الالنيت ع ا ، ول ت و بأت ومج وم التاام ال،ستأىل بولت

 ت وت    و ع ا ال،ؤىلي مو تقع ع ا ال،ستأىل ولو جص و بقوة ثو لة مو عيي نا العيت ال،ؤىلة. 
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 المطلب الرابع

 مسؤولية المستأجر عن تلف وهلاك العين
يىي ع ا ال،ستأىل مت يبسل عيويح الش ص ال،عتود نا ال،س ولة سوبقوً ميه  551يتبت ،ت يص ال،ودة 

ن سا يدل  يال،جونظح ع ا العيت ال،ؤىلة ونا استع،ول وي ام يص القويوت نا ال قلة الاوييح ع ا ،سؤوليح ال،ستأىل
لا سوء استع،وله  ع ا مت ت   العيت مو  ي  و يشيل كلا تقصيل ال،ستأىل نا ال،جونظح ع ا العيت ال،ؤىلةي وا 

ي ومت الت   وال يك يؤدا كلا ك يل ال،ستأىل بولتاا،ه الأسوسا بلد العيتي وي وت ،سؤولًا عيهي و،ع سلك نإت ل و
القويوت علض ميضوً ،سؤوليح ال،ستأىل عت الت   وال يك عيد  ي،ه عت التاام ال،ستأىل بوستع،ول العيت 

 وال،جونظح ع ي و.
و ع ا ال،ؤىل بأت ال،ستأىل ثصل نا ال،جونظح ع ا العيتي مو و،تا وثع الت   مو ال يك نيقع عيء الإابو

م ،ل واىبه بسلكي مو تع،د الإتي  مو ال يكي نإت مابو سلك ويىي ع ا ال،ستأىل مت يتج،ل ،سؤوليح الت   مو 
مو كسا  ال يك كلا كسا مابو مت تقصيلم يلىع كلا سبي مىيبا لا يد له نيه  ولقوة القو لة مو نعل ال،ؤىل وتوبعيهي

مابو ميه بسل عيويح اللىل ال،عتود نا ال،جونظح ع ا العيتي ونا استع،ول وي نيابو تي يسم ليلتاام بسلكي وي  ص 
،ت ال،سؤوليحي  ،و يع ا ،ت ال،سؤوليح كسا مابو مت الت   وال يك  وت بسبي الاستع،ول ال،ألو  ل عيت ال،ؤىلةي 

ىل عت الت   وال يكي وميه يوشئ عت ك يله بولتاا،ه بول،جونظح ع ا ل ت ال،شل  انتلض ،بدئيوً ،سؤوليح ال،ستأ
العيت مو سوء استع،ول وي لأت العيت نا جيواته وتجو كشلانهي كلا كسا مابو ع س سلكي وميه مدى التاا،هي ولو بقا 

 . 1السبي ،ى ولًا ني يسأل عيه

 المطلب الخامس

 مسؤولية المستأجر عن حريق العين المؤجرة
ال،ستأىل ،سؤول عت جليق العيت ال،ؤىلةي كلا كسا -1،ت القويوت ال،ديا ع ا ،و ي ا:ل  554ال،ودة يصو 

 وت  ل ،ي م ،سؤولًا بيسبح  ينإسا تعدد ال،ستأىلوت لعقول واجد -4-مابو مت الجليق يشأ عت سبي لا يد له نيه
ا ،و لم يابو مت اليول ابتدم يشوب و نا الىاء الىاء السا يشغ ه. ويتيوول سلك ال،ؤىل كسا  وت ،قي،وً نا العقول.  س

 السا يشغ ه مجد ال،ستأىليت ني وت وجدم ،سؤولًا عت الجليقل.
و سا  لوو ع ا القواعد العو،ح السوبقح التا تا ي ،ت ال،ستأىل عيويح اللىل ال،عتود نا استع،ول العيتي ونا 

لش ص ال،عتود ليع ا ،ت ال،سؤوليحي وع ا ال،ؤىل مت ال،جونظح ع ي وي وي  ا مت يابو ال،ستأىل ميه بسل عيويح ا
 يابو تقصيلم عت عيويح اللىل ال،عتود.

نا جول  يك العيت ال،ؤىلة بسبي الجليق ي وت ال،ستأىل  مولًا_ ،سؤوليح ال،ستأىل عت جليق العيت ال،ؤىلة:
ولا يىديه نا الت  ص ،ت  ي،سؤولًا عت الجليق دوت الجوىح ع ا كابوو وثو   اأ ،يه مو  اأ ،ت مجد توبعيه

،سؤوليته مت يابو عدم وثو   اأ ،يه مو مت يابو ميه بسل عيويح اللىل ال،عتود. بل يىي ع يه  ا يع ا ،ت 
ال،سؤوليح كسا مابو مت الجليق يشأ عت سبي لا يد له نيهي ليي ا التقصيل وال اأ عت ي سهي ويقيم الدليل الإيىوبا 
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لا عيثح له نيهي  ولقوة القو لةي مو جودا ىبلاي  صوعقح مو جليي مو ،ت نعل عت السبي ال،عيت ل جليقي وميه 
ش ص مىيبا  لىل عوبل ملقا ال،واد ال،شتع حي مو لا،تداد الجليق ،ت الىيلاتي مو لعيي نا البيوء  سوء جولح 

الجليق ،ى ول مو  الأسيك ال  لبوئيحي مو  وت الجليق ب عل ال،ؤىل مو مجد توبعيهي ولا ي  ا مت يابو مت سبي
  وت ب اأ ،ت ال،ؤىل.

نإت لم يستاع ال،ستأىل كثو،ح الدليل ع ا السبي الأىيبا ل جليق  وت ،سؤولًا عيهي وت وت ،سؤوليته عقديحي 
وتتجدد نا الضلل ال،توثع عودةً عيد الإيىول  ولي قوو اليا،ح لإعودة البيوء مو كصيجهي ،ع مىلة العيت ال،ؤىلة 

ام ل بيوء مو الإصيحي سواء  وت ،يقولًا مو عقولاًي و، ،و  ويو الغويح ،ت يو  الايت و  و لضهي اوال الوثو الي
وسواء  وت ال،ؤىل ،ول وً ل عيتي مو صوجي جق ايت و ي مو ،لت يوً ل يوً جيوايوًي وسواء  وت ال،ستأىل مص يوً مم  وت 

سم ال لق نا القي،ح بيت البيوء القديم والىديدي ل ت ،ستأىلاً ،ت البواتي وتقدل الي قوو وثو الياق بولج م ،ع ج
 سم الأج وم ليسو ،ت اليظوم العومي ويىوا ل النيت الات وق ع ا تعدي  و بولتشدد نا ،سؤوليح ال،ستأىل عت 
الجليق ،ا قوً ولو ابو ميه بسبي مىيباي مو الت  ي  ،ي و بولإع وء ي وئيوًي مو بت صيص ال،سؤوليح عت يو  ،عيت 

الجلائقي ومسبوي ،جددةي ويع ا ع،و سوا وي ل ت لا يص  الات وق ع ا كع وء ال،ستأىل عت الجليق ال،تع،د ،ت 
 .1مو ال اأ الىسيم

 ،سؤوليح ال،ستأىليت ال،تعدديت عت الجليق: -اوييوً 
وتوايع  ع ا ،سؤوليح ال،ستأىليت ال،تعدديت عت الجليقي 554يص القويوت نا ال قلة الاوييح ،ت ال،ودة السوبقح 

 ال،سؤوليح بيي مي وسلك يظلاً لا ت،وم ال،شل  ب ال الجليقي و،ايد ،ت الاجتيوا جوله.
 ،سؤوليح ال،ستأىليت ال،تعدديت  ل بيسبح ،و يشغ ه ،ت العقول:  -م

كسا تعدد ال،ستأىلوت لعقول واجدي و ويوا ،ستأىليت ع ا الشيو  دوت مت يت صص  ل ،ي م بىاء ،ت العقولي 
ليح الجليق  أي م ش ص واجدي م،و كسا تعدد ال،ستأىلوت لعقول واجدي و وت  ل ،ي م ،ستأىلاً نيتج، وت ،سؤو 

لىاء ،عيت ،يهي  ،و لو  وت  ل واجد نا  لنح ،ستق ح نا الشقحي مو  وت العقول ،ت عدة شققي و ل واجد 
الجليق ع ي م ى،يعوً  ، تص بشقحي مو  وت العقول ،ت عدة اوابقي و ل واجد ،ستقل باوبقي ن يو تقع ،سؤوليح

كلا كسا مابتوا مت الجليق يشأ بسبي مىيبا لا يد ل م ولا لأجد م نيهي مو مابتوا مت الجليق  وت بسبي مجد م 
نإت لم يابتوا سلك بقيو ال،سؤوليح ع ا الى،يعي وتوا  ع ا  ل ،ي م بيسبح  يبولساو نتقع ال،سؤوليح  و، حً ع يه
. ولا تتجدد ال،سؤوليح بقي،ح الضلل السا يول الىاء السا يشغ ه  ل ،ستأىل الىاء السا  وت يشغ ه ،ت العقول

لوجدمي و سا  لوو ع ا القواعد العو،حي ومت ال،ستأىل لا يسأل عت الىاء السا استأىلم نجسيي بل يسأل عت 
 الت   نا الأىااء الأ لى بسبي الجليق.

ل : كسا  وت ال،ؤىل شو يً لىاء ،ت العقول مو ،سؤوليح ال،ستأىليت كسا  وت ال،ؤىل ،قي،وً نا العقو -ي
 ،جت ظوً بىاء ،يه لس يوم مو مع،وله الأ لىي نإيه يسأل عت الجليق بيسبح القي،ح الإيىوليح ل ىاء السا يشغ ه. 

ولا تضو،ت  يياوق ،سؤوليح ال،ستأىليت ال،تعدديت :  سم ال،سؤوليح عقديح تش،ل الأضلال ال،توثعح نقا -و
يت ني وي نيسأل  ل ،ي م عت يصيبه نقا دوت مت يشولك نا يصيي اف ليتي سواء  ويوا ،عسليت مم بيت ال،ستأىل 
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 .1لاي لأت ال،سؤوليح العقديح لا يقوم التضو،ت ني و كلا بيص مو ات وق
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 المبحث الرابع
 التزام المستأجر برد العين

عقد ،ؤثو ييت ا بويقضوء ال،دةي ومت و سا العقد  و  ييجوا ال،ستأىل العيت ال،ؤىلة ب،قتضا عقد الإيىول
الغويح ،يه  و ،ىلد الايت و ي نيىي ع ا ال،ستأىل مت يلد العيت بعد ايت وء الايت و  ال،ؤثو وال،جدد و كلا عد 

 ،سؤولًا.
 المطلب الول

 موضوع اللتزام بالرد

ويح الإيىول وبولجولح التا كس ي تام ال،ستأىل بلد ال،أىول نا ي  يتتا ي دلاسح الالتاام بوللد بيوت ،وضوعه
ام سيبيت ج م ال،يشآو والأ لاس والتجسييوو  ي ،و يايل ال يم ميضوً عت الىااء نا جول عدم القيوم به يتس ،ه ب و

 التا يوىد و ال،ستأىل نا العيت ال،ؤىلة  يل ،دة الإيىول.

 ،جل الالتاام بوللد: -مولاً  
: ل يىي ع ا ال،ستأىل مت يلد العيت ال،ؤىلة عيد ايت وء ،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه 554يصو ال،ودة 

الإيىول نإسا مبقو و تجو يدم دوت جق  وت ، ا،وً مت يدنع ل ،ؤىل تعويضو  يلاعا نا تقديلم مىل ،ال العيت و،و 
 مصوي ال،ؤىل ،ت ضللل.     سا كلاام ل ،ستأىل بلد العيت ال،ؤىلة التا است ، و عيد بدء الإيىولي و و تابيق
ميضوً ل قواعد العو،ح نا الالتاا،ووي و سا يقضا مت يلد ال،ستأىل ساو العيت التا وثع ع ي و الإيىولي والتا 
تس ، و ،ت ال،ؤىلي ويش،ل اللد ى،يع العيت ال،ؤىلة بول،قدال والأوصو ي  ،و سبق نا تس يم العيت ال،ؤىلة وتس يم 

،ؤىلةي ولو  وت  يلاً ،ي وي  ،و يىي مت يلد العيت ال،ؤىلة ال،بيعي ولا يجق له مت يلد شيئوً آ ل  يل العيت ال
لا  وت ،سؤولًا عيهي  ،و يلد العيت ال و، ح ،ع ، جقوت و التا تس ، و نا مول الإيىولي  ب و،  و دوت يقص ني وي وا 

ت جصل  ي  ع ا جقيقح العيت ال،ؤىلة مو ع ا تغييل وي مو ع ا لد ال، جقوو مو عدم لد وي مو ع ا وث و  وا 
ي نإت مابته ظ ل ك يل ال،ستأىل بولتاا،هي 1اليقص والعىا نا العيت ال،ؤىلة و، جقوت و نع ا ال،ؤىل مت يابو سلك

وتعلض ل ،سؤوليح وىااء الإ يل بهي م،و كسا ادعا ال،ستأىل لد العيت ال،ؤىلةي ومي ل ال،ؤىل سلك مصيًي نع ا 
 الإابووي ومت البييح ع ا ال،دعا والي،يت ع ا ،ت مي ل.ال،ستأىل كابوو اللدي ونقوً ل قواعد العو،ح نا 

 الجولح التا تلد ب و العيت: -اوييوً  
ع ا ال،ستأىل مت يلد العيت ال،ؤىلة بولجولح التا  -1،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه: )) 559يصو ال،ودة 

نإسا  وت تس يم العيت  -4-تس ، و ع ي و كلا ،و ي وت ثد مصوي العيت ،ت  يك مو ت   لسبي لا يد له نيه
ل ،ستأىل ثد تم دوت  توبح بيوت بأوصو   سم العيت انتلضي جتا يقوم الدليل ع ا الع سي مت ال،ستأىل ثد تس م 

 العيت نا جولح جسيح((.
                                        

 يالع س ع ا الدليل يقوم جتايانتلض العيت  سم بأوصو  بيوت دوت مو ،جضل  توبح دوت تم ثد ال،ستأىل كلا العيت تس يم  وت لكسا - 1
 جسيحل جولح نا العيت تس م ثد ال،ستأىل مت

 .205ص:-السوبق ال،لىع-ا بح ميول



 - 612 - 

الجولح التا يىي لد ال،أىول ع ي و: ،عيا اليص السوبق مت الأصل مت يلد ال،ستأىل العيت ال،ؤىلة كلا  -م
لا اعتبل ال،ستأىل ، يً بولتاا،هي و سا ال،ؤىل ع ا جول ت و الأص يح التا  ويو ع ي و وثو التس يم ل ،ستأىلي وا 

يقضا مت تعل  جولح العيتي ،ع ، جقوت و وموصون وي وثو التس مي بأت تس ل  ولبوً نا العقدي مو نا ،جضل 
جولح الجوضلة عيد اللد وبيت  سا البيوت ،ستقل يبيت جولح العيت وموصون و و، جقوت وي نتتم ال،اوبقح بس ولح بيت ال

ت وىد الا تي  نيعتبل  نا العقد مو ال،جضلي نإت جص و ال،اوبقح نقد ي س ال،ستأىل التاا،ه وبلئو س،تهي وا 
 ، يً بولتاا،هي ويتعلض ل ىااء وال،سؤوليح.

 توبح بيوت مو ،جضل  ول ت نا بعض الأجيوت يتم تس يم العيت ل ،ستأىل دوت بيوت موصون و نا العقدي وبدوت
بأوصون وي و يو تد ل القويوتي وانتلض مت ال،ستأىل است م العيت نا جولح جسيح ما ،ستونيح الأىااء وال، جقوو 
والإصيجوو اليا،ح لييت و  ب وي ويىي ع يه مت يلد و  سلك بجولح جسيحي والع ح نا وضع  سم القلييح القويوييح 

لمت يس م العيت ال،ؤىلة ل ،ستأىل ،ع ، جقوت و نا جولح تص    514ه نا ال،ودة ل،ص جح ال،ؤىل مت القويوت ملا،
،ع و مت ت ا ب،و معدو له ،ت ال،ي عحلي و سا يعيا مي و نا جولح جسيحي ويىي لد و ب سم الجولحي كلا كسا مابو 

ي وميه ال،ستأىل ع س سلكي وميه است م العيت ال،ؤىلة نا جولح  يل جسيحي مي و  ويو يوثصحي ولض ا ب و وثتئسق
يلد و عيد ايت وء الإيىول بولجولح التا تس ، و نيهي  ،و ىوء نا ال قلة الاوييح ،ت ال،ودة ال،س ولة معيمي نإت لم 

 .1يابو سلكي مو تبيت مت العيت ال،لدودة تغيلو عت الجولح السوبقح نيتج،ل ال،ستأىل تبعح سلك
ا جولح الت   ت وت العيت بوثيح ل ي و ،تغيلة عت جولت و تغيل جولح ال،أىول بسبي ال يك مو الت  : ن -ي

الأص يحي ونا جولح ال يك ت وت العيت ،وىودة نا صولة ميقوضي م،و كسا االو العيت مصيًي مو يقصو ،سوجت و 
مو ،قدال و مو ، جقوت و ،ي و ني ي  ا مت يابو ال،ستأىل ميه بسل عيويح الش ص ال،عتودي مو ميه لا يد له نا 

 لاوال واليقصي بل لا بد مت يابو السبي  ولقوة القو لة.ا
كلا مت ال،أىول ثد ي  ك مو يت   مايوء  يويتلتي ع ا ال،ستأىل التاام بلد ال،أىول  ،و است ،ه وبجولح جسيح

الإيىول  يو يستايع ال،ستأىل مت يت  ص ،ت ال،سؤوليح نا الجولتيت كسا مابو ميه بسل عيويح الش ص ال،عتود نا 
ت الت   مو ال يك لم ي ت ب ائه مو سببهي مو ميه يلىع كلا ا ل،جونظح ع ا العيت ،ت الت   مو ال يكي وا 

لا  وت ،سؤولًا عيه بتعويض ال،ؤىل عت الي قوو اليا،ح لإعودة  استع،ول الشاء استع،ولًا ،ألونوً ما عوديوً. وا 
 .4مو الاستغيل اوال ،دة الإصيح والبيوء العيت كلا ،و  ويو ع يهي ،ع تعويضه عت الجل،وت ،ت الايت و 

و سا شاء  يكساً يتوثع مت يتلتي ع ا الاستع،ول العودا  يك بعض مىااء ال،أىول مو ي، ت مت يصب و عيي
نيسأل عيه  يل ت كسا   ك ال،أىول يتيىح استع،ول  يل عودا ييد ل نا اعتبول ال،تعوثديت عيد كبلام عقد الإيىول

 ال،ستأىل.
مت الج م ي ت   بجسي ،و كسا  وت ال يك مو الت   يوشئوً عت نعل ال،ستأىل مم  559،ت يص ال،ودة ويتبيت 

-نإسا  وت يوشئوً عت نعل ال،ستأىل  وت ،سؤولًا ع،و يقع ،ت  يك مو ت    يل ،دة الإيىول -1 وت ب عل  يلم:
  يك العيت ال،ؤىلة بالاال  يلًا عت سلكم،و كسا لم ي ت ال يك مو الت   بسبي ال،ستأىل نإيه لا ي وت ،سؤو  -4

                                        
 ..251ص:-128نقلة: -ال،لىع السوبق -د.عبد اللااق السي ولا-1

 .549ص:-441نقلة:-ال،لىع السوبق -د. س ي،وت ،لثس- 4



 - 612 - 

 مو  ي ه لقد البيوء مو وىود عيي نيه مو عدم كىلاء الإصيجوو ال،ا وبح ،ت ال،ؤىل.

كسا  -1،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه:ل 558مولًا: يصو ال،ودة  ج م الايودة نا العيت ال،ؤىلة عيد لد و: -اولاوً 
نقح ال،ؤىل بيوء مو  لاسوً مو  يل سلك ،ت تجسييوو ،،و يايد نا ثي،ح العقول موىد ال،ستأىل نا العيت ال،ؤىلة ب،وا

التام ال،ؤىل مت يلد ل ،ستأىل عيد ايقضوء الإيىول ،و مي قه نا  سم التجسييوو مو ،و ااد نا ثي،ح العقول ،و لم 
ل،ؤىل.  وت له ميضوً نإسا  ويو ت ك التجسييوو ثد استجداو دوت ،وانقح ا -4-ي ت  يوك ات وق يقضا بغيل سلك

مت يا ي ،ت ال،ستأىل كاالت و وله مت يا ي نوق سلك تعويضوً عت الضلل السا يصي العقول ،ت  سم الإاالح كسا 
نإسا ا تول ال،ؤىل مت يجت ظ ب سم التجسييوو نا ،قوبل لد مجد ،ت القي،تيت ال،تقدم  -1- وت ل تعويض ،قتضا

 ،ولس ل ،و ىوا ل ،ج ،ح مت ت،  ه ل ونوء ب 

 يبيت  يو ،دى جق ال،ستأىل نا استلداد ،و مي قه ع ا العيت ال،ؤىلة و ا اياح ميوا :

ال،صلونوو الضلوليح و يقصد ب و ،و يي قه ال،ستأىل لج ظ العيت ال،ؤىلة ،ت ال يك مو الت   نيجق له  -م
ال،صولي ي ويجق له جبس مت يستلد و  و، ح ،ت ال،ؤىلي  ،و يابو له جق الا،تيوا ع ا العيت لاستلداد  سم 

العيت ال،ؤىلة لاستي وئ وي لأت  سم ال،صلونوو واىبح نا الأصل ع ا ال،ؤىل لج ظ العيت نإت ثوم ب و ال،ستأىل 
 لىع ب و ع يه.

و سم ال،صلونوو الضلوليح لج ظ العيت  يل ال،صلونوو الضلوليح التا ت ام لإ، وت الايت و  بولعيتي والتا 
وًي نإت ثصل ال،ؤىل ب وي  وت ل ،ستأىل مت يستأست القضوءي ويقوم بإصيج و ع ا جسوي ي تام ب و ال،ؤىل ميض

نا جيت مت كصيح  يال،ؤىل وي ص، و ،ت الأىلة. ن،ايً كصيح ال،صعد يعد ضلوليوً لييت و  بولعيت ال،ؤىلة
 ي يل  ا التا تعيييو  يوو سم ال،صلونوو الأ يمسوسوو البيوء  ا لا يتداعا يعد لاا،وً لج ظ العيت ،ت ال يك

 ولا نلق نا كي وث و بإسيه مو بدوت كسيه. يوتابو مجقيح ال،ستأىل نا استلداد و ،ت ال،ؤىل
ال،صلونوو ال ،وليح التا يي ق و ال،ستأىل نا سبيل تاييت العيت ال،ؤىلة ليس له مت يلىع ب و ع ا  -ي

 .1ال،ؤىل لا ي تام ب و نا الأصلال،ؤىلي  ولا لنح والتاييت ولصق الولق ع ا الىدلاتي لأت 

ال،صلونوو اليونعح بولغلاس والبيوء: كسا مي ق ال،ستأىل ع ا العيت ال،ؤىلة ال،صلونوو اليونعح التا تايد  -و
ي،و القصد  نا ثي،ح العيتي مو تايد نا الايت و  ب و وتجسيي و  ولغلاس والبيوء ولا ي وت القصد ،ي و تاييت العيت وا 

نإيه يىي  يوالايودة نا ،ي عت و ولنع ثي،ت وي ام ايت ا عقد الإيىول والتام ال،ستأىل بلد العيت و تجسيت العيت 
 الت لثح بيت الجولاو الايا التوليح :

الات وق بيت الالنيت: كسا مي ق ال،ستأىل ال،صلونوو اليونعح نبيا ني و مو  لس الأشىولي وات ق ،ع  -1
لتعويض عي وي نيابق الات وق بيي ،و بأت ت وت الايوداو ،ت جق ال،ؤىل ال،ؤىل ع ا ،صيل وي وجق ال،ستأىل بو
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 .1بدوت تعويض مو بوىوي كاالت وي مو تعويض ال،ستأىل ع ي و    و مو بعض و
البيوء والغلاس بع م ال،ؤىل ودوت ،عولضته: ن ا  سم الجولح يعد ال،ستأىل نا ج م البويا جست الييح نا  -4

ك التاام ال،ؤىل مت يلد عيد ايقضوء الإيىول ،و مي قه ال،ستأىل نا البيوء مو الغلاس مو ويتلتي ع ا سل يملض  يلم
التجسييوو اليونعح الأ لىي مو يلد له ،و ااد نا ثي،ح العقول بسبي  سم الأع،ولي  التا تابو جق ال يول ل ،ؤىل بيت 

الايوداوي  ،و لا يجق ل ،ؤىل مت يا ي   سيت الأ،ليتي والغولي مت ي تول مثل القي،تيتي ولا يجق ل ،ستأىل يا 
 كاالت و.
مت يتم البيوء مو الغلاس مو التجسييوو اليونعح بدوت ع م ال،ؤىل مو بولل م ،ت ،عولضتهي نيجق ل ،ؤىل مت  -1

اع و ،ت العيت ال،ؤىلةي ومت يعيد العيت كلا جولت و يا ي ،ت ال،ستأىل كاالت وي ويىي ع ا ال،ستأىل مت يي
 يجق ل ،ؤىل نوق سلك مت يا ي تعويضوً عت الضلل السا مصوي العقول ،ت  سم الإاالح.الأص يحي و 

 ،و يجق ل ،ؤىل مت يا ي استبقوء البيوء مو الغلاس مو التجسييوو نا ،قوبل مت يلد ل ،ستأىل مثل القي،تيت ،،و 
دم ع ،ه ولضوئه بيت ا ي مي قه ال،ستأىل ني و مو ني،و ااد ،ت ثي،ح العقول بسبب وي نول،ؤىل بول يول عيد ع

 الاستبقوء مو الإاالح.
ول ت كسا ا ي ال،ؤىل كبقوء الايودة والتام بدنع التعويض بأثل القي،تيت  وت ل ،ستأىل مت يجبس العيت جتا 

 يستونا جقهي وثد ي وت ال،ب غ ىسي،وً نأوىي القويوت ع ا ال،ج ،ح مت ت،ي  ال،ؤىل ،  ح ل ونوء بولتعويضوو.

 يالمطلب الثان

 كيفية رد العين وزمانه ومكانه
لم ييص القويوت ع ا  ي يح لد العيت ال،ؤىلةي ولسلك تابق القواعد العو،ح نا تس يم ال،بيعي   ي يح اللد: -مولاً 

ونا تس يم العيت ال،ؤىلة ل ،ستأىلي ويتم اللد بوضع العيت ال،ؤىلة تجو تصل  ال،ؤىل بجيا يت، ت ،ت وضع 
ي ويتم اللد بش ل ،ودا نع اي وي ت   بو تي  ابيعح العيت ال،ؤىلةي 4كعي،ه بسلك يدم ع ي و دوت ،ويعي ،ع 

ال بإ يئه ولد ، وتيجهي والألض الالاعيح بإ يئ و ووضع و تجو تصل  ال،ؤىلي وال،يقول بول،يوولح و يل نول،ي
ال،ؤىل ثبل ي ويح الإيىول لسبي سلكي  ،و يتم اللد بش ل ج ،اي ويقوم ،قوم ال ع ا  وىود العيت ال،ؤىلة نا جيواة 

،وي ويست،ل نا وضع يدم بعد ايت وء الإيىولي وبقوء العيت ال،ؤىلة نا يد ال،ستأىل لسبي ىديد  ولعوليح والوديعحي 
                                        

لكت ،وانقح ال،ؤىلع ا تأىيل العقول لغلض ،عيت يعتبل كسيوً ض،ييوً ل ،ستأىل بإىلاء بعض التعدييو نيه والتا ت د  كلا جست - 1
لتولا نإت ال،ؤىل ي تام مت يلد ل ،ستأىل عيد كيقضوء الإيىول ،و مي قه نا  سم الايت و  بول،أىول ل غلض ،وضو  الاستع،ول وبو

 التجسييوو مو ،و ااد نا ثي،ح العقولل
 1849-9 -10توليخ  318مسوس كيىولاو    1921يقض سولا لثم
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ل لا ي  ا مت ييبه ال،ستأىل ع ا ال،ؤىل بأيه سي  ا العيت بل يىي ع يه مت يضع و تجو تصل  ال،ؤىل بجيا لنا لد ال،أىو - 4

 تجو اوئ ح التعويضل يويجت ظ ب،  يته ل و ييت، ت ،ت جيوات و ومت لا يبقا ني و شاء ،ت ،وىوداته
 1834-1 -43يقض ،صلا توليخ 
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 .1و،ال تس يم ال،ستأىل العيت ال،ؤىلة كلا ال،ستأىل الاويا السا استأىل و ،ت ال،ؤىل
،ت القويوت ال،ديا ا،وت اللدل عيد ايت وء الإيىوللي وي وت ايت وء 545جددو ال،ودة السوبقح  ا،وت اللد: -اوييوً 

الإيىول بويقضوء ال،دةي مو ب سخ العقد ثبل ايت وء ،دتهي وثد يتم اللد ثبل ايت وء ال،دة  ،و لو تلك ال،ستأىل العيت 
تأىل لاستي وء جقه ،ت ال،ؤىلة نوستولا ال،ؤىل ع ي وي وثد يتأ ل اللد بعد ايت وء الإيىول  ،و لو جبس و ال،س

 ال،ؤىل عت تعويض التل،ي،وو الضلوليح.
:  و ، وت تي يس الالتاا،ووي و، وت تس يم العيت ال،ؤىلةي نإت  ويو العيت ،عييح بولساو ، وت لد العيت-اولاوً 

ت  ويو ، ت  ويو عقولاً ن ا ، وت العقولي وا  يقولًا ،عييوً نتلد نا ال، وت ال،وىودة نيه عيد يشوء الالتاام بوللدي وا 
ت لم يجدد ني وت ، وت اللد نا ،وات  بولساوي وجدد ، وت وىودم نا عقد الإيىولي نيلد نا ي س ال، وتي وا 

 ال،ستأىل مو ،ل ا مع،وله ميي،و وىدي كلا كسا ات ق الالنوت ع ا  ي  سلكي وجددا ، ويوً ،عييوً ل لد.
 وص ع ي وي نيتج،ل ال،ستأىل  سم الي قوو ،و لم وتابق القواعد العو،ح نا ،صلونوو اللدي لعدم اليص ال

 يت ق الالنوت ع ا  ي  سلكي  ،و تقع ي قوو الاستيم ع ا ال،ؤىل بعد وضع و تجو تصلنه.
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 المطلب الثالث

 جزاء الإخلال برد العين المؤجرة
لة عيد ايت وء ،ت القويوت ال،ديا السولا ع ا ميه:ليىي ع ا ال،ستأىل مت يلد العيت ال،ؤى554يصو ال،ودة 

الإيىولي نإسا مبقو و تجو يدم دوت جق  وت ، ا،وً مت يدنع ل ،ؤىل تعويضو يلاعا نا تقديلم مىل ،ال العيتي و،و 
 مصوي ال،ؤىل ،ت ضللل. 

مصب  ل ،ؤىل الجق نا  يكسا لم يقم ال،ستأىل بلد العيت ال،ؤىلة عيد ايت وء الإيىول-1التي يس العييا: -مولاً 
اول،و  ويو العيت ثوئ،ح نا جيواته لم ت  ك.  يد ،تا  وت سلك ،، يوً. نيتم تي يس التاام ال،ستأىل عييوً كىبولم ع ا الل 

و ا دعوى  ينيستايع ال،ؤىل مت يلنع ع ا ال،ستأىل دعوى يست،د و ،ت عقد الإيىول تس،ا دعوى الإ يء
 .1ش صيح يلنع و بص ته ،ؤىلاً ،اولبوً ني و تي يس التاام ال،ستأىل بوللد

ت التاام ال،ستأىل بلد العيت ال،ؤىلة لا يقبل الايقسومي نإسا  وت ال،ستأىل عدة مش وص مو ،وو  -4 وا 
ال،ستأىل وتلك ولاح ،تعدديتي نيجق ل ،ؤىل مت ياولي  ل واجدق ،ي م بلد العيت بأ ،  وي ولا يقتصل ع ا لد 

 .4ع ا ال،ستأىليت ب،قدال جصح  ل ،ي مجصتهي ام يلىع ع ا البوثيتي م،و التعويض نيقبل التىائحي ويقسم 
ل ،ؤىل الجق بول،اولبح بولتعويض عت الإ يل بلد العيت ال،ؤىلة مو  554تعاا ال،ودة  التعويض: -اوييوً 

 التأ يل نا لد وي مو لد و يوثصحي كلا كسا مابو ال،ستأىل مت ك يله بوللد يلىع لسبي مىيبا لا يد له نيه.
لل السا لجق بول،ؤىل بجسي القواعد العو،ح ع ا مت يتض،ت التعويض مىل ،ال وي وت التعويض ب،قدال الض

العيت عت ال،دة ال،تأ لةي سواء  وت م ال ،ت الأىلة ال ع يح ال،ت ق ع ي و نا عقد الإيىولي مو مثل ،ي وي ومت 
 ب،و نوته ،ت لب  و،و وثع ع يه ،ت  سولة. ييتض،ت التعويض ،و مصوي ال،ؤىل ،ت ضلل

كسا  ويو العيت ال،ؤىلة ،يقولًاي ولم يلد و ال،ستأىل بعد ايت وء الإيىول اعتبل سلك   ل،سؤوليح الىاائيح:ا-اولاوً 
 ائيحي ،ع دعوى الاستجقوق ل ،ولكي ودعوى الإ يء ،ت ال،ؤىل.ا ئيوًي نتلنع ع يه الدعوى الىااتبديداً ،عوثبوً ع يه ى
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 ايتقول الإيىول وايت وؤم: البوي اللابع
ىول عقد ا،يا يست،ل مالم ،دة ،ت الا،تي ي، ت  يل و مت تيتقل الجقوق والالتاا،وو نيه كلا ال  عقد الإي

 ىديدي وش ص آ ل  يل ال،تعوثديتي نتيتقل افاول والالتاا،وو ،ت صوجب و كلا الغيل. 
لعو،ح بولإباول مو بجسي القواعد ا يوثد ييت ا ، عول  سا العقد ك،و بويت وء ال،دة ال،ت ق ع ي و بيت الالنيت

 مو بأسبوي  وصح ي تص ب و الإيىول عت بقيح العقود.يوالبايت
 ايتقول الإيىول: ال صل الأول

ويىوا ميضوً التيوال  ييىوا التيوال عيه  ،و يىوا سلك نا سوئل الجقوق يجق ال،ستأىل جق ش صا لا عييا
 وبيوء ع ا سلك سيبجا نا  سا ال صل: يعيه ،ت البوات

 : ابيعح جق ال،ستأىلال،بجا الأول
 ال،بجا الاويا: ايتقول الإيىول

 المبحث الول
 طبيعة حق المستأجر

اليتدوئج التدا تتلتدي ع دا  -4-جق ال،سدتأىل جدق ش صدا -1تقتضا دلاسح ابيعح جق ال،ستأىل البجا نا:
 ش صيح جق ال،ستأىل.

 المطلب الول
 حق المستأجر حق شخصي

ونددق ،ددو بييددوم -يبيت التددا تيشددئ التاا،ددوو ع ددا عددوتق ال،ددؤىل وال،ددؤىلعقددد الإيىددول ،ددت العقددود ال، ا،ددح ل ىددو 
ولا شدددك ندددا مت الجدددق الدددسا يقوبدددل  يوالتاا،دددوو ال،دددؤىل يجدددو ال،سدددتأىل يقوب  دددو جدددق ال،سدددتأىل تىدددوم الأول ي-سدددوبقوً 

ن  ،سدددتأىل جدددق ش صدددا يسدددتايع ب،وىبددده مت ي دددام ال،دددؤىل بتسددد ي،ه العددديت  يالالتددداام بوىددده عدددوم  دددو جدددق ش صدددا
 ىلة وبض،ويت و وبأت يض،ت له الايت و  ب و.ال،ؤ 

كلا  ي1ول ت بعض ال ق وء لم ي ت وا بإعاوء ال،ستأىل جق ش صا بل ىع وا لده جقدوً عيييدوً ع دا الشداء ال،دؤىل
ولم يشل ال،شل  ني و كلا جدق ال،سدتأىل. و دسا  يميه نا التشليع السولا تم س ل الجقوق العيييح ع ا سبيل الجصل

 .4ل،ستأىل جقوً ش صيوً نقايدل ع ا مت جق ا
كساً جق ال،ستأىل جق ش صا ي ت   عت الجقوق الش صيح ،ت جيا  ويه ي ول ال،ستأىل س اح الايت و  

 .1بشاء ،عيت نا ،قوبل ،عيت
 المطلب الثاني

 النتائج التي تترتب عل  شخصية حق المستأجر
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 يتلتي ع ا الابيعح الش صيح لجق ال،ستأىل اليتوئج التوليح: 

 سواء  ويو عقولاً مو ،يقولًا. يعتبل جق ال،ستأىل نا الايت و  بولعيت ال،ؤىلة ،ولًا ،يقولاً ي -1
ال،ج ،ح ال، تصح بوليظل نا دعووى الإيىول  ا ،ج ،ح الص   التا يقع نا دائلت و العقول  -4

 ،ت ثويوت مصول ال،جو ،وو. 91ابقوً لأج وم ال،ودة  يمو ،وات ال،دعا ع يه

كلا  101ال،واد ،ت -ال،ستأىل عت جقه ل غيل ونقوً لقواعد جوالح الجقيىي مت يتم تيوال  -1
 .-،ت القويوت ال،ديا 112

 154كلا  141ونقوً لأج وم ال،واد -الجىا ع ا جق ال،ستأىل يتم ونقوً لقواعد جىا ال،يقول -2
 .1ولا تتبع نيه كىلاءاو الجىا العقولا ولو  وت ال،أىول عقولاً  ي-،ت ثويوت مصول ال،جو ،وو

وسلك لأت الل ت اللس،ا يلد ع ا العقول ونقوً  يلا يجق ل ،ستأىل مت يل ت جقه ل يوً تأ،يييوً  -5
 ،ت القويوت ال،ديا. 1041لأج وم ال،ودة 

 .4لأت  سا الل ت ىوئا نا ال،يقول ييىوا ل ت جق ال،ستأىل ل ت جيواة -3
 المبحث الثاني
 انتقال الإيجار

صا ع ا العيت ال،ؤىلةي ويستايع ال،ستأىل مت يتصل  ب سا الجق بييو ني،و سبق ميه يابو ل ،ستأىل جق ش 
ب،قتضا القواعد العو،ح نا التصل  بولجقوق الش صيحي ني، يه بيع جقه نا العيت ال،ؤىلةي  ،و ي، يه التيوال 

ي ويجق له مت يل يه ل يوً جيوايوًي ومت يؤىلم ف لي ومت يعيلمي ول ت القويوت اث تصل ع ا عي و تبلعوً وبدوت عوضق
م م الجولاو التا يتم ني و ل ،ستأىل التصل  بجقه نا العيت ال،ؤىلةي و ،و جولتوت: التيوال عت  سا الجقي 
والإيىول ،ت البواتي وي لق بيت الجولتيت مت التيوال عت الإيىول يعد بيعوً مو  بح لجق ال،ستأىل تبعوً ل،و كسا ثد تم 

و ،ىلد عقد كيىول. نول لق بيت الع، يت نلق ىو لا يلىع كلا ابيعح با،ت مو بدوت ا،تي والإيىول ،ت البوات  
 .1الع،ل ي سه

 المطلب الول
 حق المستأجر في التنازل عن الإيجار والإيجار من الباطن

ثلل القويوت ال،ديا جق ال،ستأىل بولتيوال عت الإيىول والإيىول ،ت البوات كلا كسا وىد شلا بيت الالنيت 
 ي و ا:530،وي وسلك بيص ال،ودة ي،يع ال،ستأىل ،ي 

))ل ،ستأىل جق التيوال عت الإيىول مو عقد كيىول اويوا ،ع الغيلي وسلك عت  ل ،و استأىلم مو بعضه ،و لم 

                                        
 .354ص:-419نقلة:  -ال،لىع السوبق -د. س ي،وت ،لثس - 1
 .194ص: -181نقلة:-ال،لىع السوبق-د. عبد اللااق السي ولا - 4
 .500ص: -188نقلة:-ال،لىع السوبق-ااق السي ولاد. عبد الل  - 1
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 .1يقض الات وق بغيل سلك((
كت التيدوال عدت الإيىدول والإيىدول ،دت البدوات  ،دو الت،ييا بديت التيدوال عدت الإيىدول والإيىدول ،دت البدوات:  -مولاً 

التيدوال عدت الإيىدول:   دو تصدل  ال،سدتأىل بى،يدع الجقدوق  -ع، يت ثدويويييت ،ت،يدايت وليسدو ،دت ابيعدح واجددة: م
وبولتولا يعتبدل  دسا التيدوال عدت الجدق جوالدح جدق ندا  يال،تلتبح له ب،وىي عقد الإيىول كلا ش ص آ ل يجل ،ج ه

،جييً والش ص السا تيتقل كليه جقوق مو التاا،دوو  نيعتبل ال،ستأىل يجيت يعتبل التيوال عت الالتاا،وو جوالح ديت
 .4ال،ستأىل ،جولًا له

ما ثيدوم ال،سدتأىل بتدأىيل العديت ال،دؤىلة كليده)ما  يالتأىيل ،ت البوات مو الإيىدول الادويوا:  دو عقدد كيىدول -ي
 يدو م،دوم عقدد  وبولتدولا ي دوت يجقه نا الإىولة( كلا ش ص آ ل يس،ا ال،ستأىل ،دت البدوات مو ال،سدتأىل الادويوا

والعقددد  يكيىددول. وي ددوت عقددد الإيىددول الأول و ددو عقددد الإيىددول الأصدد ا بدديت ال،ددؤىل الأصدد ا وال،سددتأىل الأصدد ا
ولا ييقدددل  يبددديت ال،سدددتأىل الأصددد ا وال،سدددتأىل الادددويوا يالادددويا  دددو عقدددد الإيىدددول ،دددت البدددوات مو الإيىدددول الادددويوا

ي،ددو ييشددئ نددا س،تدده التاا،ددوو  يصدد ا كلددا ال،سددتأىل الاددويواال،سددتأىل الأصدد ا جقوثدده ال،سددت،دة ،ددت الإيىددول الأ وا 
 ىديدة ،ج  و ت، ت ال،ستأىل الاويوا ،ت الايت و  بجق الإىولة.

م،دو الإيىدول ،دت  يويستيتج ،،و سبق بأت التيوال عت الإيىول يعد بيعوً مو  بح تبعوً ل،و كسا تم با،ت مو بدوت ا،دت
 العقد وليس لأج وم جوالح الجق مو جوالح الديت.البوات ن و عقد كيىول ي ضع لأج وم  سا 

 الشلا ال،ويع ،ت التيوال عت الإيىول والإيىول ،ت البوات: -اوييوً 
و سا الجق اوبو ثويويوً كلا  يبيوء ع ا ،و سبق معيم يجق ل ،ستأىل التيوال عت الإيىول والإيىول ،ت البوات

ي،و يىوا م سم ،ت كسا وىد شلا ،ويع ،يه بيت الالنيتي ولا يشتلا وىو  د الشلا صلاجح نا عقد الإيىول. وا 
 الظلو  ال،جياح بولعقد.

 531وي  ا مت يلد الشلا ال،ويع عت مجد الأ،ليت نيش،ل الاوياي و و ،و يصو ع يه ال قلة الأولا ،ت ال،ودة 
يىولي و سلك ،ت القويوت ال،ديا بأيه: ))،يع ال،ستأىل ،ت عقد كيىول اويوا يقتضا ،يعه ،ت التيوال عت الإ

 .1الع س(( كلا كسا ولد اليص صلاجح ع ا اثتصول ال،يع ع ا مجد ،و نقا
ت وىد الشلا ال،ويع ،ت التيوال عت الإيىول مو الإيىول ،ت البوات وثوم ال،ستأىل ب، ول ح  سا الشلا ني وت  وا 

                                        
 يتم تعديل مج وم التيوال عت الإيىول والإيىول ،ت البوات يال وص بإيىول العقولاو 4001الصودل عوم  3ع،يً بولقويوت لثم - 1

وسلك  يل ،ت البواتوسلك ني،و يتع ق بضلولة جصول ال،ستأىل ع ا مست  اا صلي  ،ت ال،ؤىل ب،وانقته ع ا التيوال مو الإيىو
 تجو اوئ ح الإ يء.

 .139ص: -4003 -ىو،عح د،شق -عقد الإيىول -د. نواا صول   -د. ،ج،د علنوت ال ايي - 4
نيىوا له الياول عيه صلاجح مو  يل ،يع ال،ستأىل ،ت تأىيل ال، وت ،ت بوايه مو التيوال عت الإىولة جق ،قلل ل،ص جح ال،ؤىل -1

ولئت  ويو ال توبح  اليق لإابوو الأست بولتيوال عت الشلا ال،ويع ليس=  يوله ا ي نسخ الإىولة بسبيوليس له ،ت بعد جصيض،يوً 
نيىوا كابوو التيوال الض،يا ب ونح وسوئل الإابوو اعتبولاً بأت الإلادة الض،ييح تس،تد ،ت وثوئع  ي=شلاوً ش  يوً و لا  ا شلا لصجته

 ،وديح تابو بى،يع الوسوئلل
 ق 55س -442اعت  1880 /5/2يقض ،صلا 

 .211ص:  -ال،لىع السوبق–،شول كليه نا: ميول ا بح د. 
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، ول ح الالتاام بولإيىولي و ا جق ، يً بولتاا،ه ال،ت ق ع يه نا عقد الإيىول وتابق ع يه القواعد العو،ح نا ىااء 
ال،ؤىل نا ا ي التي يس العييا نا كاالح ال، ول ح والد ال،تيوال له مو ال،ستأىل ،ت البواتي  ،و يجق ل ،ؤىل 
ا ي نسخ عقد الإيىول الأص ا لإ يل ال،ستأىل بأجد التاا،وتهي ويجق ل ،ؤىل نا الجولتيت السوبقتيت ا ي 

 .1التا لجقته بسبي ، ول ح ال،ستأىل ل شلاالتعويض عت ى،يع الأضلال 

                                        
 .345ص: -ال،لىع السوبق-د. ،ج،د الاجي ا-1
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 المطلب الثاني
 آثار التنازل عن الإيجار والإيجار من الباطن

و سا يتلتي ع يه يلمييو مت  يً ،ت الإيىول ،ت البوات والتيوال عت الإيىول ع،ل ثويويا يت،يا نا ابيعته
 الت،ويا نا افاول ع ا ،و سيبييه:

ت ت   آاول التيوال عت الإيىول بجسي العيثح القوئ،ح بيت  ل النيت  عت الإيىول:آاول التيوال  -مولاً        
 نيهي لوىود اياح مالا ي و م ال،ستأىلي ال،ؤىلي ال،تيوال له.

جوالح ل جق مو جوالح ل ديتي  – ،و بييو سوبقوً  –عيثح ال،ستأىل بول،تيوال له: كت التيوال عت الإيىول يعتبل  -م
 بيت ال،ستأىل وال،تيوال له بولعيثح بيت ال،جيل وال،جول كليهي وتظ ل افاول التوليح:وتتجدد العيثح 

ييتقل جق ال،ستأىل كلا ال،تيوال له ،قلويوً بى،يع الجقوق الأ لى والالتاا،وو ال،تلتبح ل ،ستأىل  ولجق  -1
وو ال،ستأىل  ولالتاام بولتل،ي،وو و سلك يقيد بى،يع التاا، ينا تس م العيت ال،ؤىلة والجق نا ض،وت الايت و  ب و

 التأىيليح والالتاام بوستع،ول الشاء ني،و معد له.
كسا  وت التيوال ب،قوبلي ني وت ال،قوبل السا يتقوضوم ال،ستأىل ا،يوً لا مىلةي ويأ س ج م الا،تي ولا يابو  -4

ي،و يابو له ا ،تيوا البوئعي ويقدل الا،ت بجسي ل ،تيوال ال،ستأىل ض،ويوو ال،ؤىل نا سبيل استي وء الأىلةي وا 
ات وق ال،ستأىل وال،تيوال لهي وثد ي وت مثل ،ت الأىلة مو م ال ،ي و مو ،عودلًا ل وي ويدنع نا الغولي ى، ح لا 

 مثسواوًي  ،و ي تام ال،تيوال به بولإضونح كلا سلك بدنع الأىلة كلا ال،ؤىل.
،تىلاً مو ،صيعوً ع ا العقول ال،ؤىل نبوعهي ام تيوال عت  وثد ي وت التيوال بدوت ،قوبل  ،و لو ميشأ ال،ستأىل

 الإيىول ل ،شتلاي ني يتقوضا ا،يوً ،جدداً عت التيوال عت الإيىولي وي وت التيوال  بح مو جوالح بغيل عوض.
اولي ولا و ي تام ال،ستأىل ال،تيوال ب،و ي تام به البوئع مو ال،جيل ،ت تس يم العيت بجولت و التا  ا ع يه وثو الي

 ي تام بولتاا،وو ال،ؤىل نا التس يم بجولح ي، ت الايت و  ب وي  ،و لا ي تام بصيويح العيت.
 ،و ي تام ال،ستأىل ال،تيوال بض،وت وىود جقه نا الإيىول وثو التيوال )الجوالح( كسا  وت بعوض ونقوً ل ،ودة 

لا  وت ،سؤولًا عيه بولتعويض ل ،تيو ي،ت القويوت ال،ديا 109 ال لهي و و م   ،ت التاام ال،ؤىل بولض،وت وا 
 .1والتعويض ل ،ستأىل

عيثح ال،ستأىل بول،ؤىل بعد التيوال عت الإيىول: تتجول جقوق ال،ستأىل ثبل ال،ؤىل كلا ال،تيوال لهي  -ي
ولا يجق ل ،ستأىل مت ياولي ال،ؤىل بشاء ،ت جقوثهي لأت جوالح الجق تي س ع ا ال،ديتي و و ال،ؤىل  يوي 

 ،ت القويوت ال،ديا(. 105بوله كيو و مو كعييه ب وي )ال،ودة بق
و،ت ى ح م لى لا تيتقل التاا،وو ال،ستأىل ل ،ؤىل ولا تيتقل كلا ال،تيوال لهي ولا يبلم ،ي و ال،ستأىل كلا كسا 

ت عقد الإيىولي ثبل ال،ؤىل الجوالحي نإت لم يقب  و ال،ؤىل ىوا له ،اولبح ال،ستأىل بولونوء بولالتاا،وو اليوشئح ،
بقول و: ))نا جولح التيوال عت الإيىول يبقا ال،ستأىل ضو،يوً ل ،تيوال له نا تي يس  534و سا ،و يصو ع يه ال،ودة 

                                        
 .343ص: -ال،لىع السوبق -د. ،ج،د الاجي ا-1



 - 612 - 

 .5321التاا،وته((ي وتبلم س،ح ال،ستأىل م،وم ال،ؤىل كسا ثبل ال،ؤىل صلاجحً بولتيوال عت الإيىولي بجسي ال،ودة 
 ال،ؤىل بجقوثه نا عقد الإيىول لأيه تيوال عي و كلا  يلم. ،و لا يجق ل ،ستأىل مت ياولي 

 عيثح ال،ؤىل بول،تيوال له: -ى
وبتابيق مج وم جوالح الجق تيشأ عيثح ،بوشلة بيت ال،ؤىل  يالتيوال عت الإيىول  و جوالح ل جق ول ديت

ج وم جوالح الديت يؤدا كلا ايتقول وبول،قوبل نإت تابيق م ينيجق ل  يل مت ياولي ب و ال،ؤىل ،بوشلة يوال،تيوال له
 ما: يالتاا،وو ال،ستأىل اليوشئح عت عقد الإيىول كلا ال،تيوال له

يجق ل ،ؤىل ،اولبح ال،تيوال له ،بوشلةً بول،جونظح ع ا العيتي وبدنع الأىلةي وبلد العيت عيد ايت وء  -1
 الإيىولي وتبلم س،ح ال،ستأىل نا سلك.

بوشلةً ع ا ال،ؤىل بى،يع الجقوق التا  ويو ل ،ستأىلي نياولبه بصيويح العيتي يجق ل ،تيوال له اللىو  ، -4
 وض،وت الايت و  ب و.

وبسلك تتجدد العيثح بيت ال،ؤىل وال،تيوال له بعقد الإيىولي و،و يتض،ت ،ت شلوا وموصو  ومىلي و،،و ييتج 
 .4عيه ،ت جقوق والتاا،وو

 اوييوً: آاول الإيىول ،ت البوات:
ال،ستأىل الأص ا بإيىول العيت ال،ؤىلة كلا ش ص اولاي نييشأ عقد كيىول ىديد ،ستقل عت الإيىول كسا ثوم 

 الأول القديمي وتتلتي ع ا الإيىول الىديد آاول ، ت  حي بجسي العيثح الايوئيح بيت الأالا  الاياي و ا:

 عيثح ال،ستأىل الأص ا بول،ستأىل ،ت البوات: -م
عيثح ،ستأىل  يتأىل الأص ا وال،ستأىل ،ت البوات و ،و النو عقد  الإيىول الاويوات وت العيثح بيت ال،س

 ويتلتي ع ا سلك ،و ي ا: يويعتبل ال،ستأىل الأص ا ،ؤىلاً ويعتبل ال،ستأىل الاويوا ،ستأىلاً  يب،ؤىل
ا جولح صولجح التاام ال،ستأىل الأص ا ل ،ستأىل ،ت البوات ب ل التاا،وو ال،ؤىل  و، ح  تس يم العيت ن -1

 لييت و ي وصيويح العيتي وض،وت التعلض وض،وت العيوي ال  يح.
ي تام ال،ستأىل ،ت البوات ل ،ستأىل الأص ا بى،يع التاا،وو ال،ستأىل القويوييحي و ا ال،جونظح ع ا  -4

 العيتي واستع،ول و بجسي ،و معدو لهي ودنع الأىلةي ولد العيت عيد ايت وء ال،دة.
الإيىول ،ت البوات ،ستقل عت عقد الإيىول الأص ا نيىوا مت ي ت  و نا الشلوا والأىلةي  ب،و مت عقد -1

وال،دةي ل ت كسا  ويو ،دة الإيىول ،ت البوات ماول ،ت ،دة الإيىول الأص ا ني تي س نا ،واى ح ال،ؤىل الأول 
 كلا نا جدود ،دة الإيىول الأص ا ،و لم يقبل است،لالم.

                                        
يه ل ،تيوال له نا ،ت القويوت ال،ديا ع ا ميه:ل تبلم س،ح ال،ستأىل الأص ا ثبل ال،ؤىل سواء ني،و يتع ق بض،و  532تيص ال،ودة - 1

كسا صدل ،ت  -جولح التيوال عت الإيىول مم ني،و يتع ق ب،و ي لضه عقد الإيىول الأص ا ،ت التاا،وو نا جولح الإيىول الاويوا: مولاً 
كسا استونا ال،ؤىل الأىلة ،بوشلة=  =،ت ال،تيوال له مو ،ت  -4-ال،ؤىلثبول صلي  بولتيوال عت الإيىول مو بولإيىول الاويوا

 ل،ستأىل الاويوا دوت مت يبدا ما تج ظ نا شأت جقوثه ثبل ال،ستأىل الأص ال.ا
 .344ص: -ال،لىع السوبق -د. ،ج،د الاجي ا-4
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ص ا بول،ؤىل: تبقا عيثح ال،ستأىل الأص ا وال،ؤىل الأص ا  وضعح لأج وم عقد عيثح ال،ستأىل الأ -ي
الإيىول الأص اي لأت ال،ؤىل الأص ا يعتبل مىيبيوً عت عقد الإيىول ،ت البواتي ولسلك تبقا اليتوئج وافاول 

ي 532اً ، ،وً نا ال،ودة والالتاا،وو السوبقح بيت ال،ؤىل وال،ستأىل الأص ا سوليح ال، عولي واستايا القويوت م،ل 
نقلل بلاءة ال،ستأىل الأص ا ،ت التاا،وته ثبل ال،ؤىل كسا صدل ،ت ال،ؤىل ثبول صلي  ل يىول ،ت البواتي مو 
كسا استونا ال،ؤىل الأىلة ،بوشلة ،ت ال،ستأىل الاويوا دوت مت يبدا ما تج ظ نا شأت جقوثه ثبل ال،ستأىل 

 ت ل ،ؤىل مت يلىع به ع ا ال،ستأىل ،ت البواتي ن و  ويو الأىلة ،عه مثل الأص اي وتيجصل  سم البلاءة ب،و ي،
 . 1،ت الإيىول الأص اي نيلىع ال،ؤىل ع ا ال،ستأىل الأص ا بول لق والبوثا ،ت الأىلة

 عيثح ال،ؤىل بول،ستأىل الاويوا: -ى
ي ،وي ول ت القويوت ،ي  ال،ؤىل الأصل ميه لا توىد عيثح بيت ال،ؤىل وال،ستأىل الاويوا لايعدام التعوثد بي

 لوىوً ع ا القواعد العو،ح بجق اللىو  ،بوشلةً ع ا ال،ستأىل ،ت البوات لياولبه بولأىلة ابتداءً ،ت كيسالم بسلكي 
ولا يجق ل ،ستأىل الاويوا الت،سك بدنع الأىلة ل ،ستأىل الأص ا كلا كسا دنعه ثبل الإيسال بجسي العل  مو لوىود 

 .4،ت القويوت ال،ديا( 531عقد الإيىول الاويوا بدنع الأىلة جصلاً ل ،ستأىل الأص ا )ال،ودة  ات وق اوبو نا
ني يتلتي ع ي و ما مال وتبقا العيثح  يل  يم،و ني،و يتع ق بسوئل التاا،وو ال،ستأىل الأص ا  يل دنع الأىلة

يستع،ل الدعوى  يل ال،بوشلة بوسم  ما لا بد ل ،ؤىل ،ت مت ي،بوشلة بيت ال،ؤىل الأص ا وال،ستأىل الاويوا
 .1لياولي ال،ستأىل الاويوا بتي يس التاام كيىولا ،عيت يول،ص جح ،دييه ال،ستأىل الأص ا

 ايت وء عقد الإيىول: ال صل الاويا
ييت ا عقد الإيىول ل سبوي التا تيت ا ب و العقود عو،ح و ا الايقضوء والإباولي بولإضونح كلا مت الإيىول 

 535يص ع ي و القويوت ال،ديا نا ال،واد ،ت -بقيح العقود بأيه عقد ،ؤثوي وله مسبوي  وصح لايت وئه ي تص عت
 و،ت ى ح م لى يصو ثواييت الإيىول ال،تيجقح ع ا مسبوي  وصح بإي وء الإيىول العقولا.-543كلا 

 المبحث الول
 السباب العامة لإنهاء عقد الإيجار

ول ت ثد ييت ا العقد ثبل ايقضوء ،دته بأسبوي جد و القويوت ال،ديا  يضوء ،دتهالأصل مت ييت ا الإيىول بويق
 سيبيي و ونق التولا:

 المطلب الول
 انتهاء الإيجار بانقضاء مدته

 مولًا: ايت وء الإيىول بويقضوء ،دته:
 ي ت   ايت وء الإيىول بجسي  وت ال،دة ،ت قوً ع ي و بيت الالنيتي مو ،عييح بولقويوت.

 ت وء الإيىول بويقضوء ال،دة ال،عييح بولات وق:اي -م
                                        

 .401ص:-ال،لىع السوبق-د. ،ج،د لبيي شيي- 1
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كسا جددو ال،دة بوت وق الالنيت بصولة ،ا قح  سيح مو سو سيواو دوت تقييد و بشلاي نإت الإيىول ييت ا 
بويقضوء  سم ال،دة دوت جوىح كلا كىلاء  ولتيبيه بولإ يء و يلم اول،و لم يشتلا العقد ضلولة التيبيه بولإ يءي 

نقولو:))ييت ا الإيىول بويت وء ال،دة ال،عييح نا العقدي دوت جوىح كلا  535و ع يه صلاجح ال،ودة و سا ،و يص
نإيه يعد  يتيبيه بولإ يء((. نإسا بقا ال،ستأىل بعد ايقضوء ال،دة ال،عييح نا العقد نا ال،أىول دوت لضوء ال،ؤىل

ل،ت،ال بأىل ال،ال عت ال،دة التا شغل ني و بولإضونح كلا التعويض ا ي1،غتصبوً ويىوا الج م ع يه بولإ يء
 . 4ال،ستأىل العيت ال،ؤىلة بعد ايت وء الإيىول دوت سيد ،ت القويوت

 ايت وء الإيىول بويقضوء ال،دة ال،عييح بولقويوت: -4
كسا عقد الإيىول دوت مت يت ق الالنوت ع ا ،دة الإيىولي مو ات قو ع ا ،دة  يل ،عييحي مو تعسل كابوو ال،دة 

ول ت لا ييت ا الإيىول ب،ىلد ايقضوء  يال،ت ق ع ي وي نيتجدد الإيىول بج م القويوت بول،دة ال،جددة لدنع الأىلة
ال تلة ال،جددةي وي،تد كلا نتلاو ،تتوليحي ،و لم ييبه مجد الالنيت اف ل بولإ يء ثبل اليص  الأ يل ،ت ال،دةي 

 ل،ديا.،ت القويوت ا 511و و ،و ىوء صلاجحً بيص ال،ودة 
والتيبيه بولإ يء  و ع،ل ثويويا ،ت ىويي واجد يتلتي ع يه كي وء الإيىولي ولا يجتوو كلا ثبول ،ت وىه كليهي 
ولا يشتلا نيه ش يً ،عييوً نيص  عت اليق ال،جضلي وعت اليق البليد ب اوي عوداي مو  اوي ،سىلي مو 

ح التصل ي نيص  ،،ت يت،تع بأ  يح الإدالة  ولو يل ش  يوًي والتيبيه ،ت مع،ول الإدالةي ولا يشتلا نيه م  ي
سا تعدد ال،ستأىلوت يص  التيبيه ،ت الأ  بيحي ول ت لا ييتج التيبيه مالم كلا كسا وصل كلا ع م ال،وىه  والوصاي وا 

 .1كليه ثبل ايت وء ال،دة ال،ا وبح

 اوييوً: التىديد الض،يا ل يىول:
كسا ايت ا عقد الإيىولي وبقا ال،ستأىل ،يت عوً بولعيت  -1يه:ل،ت القويوت ال،ديا بأ 533تقضا ال،ودة 

 ع ا وتسلا ،عييحي  يل ل،دة ول ت الأولاي بشلواه ت،دد ثد الإيىول اعتبل ،يهي اعتلاض ودوت ال،ؤىلال،ؤىلة بع م 

 ل.511 ال،ودة مج وم الوىه  سا ع ا ت،دد كسا الإيىول
مو كسا  يضو ال،دة ال،عييح التا يىي كي وء عقد الإيىول بويقضوئ والتىديد الصلي  والتىديد الض،يا: كسا ايق -م

ايقضا عقد الإيىول مو لأا سبي آ لي نإت الإيىول ياول وىودمي وتيت ا آاولمي و،ع سلك نقد يىد ال،ستأىل 
يت جوىح كلا ،ي عح الشاء ال،ؤىلي نيبقا نيهي ويا ي ،ت ال،ؤىل ال،وانقح ع ا سلكي نإت جصل ات وق بيت الالن

ني وت تىديداً ل يىول صلي ي سواء تمَّ الات وق ع ا ي س الشلوا السوبقحي مو ع ا تعديل الشلواي ووضع شلوا 
 ىديدةي ن ا الجولتيت يقوم بيت ال،ؤىل وال،ستأىل كيىول ىديدي تابق نيه الأج وم ال،ت ق ع يه.

ال،ؤىل بسلك ولا يعتلض ع يهي ني وت ول ت ثد يبقا ال،ستأىل نا الشاء ال،ؤىل بعد ايت وء الإيىولي ويع م 
،ت القويوت ال،دياي ،ع بيوت مج و،ه وآاولم بيت  534-533تىديداً ض،ييوً ل يىولي و و ،و ثللته ال،ودتوت 

 .الالنيت

                                        
 .942ص: -ال،لىع السوبق -د. س ي،وت ،لثس- 1

 .181ص: -ال،لىع السوبق-د. نواا صول  -د.،ج،د علنوت ال ايي- 4
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 الض،ياي والقبول ال،ؤىلةي بعيت ال،ستأىل بقوء  و الإيىوي و ض،يييتي وثبول بإيىوي ييعقد الض،يا نولتىديد

  و بل ي1السوبق ل يىول ا،تداداً  ل يىول الض،يا التىديد يعتبل ولا ع يهي الاعتلاض دوت بسلك ال،ؤىل ع م و و

 نيه ال،دة وتتعيت ال،دةي ،عيت  يل كيىولاً  يعتبل نإيه ال،دة نا كلا السوبق الإيىول آاول ع يه تابق ل ت ىديدي كيىول

 الأىلة. لدنع ال،عييح بول تلة
 ي ا: ،و او  الض،يا: التىديد شلوا -ي
 وسواء آ لي سبي لأا مو ال،دةي لايقضوء ايت وؤ و  وت سواء نعيًي ايقضو ثد الأص ا الإيىول ،دة ت وت مت -1

 الالنيت. مجد ،ت تيبيه لجصول ت،تد ولم لي،تدادي ثوب ح  ويو مو يبولعقد ،عييح ال،دة  ويو
 مجد ،و مصدل لو  ،و ض،يوًي مو صلاجحي لإيىولا تىديد عدم نا بل بته اف ل يبّه ثد الالنيت مجد ي وت ملا -4

  سم ن ا الض،ياي التىديد ىواا عدم ع ا الإيىول عقد نا الالنوت ات ق كسا و سلك الإيىولي بإي وء ل  ل تيبي وً 

 ىديدة. وثلائت م لىي بأدلح كلا الض،يا التىديد يابو لا الجولاو
 ،ىلد ي  ا ولا الإيىولي تىديد كلا كلادته اتىوم ع ا يدل ب،و ال،ؤىلة بولعيت ،يت عوً  ال،ستأىل يبقا مت -1

 نتلة ،لول ،ت بد ولا ،يهي الايتقول صعوبح مو ل،لض نيه البقوء مو ال،ؤىلي الشاء ع ا التلدد مو بول، توح الاجت وظ

 التىديد. ثيوم لاعتبول  ونيح
 ي سل و سا ع يهي يعتلض مت دوت ويس و يال،دة ايت وء بعد ال،ؤىلة العيت نا ال،ستأىل ببقوء ال،ؤىل يع م مت -2

 الإيىول. يتىدد ني اعتلاضه ،ع بع ،ه مو ال،ؤىلي ع م بدوت ال،ستأىل بقا كسا م،و الإيىولي تىديد نا بلضوئه
 وع م ال،ؤىلة بولعيت ال،ستأىل بقوء نإت ل  لي الالنيت مجد ،ت بولإ يء تيبيه يتيىح الإيىول ايت وء  وت كت ل ت

 تدل واضجح ووثوئع م لى مدلح ثيوم ،ت بد ولا الض،يا التىديد لانتلاض ي  ا لا ع يه الاعتلاض وعدم كبسل ال،ؤىل

 .5344 ال،ودة ع يه يصو ،و و و التىديدي ب سا الل بح ع ا
 التوليح: افاول تتلتي الض،يا التىديد شلوا توانلو كسا الض،يا: التىديد آاول -و
سا يالتىديد وثو ال،تعوثديت م  يح توانل ضلولة سلك ع ا ويتلتي يىديداً  كيىولاً  يعتبل الض،يا التىديد -1  صدل وا 

 ل قويوت ي ضع لأيه وسلك يبأج و،ه الىديد الإيىول ع ا يسلا نإيه القديم الإيىول ايت وء ثبل ىديد ثويوت

 ايعقودم. وثو اليونس

                                        
ويت قوت نا مت شلوا  ل ،ي ،و  ينا جيت مت تىديد الإيىول  و عقد ىديد يت،ديد الإيىول  و است،لال لعقد الإيىول الأص ا ي سه- 1

ن ا التىديد ال،دة  ا ،دة دنع الأىلة ،ع  يوي ت  وت نا ال،دة يالأص ا سات و ،ت جيا الأىلة والتاا،وو ال،تعوثديت ا شلوا العقد 
وعيد عدم الات وق ي،دد العقد ل،دة  يم،و نا الت،ديد نول،دة  ا ال،دة ال،ت ق ع ي و نا العقد يوىوي التيبيه نا افىول ال،جددة ثويويوً 

  يل ،عييح.
ي،و يىدد يال،شل  است دام   ،ح)ت،دد(ل يؤ س ع ا   والتىديد  يو ض،يال يوسلك لأت العقد نا ،ال  سم الجول لا ي،دد وا 

 .183ص: -ال،لىع السوبق-د. نواا صول  -لاىع: د.،ج،د علنوت ال ايي
 

  ينوً  التىديدي وثو لوال،ستأى ال،ؤىل ،ت  ل نا وي وسم الإيىول لصجح اليا،ح الشلوا تتوانل مت الشلوا  سم كلا ويضو ل - 4

 الإيىولل. لعقد ولايته مو الالنيت مجد م  يح ع ا يؤال ،و الم ولو الأص ا العقد به يبقا السا الإيىول لا،تداد
 .315ص:-ال،لىع السوبق -د. ،ج،د الاجي ا
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 ني،و كلا الأص ا)القديم(سات و ولالإيى عقد بشلوا ،عقوداً  الض،يا التىديد ،ت اليوشئ الىديد الإيىول يعتبل -4

 وبوليسبح يالالنيت وبولتاا،وو بولأىلة ال،تع قح ي س و الأج وم الىديد الإيىول نا نتابق يوال  ولح بول،دة يتع ق

 الىديد. ل يىول تيتقل نإي و الأص ا الإيىول تض،ت  ويو التا العيييح ل تأ،ييوو

 ال  ولح ،ديا( سلك 511 ال،ودة مج وم الإيىول ع ا وتسلا ح)،عيي  يل ت وت نإي و بول،دة يتع ق ني،و م،و -1

 ال  يل. بلضوء كلا الىديد ل يىول تيتقل ني والش صيح العيييح
 الثاني المطلب

 مدته انقضاء قبل الإيجار انتهاء

 :التوليح الجولاو كجدى توانل عيد ثويويوً  مو ات وثوً  له ال،جددة ال،دة ايقضوء ثبل الإيىول ييت ا ثد 

 ال،ؤىلة: العيت ،  يح بويتقول الإيىول ايت وء -مولاً 
 ش ص كلا ىبلاً  مو ا تيولاً  ال،ؤىلة العيت ،  يح ايتق و كسا -1 ميه:ل ع ا 541 ال،ودة نا ال،ديا القويوت يص

-حال،  ي يقل السا التصل  ع ا سوبق اوبو توليخ له ي ت لم كسا الش ص  سا جق نا يونساً  الإيىول ي وت ني آ ل.
 جقهل نا يونس  يل العقد  سا  وت ولو الإيىول بعقد يت،سك مت ال،  يح كليه ايتق و ل،ت يىوا سلك ،ع و-4

 يستتبع ،،و ي1ال،ؤىلة العيت ،  يح ايتقول بسبي الإيىول لايت وء ال وصح مج وم وىود السوبقح ال،ودة يص ،ت يتبيت

 التوليح: الجولاو ت،ييا
  ولشلاء  وت سبي لأا ال،ستأىل كلا ال،ؤىلة العيت ،  يح ايتق و نإسا ال،ستأىل: كلا ال،ؤىلة العيت ،  يح ايتقول-م

 لأت بعدمي مو الإيىول ثبل تولي ه  وت وسواء لاي مم التوليخ اوبو  وت سواء البيعي وثو  ب،ىلد الإيىول نييت ا ،ايًي

 الإيىولي وييت ا الس،ح بوتجود الالتاام نييقضا وال،ستأىلي ال،ؤىل ص تو نيه واىت،عو ال،ؤىلي ،جل جل ال،ستأىل

 الجق وله بولعيتي ايت و  دوت ،سبقوً  ال،دنوعح الأىلة استلداد ل ،ستأىل ويجق عيهي ال،ت لعح الالتاا،وو وتيقضا

 ،شتليوً. بوعتبولم الج ،ا بولاستيم
 وبيوت الإيىولي ،صيل  اع  وال،ستأىل ال،ؤىل بيت ات وق وىود ،ع الغيلي كلا ال،ؤىلة العيت ،  يح ايتقول-ي

 ويي س سوبقوًي ال،س ولة التيبيه ،واعيد ،لاعوة ،ع الإيىولي نييت ا ،ايًي بولإ يء ،ي ،و  ل ع ا ال،تلتبح الالتاا،وو

 ال،شتلا ع ا ويىي وال،ستأىلي ال،ؤىل بيت الشلا مو الات وق  سا ،ت ال،شتلا ويست يد جددامي  ،و بيي ،و الات وق

 الغيل. ل،ص جح الاشتلاا مج وم كلا استيوداً  وسلك ال،قللة. ال،واعيد بجسي بولإ يء ال،ستأىل ييبه تم الجولح  سم نا

 وال،ستأىل. ال،ؤىل بيت لاجق ات وق نا مو الإيىول عقد يص نا ،وىود الات وق  وت كسا ني،و ولانلق

                                        
لإيىول التا مع يو بقيد و )السا صدل ب،وىبه يظوم السىل العقولا( :لمت عقود ا 1843لعوم  199،ت القلال  13تقضا ال،ودة  - 1

م،و كسا لم تسىل ني تعولض جق الغيل نا  يتعولض الجقوق التا تسىل بعد و ينا السىل العقولا بجسي مج وم ال،ودة الاوييح عشلة
لا  ول يه ين ا تؤ د ع ا مت الإيىول يسلا ني،و بيت ال،تعوثديت ي 541 ل ،دة تتىووا ايا سييتل.  سم ال،ودة لا تعولض ال،ودة 

 كسا تىوواو ،دته الايا سيواو  كلا بتسىي ه نا السىل العقولا. -ال،ولك الىديد–يسلا تىوم الغيل
 -ىو،عح د،شق-لسولح د تولام -الىل،وييح الاي  وسو سوييح( –اليظوم العقولا نا اليظم القويوييح ال بلى) اليتيييح -لاىع: د. م،ل شلبو

 .158ص:-4004
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  وت بيت القويوت ،يا  يو ،ستأىليوال ال،ؤىل بيت ات وق وىود دوت الغيلي كلا ال،ؤىلة العيت ،  يح ايتقول -و

 لا: مم التصل  ع ا وسوبق اوبو توليخ سا الإيىول
 ال،ولك جق نا يونساً  يبقا الإيىول نإت يال،ؤىلة العيت ،  يح ايتقول ع ا سوبق اوبو توليخ سا الإيىول  وت كسا -1

 يق و السا ل تصل  السوبق بولإيىول الىديد ال،ولك يع م مت بشلا ال،ستأىلي ،واى ح نا ال،ؤىل ،جل ويجل الىديدي

 ،ت ع يه ،و له ويؤدا ،يهي بجقوثه ال،ستأىل نياولي ع يهي ال،تلتبح والالتاا،وو بولجقوق ويع م كليهي ال،  يح به

 الالتاا،وو.
 ةال قل  بيص ع،يً  جقهي نا الإيىول يي س ني –ال،أىول ،  يح ايتقول ع ا واوبو سوبق توليخ ل يىول ي ت لم  كسا-4
 ال،ستأىل ويىبل جقهي نا ي وسم عدم ،ت بولل م لإيىول ا بعقد الت،سك بيت ال يول وله ،دياي 541 ال،ودة ،ت الأولا

 ويىبل جقهي نا الإيىول ي وس بعدم الت،سك وبيت ،ديا(ي 541 ال،ودة ،ت الاوييح )ال قلة له الالتاا،وو ومداء البقوء ع ا

 ال،ستأىل ع ا ويىي ،ديا(ي 544 ال،ودة ،ت الأولا )ال قلة ال،قللة التيبيه د،واعي ،لاعوة ،ع الإ يء ع ا ال،ستأىل

 بولتعويض الجق ول ،ستأىل ل ،ؤىلي دنع و له يسبق لم كت ال،تبقيح ال،دة عت الىديد ال،ولك كلا التيبيه بعد الأىلة مداء

 ل ونوء  و  تأ،يت له يقدم مو تعويضال يستونا جتا ال،ؤىلة العيت جبس وله ال،جددي ،وعد و ثبل الإيىول ايت وء عت

 .1سلك  يل ع ا ات وق ولد كسا كلا ال،دياي القويوت ،ت 544 ال،ودة ،ت الاوييح ل  قلة ونقوً  بهي

 ال،ستأىل: ب،وو الإيىول ايت وء -اوييوً 
 و،ع -4-ال،ستأىل ب،وو ولا ال،ؤىلي ب،وو الإيىول ييت ا لا -1 بأيه:ل ال،ديا القويوت ،ت 539 ال،ودة تقضا

 ماقل العقد معبوء مصبجو ،ولا م ،وو بسبي ميه مابتوا كسا العقد كي وء يا بوا مت لولاته ىوا ال،ستأىل ،وو كسا سلك

 التيبيه ،واعيد تلاعا مت يىي الجولح  سم ونا جوىت مي جدود ،ىووااً  الإيىول ومصب  ،والد مي تتج،  و مت ،ت

 ال،ستأىل(( ،وو وثو ،ت الأثل ع ا مش ل ستح ،دة نا العقد كي وء  يا ي وت ومت ي511 ال،ودة نا ال،بييح بولإ يء

 ل.
  القويوتي نا الإيىول ايت وء مسبوي ،ت سببوً   يعتبل لا العقد النا مجد ،وو مت السوبقح ال،ودة يص ،ت يتبيت

 اعتبولاً  ال،ستأىل مو ال،ؤىل لش صيح يىعل لا الإيىول عقد لأت سلك اف ل. والال  الولاح بيت ثوئ،وً  العقد ويبقا

 ع ا ثودليت  يل مي م ولاته اابو كسا  وص اعتبول ال،ستأىل ل،وو وىعل الجولح  سم استايا القويوت ول ت ي وصوً 

 ،تع قوً  الإيىول ي وت موثد   بيلة بأىلة ن ،وً  ،يالاً  استأىل ثد ،ولا م ال،ستأىل ي وت  أت الإيىول معبوء تج،ل

 ال،ولا ونوة بعد العقد كي وء يا بوا مت ال،ستأىل لولاح  القويوت مىوا لسلك ولاتهي ه،ي ييت ع ولا  وصحي بول،ستأىل

 وسلك الإي وءي ا ي الولاح مو ل ،ؤىل مىوا بل ت قوئيوًي سببوً  ليس ول يه الإيىولي لإي وء سببوً  ال،وو وىعل ال،ستأىلي

 جولتيت: نا
 ال ول،ي جوىت مي يىووا ميه مو ،ولا م ،وو بعد ،ل قح جومصب العقد معبوء مت  الولاح مابو كسا الأولا: الجولح-م
 اياح ثبل ت وت بأت 511 ل ،ودة ونقوً  بولإ يء التيبيه ،واعيد تلاعا ومت الصغيلةي والأسلة الق يل ال،ولد ،ع ال بيل

 ال،سو ت نا اجدو  ش ل وثبل وال، واتي وال،صويع وال،توىل وال، وتي والد و يت وال،يوال الالاعيح الألاضا نا مش ل

لا ال،ستأىلي ونوة وثو ،ت مش ل ستح  يل العقد كي وء الولاح يا ي ومت ال، لوشحي والغل   ا ي نا جق م نقدوا وا 

                                        
 .314ص: -لىع السوبقال، -د. ،ى،د الاجي ا- 1



 - 666 - 

 .1السبي ل سا الإي وء
 لاعتبولاو مو ال،ستأىل جلنح بسبي كلا الإيىول يعقد لم ))كسا و ا: ي538 ال،ودة ع ي و يصو الاوييح: الجولح -ي

 العقد((. كي وء يا ي مت ل ،ؤىل مو لولاته ىوا ،ووي ام ش صهيب تتع ق م لى
 ا ي لولاته نيىوا ال،ستأىل ،وو ام الصيدلاي مو  ول،جو،ا ال،ستأىل جلنح بسبي ايعقد ثد الإيىول عقد  وت كسا

 ونوته. بسبي الإيىول كي وء
ت  ،ووي ام الالاعح نا ل وصحا  بلته مو ال،ؤىل ،ع  صداثته بول،ستأىل ش صيح لاعتبولاو الإيىول عقد وا 

 الونوة. بسبي الإيىول كي وء ا ي ل ،ؤىل مو لولاته نيىوا
 .4 التيبيه و،واعيد والوثو الا ي نا ،عييحً  شلواوً  الاوييح الجولح  سم نا القويوت يا ي ولم

 ال،ستأىل: لإعسول الإيىول ايت وء -اولاوً 
 مثسوا ى،يع تجل ومت يالأىل سقوا ع يه يتلتي ال،ستأىل و و بولأىلة ال،ديت معسل كسا العو،ح بولقواعد ع،يً 

لا بول،أىول ،يت عوً  ال،ستأىل تلك ى،يعوً  يستوني و مت ،ت ال،ؤىل ت، ت نإسا    و. الإيىول ،دة عت الأىلة  له ىوا وا 
 يتلتي لا -1 ميه:ل ال،ديا القويوت ،ت 540 ال،ودة نا نقلل ل ،ستأىل كل وثوً  سلك نا لمى ال،شل  ول ت يالعقد نسخ

 نا له تقدم لم كسا الإيىول نسخ يا ي مت ل ،ؤىل يىوا سلك و،ع -4- تستجق لم مىلة تجل مت ال،ستأىل كعسول ع ا

 عت التيوال نا له يل ص لم كسا ل ،ستأىل يىوا و سلك يتجل لم التا بولأىلة الونوء ت  ل تأ،ييوو ،يوسي ،يعود

 عودلًال. تعويضوً  يدنع مت ع ا سخال  يا ي مت اويوا كيىول عقد نا مو الإيىول
 عىا نإسا يبول،ؤىل الإضلال عدم ،ع ال،عسل ال،ستأىل ىويي ،لاعوة كلا اتىه ال،شل  مت السوبق اليص ،ت يتبيت

  ل يا ي مت لجقهي ،لاعوةً  ل ،ؤىل القويوت مىوا  ،و لظلونهي تقديلاً  له القويوت نأىوا الأىلة دنع عت نعيً  ال،ستأىل

 بولإ يء. التيبيه ب،واعيد ل تقيد جوىح دوت ،دتهي ايقضوء ثبل يىولالإ نسخ ،ي ،و
 الونوء ت  ل تأ،ييوو ،يوسي ،يعود نا ال،ستأىل ثدم كسا الإعسول بسبي الإيىول نسخ ا ي ل ،ؤىل يىوا ولا

 بولأىلة. ل ونوء ييووالتأ،   ويح يقدل  ،و ال،يوسيي الوثو يقدل والقوضا الل تي مو ال  ولح  تقديم تجلي لم التا بولأىلة
 ،يع مو الإيىولي عت بولتيوال العقد نا له يل ص لم كسا الإعسول بسبي الإيىول نسخ يا ي مت ل ،ستأىل يجق  ،و

 ل ،ؤىل يدنع مت بشلا ال،دة ايقضوء ثبل العسل ل سا الإيىول نسخ نيا ي الاويواي الإيىول عت الإيىول عقد عيد

عسولمي ال،ستأىل جولح ،لاعوة ،ع بول،ؤىلي لجق السا الضلل سيبج القوضا يقدلم عودلًاي تعويضوً    وت كسا م،و وا 

 ثبل الإعسول بسبي ال سخ ا ي له يجق ني الاويوا بولإيىول له ،أسويوً  مو الإيىول عت بولتيوال له ،ل صوً  ال،ؤىل

 .1الأص ا ل ،ؤىل الأىلة يدنع ومت البواتي ،ت الإيىول مو بولبيع جقه يستغل مت يستايع لأيه الإيىولي ،دة ايقضوء

 ال،ست دم: مو ال،وظ  ليقل الإيىول ايت وء -لابعوً 
 كي وء يا ي مت كثو،تهي ،جل يغيل مت ع، ه اثتضا كسا ال،ست دم مو ل ،وظ  ميه:ليىوا  ع ا 543 ال،ودة يصو
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 ات وق  ل بوايً  ويقع 511 ةال،ود نا ال،بييح ال،واعيد يلاعا مت ع ا ال،دةي ،عيت الإيىول  سا  وت كسا ،س يه كيىول

 سلكل.  يل ع ا
 عسلاً  يعتبل ع، ه تغييل بسبي كثو،ته ل،جل ال،ست دم مو ال،وظ  ال،ستأىل تغييل مت اليص  سا ،ت يست  ص

 التوليح: الشلوا تجققو الإيىوليكسا كي وء يسوا اولئوً 
 ،ت يق ه جق ول و ج و،يح  يل  حى مو ج و،يح ى ح نا  وت سواء ،ست د،وًي مو ،وظ وً  ال،ستأىل ي وت مت -ا

 الأول. ،س يه تلك كلا يضالم ،،و آ لي كلا ب د ،ت ،س يه يقل كلا ع، ه يقل يقتضا ومت آ لي كلا ، وت
 الاعيح. ملاض مو ،يقولاو ع ا وليس ال،ست دمي مو ال،وظ  ،س ت ع ا واثعوً  الإيىول ي وت مت -ي
 بولت ولي  يل ق لا جتا الإيىول كي وء ا ي ل ،ستأىل نأىيا بعدي تيته ولم ،عييحي ل،دة الإيىول عقد ي وت مت -و

 كي وء ني، يه ش ليوًي الأىلة تدنع  أت ،عييحي  يل ال،دة  ويو كسا الإيىوليم،و لايت وء ال،تبقيح الأىلة بدنع ال،وليح

 ال،ؤىل جق ،لاعوة ،ع الشديدي الضلل به ي جق لا ،،و الش ل ،ت ىاء مىلة ويتج،ل الش ولي مجد ايقضوء بعد الإيىول

 ال،ؤىلة. العيت تعايل بعدم
 ال،ودة  سم ج م ال،شل  واعتبل ي511 ال،ودة نا ،لو  ،و الإ يء ،واعيد ب،لاعوة ال،ستأىل ي تام مت يشتلا -د

 ال،ست دم مو ال،وظ  تأىيل عدم كلا ال،يك بعض يدنع ثد  ينه) سا ع ا الات وق يىوا ولا العوم اليظوم ،ت

 القويوت(. مو الات وق ،ت ل م تعويض بدوت الإيىول لايت وء لتعلض م

 ل عيت: ال،ؤىل لجوىح الإيىول ايت وء - و،سوً 
 ميه ع ا ات ق ميه:))كسا نقولو الإيىول لإي وء آ ل سبي ع ا السولا ال،ديا القويوت ،ت542 ال،ودة يصو  

 ع ا ييبه مت الجق  سا استع،ول نا يهع  وىي ل عيتي ش صيح جوىح له جدا كسا العقد يي ا مت ل ،ؤىل يىوا

 سلك((. بغيل الات وق يقض لم ،و 511 بول،ودة ال،بييح ال،واعيد نا بولإ يء ال،ستأىل
 جوىح له جداو كسا ،دته ثبل الإيىول عقد كي وء ل ،ؤىل يجق ميه ع ا الات وق ل النيت مثل ال،شل  مم سلك ،ت يتبيت

 ال،بييح بول،واعيد ي تام مت ال،ؤىل ع ا نلض ل يه ل ،ستأىلي ، ا،وً  صجيجوً  شلاوً  واعتبلم ال،ؤىلةي ل عيت ش صيح

 دوت العقد كي وء الجول  سم نا ل ،ؤىل نيىوا ،لاعوت وي عدم ع ا الالنوت ات ق كسا كلا الإ يءي لا ي 511 بول،ودة

 .1بولإ يء التيبيه كلا جوىح
 الاولئح: ل ظلو  الإيىول ايت وء -سودسوً 
 ال،تعوثديت ،ت ل ل ىوا ال،دةي ،عيت الإيىول  وت كسا -1ميه:)) ع ا السولا ال،ديا القويوت ،ت545 ال،ودة يصو

 ،بدم ،ت الإيىول تي يس تىعل مت شأيه ،ت ،توثعح  يل  ايلة ظلو  وىدو كسا ،دته ايقضوء ثبل العقد كي وء يا ي مت

 ي511 بول،ودة ال،بييح بولإ يء التيبيه ،واعيد العقد كي وء يا ي ،ت يلاعا مت ع ا ،ل قوًي سليويه مايوء نا مو الأ،ل
 ال،ستأىل يىبل ني العقد كي وء يا ي السا  و ال،ؤىل  وت نإسا -4-عودلاً  تعويضوً  اف ل الال  يعوض مت وع ا

 ي ت  لم ال،شل  مت سلك ،ت يست ود  و ((. تأ،يت ع ا يجصل مو التعويض يستونا جتا ال،ؤىلة العيت لد ع ا

 اولئ. بعسل الإيىول كي وء ع ا يص بل ي،دته ايقضوء ثبل الإيىول لإي وء السوبقح ويبولأسب
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 الظلو  بسبي الإيىول كي وء نا الجق وال،ستأىل ال،ؤىل ،ت ل ل ال،شل  معاا اولئ: بعسل الإي وء شلوا -م

 التوليح: الشلوا تجققو كسا يالاولئح
 يل ق السا  و ال،دة ال،عيت الإيىول لأت ،يقولي مو عقول اع  وثع سواء ال،دةي ،عيت الإيىول عقد ي وت مت -1

 ال،دة. ايت وء جتا بولإيىول وي ا،ه ال،تعوثديتي مجد  و ل
 الظلو   سم ت وت مت وي  ا مايوءمي مو بتي يسم البدء ثبل  وت سواء الإيىولي كبلام بعد  ايلة ظلو  تالم مت -4

 يتلك مت اضال ام ، تبوً  ال،جو،ا استأىل لو  ،و عو،حي ت وت مت يشتلا ولا ال،ستأىلي مو ال،ؤىل ع ا ال ايلة

  ول،لض. له يد لا لسبي ، يته
 ني توثع و ي، ت مو العقدي عيد ،توثعح  ويو نإت دنع وي ي، ت ولا ،توثعحي  يل الاولئح الظلو  ت وت مت -1

 عسلاً. سلك يعتبل ني يعو،ح وظي ح تولال ، يته ال،جو،ا تلك لو  ،و الإيىولي كي وء ا ي يبي  اولئوً  عسلاً  تعتبل
  يك نا القو لة  ولقوة ،ستجييً  يىع ه مت يشتلا ولا الالتاامي تي يس نا الإل وق كلا الاولئ الظل  يؤدا مت -2

  ول،لض الالتاامي تي يس نا است،ل لو ع يه نودجح  سولة بوثو  الالنيت مجد ع ا الإل وق ويتجقق   يوًي ال،ؤىلة العيت

 العيت جوىح مو الأىلةي بدنع كلاا،ه ،ع الإيىول ،دة اوال ال،ستأىل ال، وت نا ع، ه ،ااولح ،ت ال،ستأىل ي،يع ساال

 يتقوضو و. التا الأىلة ،ع تتيوسي لا نودجح وي قوو ضلوليح لتل،ي،وو ال،ؤىلة
 كي وء يا ي مت وال،ستأىل ال،ؤىل ،ت ل ل ىوا الاولئ الظل  شلوا تونلو كسا الاولئ: الظل  ج م -ي

 بأ،ليت: الالتاام ،ع العقد نا ال،عييح ،دته ثبل الإيىول
 .511 ال،ودة نا ال،بييح ال،واعيد جسي اف ل الال  ع ا بولإ يء التيبيه كىلاء-1
 السا ل ضلل ،سوويوً  ي وت مت التعويض نا يشتلا ولا اف لي ل ال  عودلاً  تعويضوً  الإي وء اولي يدنع مت-4

ي،و ،دتهي ايقضوء ثبل الإيىول عقد كي وء يتيىح  لاف بولال  لجق سا الإي وء. اولي ظلو  نيه تلاعا وا    وت وا 

 جتا ال،ؤىلة العيت يجبس مت ل ،ستأىل نيجق ع يهي الاولئ ل ظل  ،دته ثبل الإيىول كي وء ا ي السا  و ال،ؤىل

 ل ت. مو   ولح  تقديم ويضالتع لدنع  و  تأ،يت ع ا ال،ؤىل ،ت يجصل مو التعويضي كليه ال،ؤىل يؤدا
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 الثاني المبحث
      العقارات إيجار عقد بانتهاء الخاصة الحكام

 اليوجيددح ،ددت العقددولاو لأ ،يددح يتيىددح ل ددت يال،ددديا القددويوت نددا الإيىددول لعقددد عو،ددح مج ددوم ع ددا ال،شددل  يددص

 ،دو تعدولض  وصدح تشدليعوو ،وىديب الإيىدول ،دت اليدو   سا  تيظيم كعودة كلا ال،شل  اضال والاىت،وعيح الاثتصوديح
 لثدم القدويوت  دو بولعقدولاو  دوص ثدويوت مول  دوت وثدد الإيىدول. عقدد كي دوء ندا عو،دح ثواعدد ،دت ال،دديا القويوت نا ىوء

 وتديم الإلادة. سد اوت ،بددم يادوق ،دت وم لىده العقدولاو كيىدول لعقد الج ،ا الت،ديد ،بدم اعت،د السا 1828 لعوم 232

 العقدد بقوعدة تتقيد لا التا القواييت  سم تابيق واست،ل .1894 لعوم 1 لثم القويوت ام و،ت 1854 لعوم 111 لثم ثويوت

 الاسدتايوءاو بعدض ،دع السدوبقح القوعددة كلسدوء معدود الدسا 4001 لعدوم 3 لثدم القدويوت صددل مت كلدا يال،تعوثدديت شليعح

 .4003 لعوم 10 لثم بولقويوت ال،شل  تىووا و التا
 الول المطلب

 المتعاقدين شريعة لحكم الخاضع العقارات إيجار عقد نهاءإ
 كيىدول كي وء م ضعو-4003 لعوم 10 لثم بولقويوت وال،عدلح– 4001 لعوم 3 لثم القويوت ،ت1 ال،ودة مت يىد

 ايىددو  لا العقددد مت ما يال،ددديا القددويوت ،ددت 129 ال،ددودة ،ددت الأولددا ال قددلة يددص نددا الددوالدة العو،ددح القوعدددة كلددا العقددولاو
 يتا دي ال،تعوثدديت شدليعح العقد ثوعدة تابيق ل ت يالقويوت يقلل و التا ل سبوي مو الالنيت بوت وق كلا تعدي ه ولا يقضه

 افتا: ونق سيبيي و يآاول ع يه وتتلتي الشلوا ،ت ى، ح
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  الات وثا: الج م تابيق شلوا -مولاً 
 كجدددى ،ددت ،ددأىولاً  العقددول ي ددوت مو يسددتى،وملي مو ل سدديوجح مو ليصددايو  مو ل سدد ت ،عددد العقددول ي دوت مت -م

 العقددولاو سلددك كلددا ويضددو  ي4001 لعددوم 3 لثددم القددويوت ،ددت 1 ال،ددودة ،ددت1 م ال قددلة نددا ال،جددددة الى ددوو

 بولقدويوت ع،ديً  ثويويدوً  ،يظ،دح ع ،يدح مو جدلة ، يدح مو جلنيح مو صيوعيح مو تىوليح مع،ول ل،،ولسح ال،أىولة

 .4003 لعوم 10 لثم
 عقدددد ي ددوت مت يىدددي 4001 لعددوم 3 لثدددم القددويوت ،دددت 1 ال،ددودة ،دددت م ال قددلة ندددا ال،ددس ولة  عقدددولاول بوليسددبح -ي

 4003 لعددوم 10 لثددم القددويوت ب،وىددي ال،ضددونح ل عقددولاو بوليسددبح م،ددو يالقددويوت  ددسا ي ددوس بعددد ،بل،ددوً  الإيىددول

 الأ يل. القويوت ي وس بعد ،بلم كيىول و عقد ي وت مت نيىي

 .4001 لعوم 3 لثم القويوت ،ت 1 ال،ودة بأج وم ع،يً  الإداليح الوجداو نا عقولال كيىول عقد يسىل مت -و

 .4001 لعوم3 لثم القويوت ،ت 2 ال،ودة ،ت م بول قلة ع،يً  ال،دة ،جدد الإيىول عقد ي وت مت -ا

 الات وثيح: الأج وم تابيق آاول -اوييوً 
 ال،سى ح:  يل العقود يتوب الإداليح الوجداو نا ال،سى ح العقود بيت  يو ي،يا مت يىي
 ال،سىل: الإيىول عقد مال -م

 الإداليدح الوجدداو لددى مصدولاً  ال،سدىل العقدد مت 4001 لعدوم 3 لثم القويوت ،ت 2 ال،ودة ،ت م ال قلة يص ،ت يتبيت

 يلضدوئيوً  ال،دؤىل العقول ك يء الإيىول ،دة ايت وء عيد ال،ستأىل ع ا يىي وبولتولا يتي يسيوً  سيداً  يعتبل ال، تصح
سا  استيوداً  يال،ؤىل العقول ،ت ال،ستأىل ك يء كلي و والا ي يالتي يس دائلة كلا ال ىوء ل ،ؤىل يجق سلك عت ا،تيع وا 

 ال،تعوثديت. شليعح العقد ي،ال السا الإيىول عقد كلا
 ميده 4001 لعدوم 3 لثدم القدويوت ،دت 2 ال،دودة ،دت ي ال قدلة يدص ،دت يسدت  ص ال،سىل:  يل الإيىول عقد مال -ي

 مت ال،دؤىل ع دا الجولدح  دسم ندا نيىدي يلسد،ا  يدل ما عودا  اا عقد مو ش ويوً  الإيىول عقد  وت جول نا

 القدويوت ي دوس بعدد  دوت العقدد كبلام توليخ مت-1-الس ت  ا العقد ،ت الغويح مت-4- الإيىوليح العيثح-1: يابو

 العقدد كبدلام  تدوليخ مت كابدوو يىدي 4003 لعوم 10 لثم بولقويوت ال،ضونح ل عقولاو وبوليسبح 4001 لعوم 3 لثم

 الأ يل. القويوت ي وس بعد  وت

 الثاني المطلب
 القانوني التمديد لحكام الخاضعة العقارات إيجار عقد إنهاء

 ،دددت الغدددلض  دددوت كسا الج ،دددا ل ت،ديدددد  وضدددعوً  العقدددول كيىدددول عقدددد ي دددوتالج ،ا: ل ت،ديدددد ال وضدددعح العقدددود-مولاً 

  دوت مو ي4وتعدييتده 1854 لعدوم 111 لثدم التشدليعا ال،لسدوم ظدل ندا تدم ثدد العقد كبلام و وت يالس ت  و الإيىول

                                        
وائل اللس،يح مو ال،يظ،وو الشعبيح مو اليقوبوو ع ا ، ت   ،ستويوت و مو الى،عيوو مو مجااي الىب ح الواييح التقد،يح مو ،ت الد- 1

 الوجداو الإداليح مو الب ديوو مو ،ؤسسوو القاو  العوم مو ال،شتلك مو ال،ؤسسوو التع ي،يح وال،دالس.
ت   ي و ثويوت  وص استايوئا يتع ق بوليظوم العوم 1854لعوم  111القويوت لثم  - 6 عقد الإيىول يعتبل ،،دداً ج ،دوً ع ا مت  يصهوا 

،دديا سدولا ليوجيدح مت العقدد شدليعح  129لا يجدق ل ،دؤىل مت يددعا بأج دوم ال،دودة ي  يعيدا ميده بعد ايت وء السيح العقديح ال،ت ق ع ي دو
 نيابق القويوت ال وص. -القويوت ال،ديا -لأت القويوت ال وص ي صص العوم يال،تعوثديت نا  سم الجولح ومت ال،دة العقديح ثد ايت و
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 ،بدلم كيىدول عقدد ب،وىدي يثويويدوً  ،يظ،دح ع ،يدح مو جدلة ، يدح مو جلنيح مو صيوعيح مو تىوليح لأع،ول ،ؤىلاً  العقول

 .4003 لعوم 10 لثم القويوت ي وس ثبل نا
 ع دا العقدد نا ال،ستأىل وانق نإسا يي ول ه ،و ع ا الات وق يىوا لا ما يعومال اليظوم ،ت القويويا الت،ديد ويعد 

 .1الت،ديد ،ت ،ست يداً  ال،ستأىل  سا ويبقا يبوايً  ال،ؤىل ،ع ات وثه وثع ي،يه الاست ودة عت ال،سبق الت  ا
 القويويا: الت،ديد لأج وم ال وضعح العقولاو كيىول عقد كي وء  جولاو -اوييوً 

 التولا: ونق الجولاو  سم جددو ي4001 لعوم 3 لثم القويوت ،ت 9 ودةال، مت يىد

 ،دت %20 يسدبح يعدودل ب،ب دغ ال،سدتأىل ع دا التعدويض ،قوبل الإيىوليح العيثح كي وء ا ي ل ،ولك يجق -1

 يال،ج ،ددح ثبددل ،ددت ال،ددأىول ع ددا وال بددلة ال شدد  بتددوليخ الددلا ت بوضددعه و شددو لاً  ال،ددأىول البيددوء ثي،ددح
 .4001 لعوم 3 لثم القويوت ي وس ،ت سيواو ااي بعد وسلك

 توليخ ي ا السا اليوم ،ت يو،وً  ايايت  يل ج ،وً  ال،قللة مو ثويويوً  ال،ستجقح الأىلة ال،ستأىل يدنع لم كسا -4

 .4بولعدل ال وتي بواساح بإيسال مو ، شونح بباوثح ال،اولبح تب غه

 مت مولاً  : ددوني يشددتلا التددا ي دديءالإ دعددوى نددعل  ال،ددؤىل يسددتايع ال،ددأىول اسددتع،ول ال،سددتأىل مسددوء اكس -1

 مسدلته مندلاد مجدد مو ال،سدتأىل يقدوم مت -اوييدوً -العدودا الاستع،ول عت يوشئح  يل الاستع،ول كسوءة ت وت

 .1ال،ؤىل مست بدوت ال،أىول نا تبدييو بإىلاء

 .2ال،ؤىل ت،  اا مست دوت الغيل كلا بعضوً  مو  يً  ال،أىول عت ال،ستأىل تيوال مو مىل كسا -2

 ال،ا دوي العقدول ي دوت مت ي دا: ،دو تدوانل بشدلا يل سد ت ال،أىول بعقولم الس ت ال،ستقل ال،ولك اولي كسا -5

 ،ول دوً  ت،  ده نتدلة  ديل تأىيل و ىلى مو مىل و السا الت  يح اولي ي وت وملا واجدة شقح ،ت ،ؤل وً  ت  يته

 ،  يتده وايجصدول ت،  ده ع دا ،ضا ثد ي وت تم يشتلا  ،و .4001 لعوم 3 لثم القويوت ي وس ثبل لسوا و

                                        
 .111ص: -1880 -ىو،عح ج ي-العقود ال،س،وة –القويوت ال،ديا  -نولس س اوت -د. ،ج،ود ،لشجح - 1
لا يج م بولت  يح ع ا ،ستأىل عقول كلا كسا لم يدنع الأىلة ال،ستجقح ثويويوً مو ال،قدلة ج ،وً  يل ايايت يو،وً ،ت اليوم السا  - 6

بإيسال بواساح ال وتي بولعدل ولا ت وت ال،اولبح ،عتبلة كلا كسا س ل ني و ال،ب غ  ح ب و بباوثح ، شونح موالسا ي ا تب يغه ال،اولب
بجيا مت  ل ،و يلد نا  سم الباوثح  يال،ا وي وال،دة ال،تع قح ب و. م،و الأىول ال،تلا ،ح عت صجح الباوثح البليديح ،ت اليظوم العوم

يوت الإيىول ويجق ل ،ج ،ح اليوظلة نا الدعوى مت تايل  سم اليوجيح ،ت ت قوء ي س و ولو لم يايل و يىي مت ي وت ،توانقوً ،ع مج وم ثو
 ال صوم ني و. 

 وىوابوً  سؤالاً -والقضوء القويوت نا الإ يء-نييو ع ا ،ج،د نا: كليه ،شول-19/1/1842توليخ  451مسوس 451يقض سولا لثم 

 .110ص:-1884-سوليو-الاوييحالابعح-واىت وداً 
 

 .228و229و224ص:-ال،لىع السوبق -نولس س اوت -د. ،ج،ود ،لشجح - 1
جظل  يل ،ت الأصول التا تقوم ع ي و القواييت الاستايوئيح الصودلة نا شأت تأىيل الأ،و ت وتيظيم العيثح بيت ال،ؤىل وال،ستأىليت- 2

ؤىل ل غيل بأا وىه ،ت الوىوم بغيل كست  توبا صلي  ،ت تأىيل الأ،و ت ال،ؤىلة ،ت البوات والتيوال عت الإيىول وتلك ال، وت ال،
 وتقليل الجق ل ،ؤىل نا ا ي ك يء ال، وت ال،ؤىلل. يال،ولك

 .20ص:  -ال،لىع السوبق -ميول ا بح 
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 .1الأثل ع ا سيتيت ،دة ت  يته ال،ا وي ل عقول

 بإثو،دح ل صدح ع دا جصدل ثدد و دوت يالقدديم البيدوء بددل  و،ل ىديد بيوء كثو،ح ال،بيا العقول ،ولك ملاد كسا -3

 ىديد. بيوء

مت ي دوت ال،ددعا ،ول دوً  -1تدوانل الشدلوا التوليدح: يويشتلا لصدجح دعدوى الإ ديء لع دح ال ددم والبيدوء
الجصدول ع ددا  -1-مت ي ددوت العقدول ،دؤىلاً كلددا الغيدل ال،سدتأىل و ددو بجيواتده-4-ل عقدول ال،ا دوي  د،ده 

مت ي ددوت البيددوء الىديددد  -5- دددم البيددوء القددديم-2-ل صددح ل بيددوء الىديددد الددسا سيشددود بدددلًا ،ددت البيددوء القددديم
جصددل ما ،ددويع مو ثددوة ثددو لة ت،يددع ،ددت البيددوء وت ، تدده ثبددل مت لا ي -4-ال،ددلاد كيشددوؤم  ددو،يً ولدديس يوثصددوً 

 صدول الج م.

 

 ك يء و. اليونسة القواييت ب،قتضا يستايع مو  وليح لس يوم صولجح لدال ،ستقيً  ،ول وً  ال،ستأىل  وت كسا -4

 كلددا ومىل ددو لسدد يوم صددولجح  وليددح دالاً  الاسددتئىول بعددد بيددا مو الاسددتقيل وىدده ع ددا ال،سددتأىل ت، ددك كسا -9

 ب و. تصل  مو بوع و مو يؤىل و لم مو الغيل

 استغيوئه ع ا ثواعح دلالح يدل ايقاو  دوت  و، ح سيح ل،دة ،سوا بي ل س ت ال،أىول ال،ستأىل تلك كسا -8

 ي وئيوً. عيه

                                        
استقيل الشقح:  جتا يتجقق  سا الشلا يىي مت ت دوت الشدقح ال،ا دوي ك يؤ دو ،سدى ح  -1:لع ح الس يا شلوا دعوى الإ يء - 1
 مو ،و يسوويه ،ت السىيو اللس،يح.السىل العقولا  نا

 523ص:  -ال،لىع السوبق-نييو ع ا ،ج،د: ،شول كليه نا- 1881/ 3/3توليخ  144سوس م 141استئيو  د،شق لثم -
ت ع دا ال-4 ،ج ،دح ،ضا ،دة السيتيت ع دا ت، دك الشدقح ال،ا دوي ك يؤ دو وايجصدول ال،  يدح ب دو:  دسا الشدلا ،تع دق بوليظدوم العدوم وا 

 اليوظلة نا دعوى الإ يء كاولة سلك ،ت ت قوء سات و ولو لم يتالق ال صوم له. 
 .541ص:  -السوبق ال،لىع-نييو ع ا ،ج،د،شول كليه نا: -1842/ 1/2توليخ  412مسوس  109يقض سولا لثم 

ت،  ده لده ،ددة سديتيت   ت يىدي مت ي دوت ثدد ،ضدا ع داسدا دي ك ديء عقدولم ال،دأىول لع دح ال،دت ،ولك ال،دأىول  ا يت، ت و 
،شول كليه  -1845/ 44/4توليخ  158مسوس  199يقض سولا لثم  -ومت لا ي وت ،ول وً لسوام  يل السيتيت السوبقتيت للنع الدعوى

 .541ص:  -السوبق ال،لىع-نييو ع ا ،ج،دنا: 
عقد الإيىدول ،بل،دوً  ديل ت، دك اولدي الت  يدح  استقيل ال،ولك ب،  يح  سم الشقح: نإسا لم ي ت اولي الت  يح  و ال،ؤىل مو لم ي ت -1

 191استئيو  د،شق لثدم  -1890لعوم  23ل عقول ت وت الدعوى با ي ك يء ال،أىول ،ستوىبح اللد ب،قتضا ال،لسوم التشليعا لثم 
 .301ص:  -السوبق ال،لىع-نييو ع ا ،ج،د:  ،شول كليه نا -1891/ 11/9توليخ  84مسوس
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